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Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow beschlieSt in ihrer Sitzung am 09.12.2025 den
Jahresabschluss zum 31.12.2024 und den Lagebericht flr das Wirtschaftsjahr 2024 des
Eigenbetriebes ,,Wohnungswirtschaft Torgelow" mit folgenden Daten festzustellen:

e Aktiva und Passiva weisen eine Summe von 18.801.060,72 € aus.
e Die Gewinn- und Verlustrechnung weist einen Jahresgewinn von 85.330,06 € aus,
der auf neue Rechnung vorgetragen wird.

Besondere Mallinahmen in Auswertung des Jahresabschlusses 2024 sind im Rahmen der
Wirtschafts- bzw. Haushaltsplanung 2026/2027 zur Liquiditatsverbesserung des
Eigenbetriebes zu ergreifen.

Finanzielle Auswirkungen

Ja | ' Nein
Gesamtkosten der Einzahlungen/ Finanzierung Jahrliche laufende Belastung
MaRnahme Ertrage durch Haushalt | (Folgekosten mit kalkulatorischen

(Zuschiisse u. a.)

Kosten abzgl. Folgeertrage und
Folgeeinsparungen)

Produkt/ Sachkonto:

Anlage/n

1 | Prifbericht JA 2024 EB Wohnungswirtschaft (6ffentlich)
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Begrundung

GemaR § 40 Eigenbetriebsverordnung (EigvVO M-V) beschliet die Stadtvertretung in ihrer
Sitzung am 09.12.2025 Uber die Feststellung des gepruften Jahresabschlusses und des
Lageberichtes. Zugleich ist die Behandlung des Jahresergebnisses zu beschlieRen.

Aufgrund der sich abzeichnenden Notwendigkeit der Liquiditatsverbesserung des
Eigenbetriebes ist zu prufen, ob in den Wirtschaftsplan 2026/2027 sowie in den
Haushaltsplan 2026/2027 der Stadt eine weitere Kapitaleinlage einzuplanen ist bzw.
durch andere geeignete MaBnahmen Liquiditatsverbesserungen erzielt werden kénnen.

Der Betriebsausschuss hat in seiner Sitzung am 04.11.2025 beschlossen dem
Hauptausschuss zu empfehlen, die Feststellung des gepriften Jahresabschlusses zum
31.12.2024 und des Lageberichtes fur das Wirtschaftsjahr 2024 an die Stadtvertretung
zur Beschlussfassung zu Uberweisen.
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A. PRUFUNGSAUFTRAG

Auf Vorschlag des

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow,
Torgelow

(im Folgenden kurz Eigenbetrieb genannt), hat uns der Landesrechnungshof Meck-
lenburg-Vorpommern (LRH) gemaR § 13 Abs. 2 Kommunalprifungsgesetz (KPG) mit
Schreiben vom 6. Februar 2024 (GZ: 22A-13.0231-780/2024) beauftragt, im Namen
und fir Rechnung des zu prifenden Eigenbetriebes den Jahresabschluss und den
Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2024 nach den §§ 13 ff. KPG zu prufen.

Daruber hinaus hat uns der LRH beauftragt, Kaufe und Verkaufe von bebauten und
unbebauten Grundstiicken zu ungewoéhnlichen Bedingungen, insbesondere zu Prei-
sen, die unter bzw. Uber den Verkehrswerten liegen, mit in das Prifungsverfahren
einzubeziehen.

Der Prifungsauftrag umfasst auch Feststellungen zu § 53 Haushaltsgrundsatzege-
setz (HGrG). Uber das Ergebnis dieser Priifung berichten wir unter Tz 55 und in An-
lage XIII.

Fir den Jahresabschluss, den Lagebericht und die uns gegentiber gemachten Anga-
ben tragt die Betriebsleitung die Verantwortung. Aufgabe der Abschlussprifung ist
es, auf der Grundlage der durchgeflhrten Prifung ein Urteil Gber den Jahresab-
schluss und den Lagebericht abzugeben.

Uber das Ergebnis der Priifung erstatten wir nachstehenden Bericht mit seinen Anla-
gen. Der Bericht ist unter Beachtung des Prifungsstandards des Instituts der Wirt-
schaftsprifer in Deutschland e.V. (IDW PS 450 n. F. (10.2021)) erstellt worden. Der
vorliegende Prifungsbericht richtet sich an die Gesellschaft.

Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung
die anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Fir die Durchfihrung der Priifung und unsere Verantwortlichkeit - auch im Verhaltnis
zu Diritten - ist das Grundwerk des Landesrechnungshofes in der aktuellen Fassung
Vertragsgegenstand sowie erganzend die diesem Bericht als Anlage XIV beigefligten
Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirtschaftspriferinnen, Wirtschaftsprufer und
Wirtschaftsprifungsgesellschaften nach dem Stand vom 1. Januar 2024 zugrunde,
die auch Geltung gegentiber Dritten entfalten.
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B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

L. STELLUNGNAHME ZUR BEURTEILUNG DER LAGE DES
EIGENBETRIEBES DURCH DIE BETRIEBSLEITUNG

Unsere Stellungnahme beruht auf der Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes durch
die Betriebsleitung im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 und im Lagebericht.
Darlber hinaus wurden zur Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes u. a. herange-
zogen: die Buchflhrung, Planungsrechnungen, Vertrage sowie Protokolle des Be-
triebsausschusses und der Stadtvertretung.

Die Betriebsleitung hat den Jahresabschluss unter der Pramisse der Unternehmens-
fortfUihrung aufgestellt und tber die Entwicklung des Eigenbetriebes und seinen Fort-
bestand im Lagebericht Stellung bezogen. Der Einschatzung der Betriebsleitung liegt
eine Planungsvorschau (Wirtschafts- und Finanzplan) bis 2027 zugrunde.

Geschaftsverlauf und wirtschaftliche Lage

Der Geschéftsverlauf des Geschaftsjahres 2024 war gepragt durch:

1. eine zum Vorjahr gleichgebliebene Vermietung von 106 Wohnungen und 31 Ge-
werbeeinheiten.

2. eine stichtagsbezogene Leerstandsquote von 7,3 %.

3. Instandhaltungskosten in Héhe von T€ 129 und keine geplanten Baumal3nah-
men.

4. Eine Kontokorrentkreditlinie in Héhe von T€ 400 und eine Bareinlage der Stadt in
Hohe von T€ 100 zur Sicherung der Liquiditat.

Die wirtschaftliche Lage des Eigenbetriebes stellt sich im Geschéaftsjahr 2024 wie folgt
dar:

1. Die Vermdgenslage ist gepragt durch die Immobilienbestande und die zur Finan-
zierung der Bestande aufgenommenen Darlehen.

2. In 2024 hat sich die Eigenkapitalquote durch den erzielten Jahresuberschuss und
der Kapitaleinlage in Hohe von T€ 100 durch die Stadt Torgelow von 33,8 % auf
35,4 % verbessert.

3. Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit reichte nicht aus, um die planma-
Rigen Tilgungen und Zinsaufwendungen in voller Hohe zu finanzieren.

4. Das positive Periodenergebnis ist durch das Betriebsergebnis gepragt.
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Die Darstellungen der Betriebsleitung im Lagebericht zum Geschaftsverlauf und zur
wirtschaftlichen Lage ergeben einen ausreichenden und richtigen Einblick in die wirt-
schaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebes.

Voraussichtliche Entwicklung und wesentliche Chancen und Risiken der kinftigen
Entwicklung

Der Lagebericht der Betriebsleitung enthalt folgende Kernaussagen zur voraussicht-
lichen Entwicklung und deren wesentliche Chancen und Risiken:

1. Es wird mit dem bewirtschafteten Immobilienbestand eine positive Entwicklung
des Eigenbetriebes erwartet.

2. Insbesondere die Haltung eines hohen Standards in der Ueckerpassage sowie
die Betreuung der GewerbegrofRobjekte soll eine dauerhafte Vermietung sichern.

3. Die Betriebsleitung geht kinftig von einer Entwicklung des Eigenbetriebes aus,
die in den Folgejahren solide positive Jahresergebnisse ausweist. Zur Stabilisie-
rung der Liquiditat ist der bereitgestellte Kontokorrentkredit Iangerfristig zu ge-
wahren. Die Stadt Torgelow hat den Kassenkredit im Umfang von T€ 400 mit
einer Laufzeit von sechs Monaten bis zum 31. Dezember 2025 gewahrt.

4. Ein Risiko wird aus der Verzdgerung der Durchfuhrung von Veranstaltungen in
der Stadthalle verbunden mit dem Risiko von geplanten Einnahmen. Die Liquidi-
tat wird dadurch erheblich belastet.

5. Als weitere Risiken fuihrt die Betriebsleitung die Beeintrachtigung der Wirtschafts-
struktur, verschlechterte Finanzierungsbedingungen, hohe Baukosten, steigen-
den Anforderungen an den Klimaschutz, Fachkraftemangel sowie geringere In-
vestitionen in Folge der wirtschaftlichen Unsicherheiten aufgrund des anhalten-
den Kriegsgeschehens an.

6. Fuir das Geschéftsjahr 2025 wurde eine Kapitalerhéhung von T€ 50 erbracht, um
weitere kurzfristige Liquiditatslliicken zu schlieRen.

Die Aussagen zum Geschaftsverlauf stimmen mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen uberein. Die Beurteilung der Lage, des Fortbestandes und der wesent-
lichen Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung des Eigenbetriebs erscheinen
uns aus heutiger Sicht plausibel. Nach dem Ergebnis unserer Priifung ist die Beurtei-
lung der Lage des Eigenbetriebs durch die Betriebsleitung im erforderlichen Umfang
zutreffend dargestellt.
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. FESTSTELLUNGEN ZU § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB IN VERBINDUNG MIT
§ 14 Abs. 2 KPG M-V

1. Entwicklungsbeeintriachtigende oder bestandsgefahrdende Tatsachen

Die Liquiditatssituation des Eigenbetriebes ist weiterhin als bestandsgefahrdend zu
bezeichnen. Dies ist insbesondere auf den hohen Kapitaldienst von 75,6 % gemes-
sen an der jahrlichen Nettokaltmiete zuriickzuflhren, wobei positiv zu beurteilen ist,
dass der Tilgungsanteil sehr hoch ausfallt. Somit werden sich die zukuinftige Verschul-
dung und die korrespondierende Zinsbelastung reduzieren. Die Zinsaufwandsquote
ist mit 25,2 % ebenso hoch und belastet die Rentabilitdt und Liquiditat des Eigenbe-
triebes. Zum Bilanzstichtag weist der Eigenbetrieb ein Bankguthaben nur in Héhe von
T€ 67 aus. Die Sicherung der Liquiditat erfolgte durch ein kurzfristiges Darlehen der
Stadt Torgelow in Héhe von insgesamt T€ 400. Die Kreditlinie des Eigenbetriebes
betragt T€ 400. Im Falle einer Zahlungsunfahigkeit ware die Gemeinde nach § 13
Abs. 5 EigVO M-V verpflichtet, etwaige Liquiditdtsengpasse, welche in den nachsten
funf Jahren nicht aus eigener Kraft des Eigenbetriebes kompensiert werden kénnen,
auszugleichen. Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass die kurzfristigen Verbindlich-
keiten die kurzfristig realisierbaren Forderungen zum 31. Dezember 2024 um T€ 930
Uberstiegen. Die Stadt Torgelow hat im Geschéftsjahr 2024 eine Kapitalerh6hung in
Hohe von T€ 100 getatigt. Um weitere kurzfristige Liquiditatslicken zu schlief3en, ist
fur das Jahr 2025 eine weitere Kapitaleinlage in Héhe von T€ 50 erbracht wurden.

2. UnregelmaBigkeiten

Bei Durchfihrung unserer diesjahrigen Jahresabschlussprifung haben wir keine im
Sinne des PS 450 n. F. (10.2021) gemal’ § 321 HGB berichtspflichtigen Tatsachen,
welche die Entwicklung der Gesellschaft beeintrachtigen oder ihren Bestand gefahr-
den kdnnten, festgestellt.

C. RECHTLICHE UND WIRTSCHAFTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtlichen und wirtschaftlichen Grundlagen des Eigenbetriebes haben wir in An-
lage V und VIII zu diesem Bericht dargestellt.

D. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

L. GEGENSTAND DER PRUFUNG

Gegenstand der Abschlussprifung ist die Einhaltung der deutschen handelsrechtli-
chen Vorschriften GUber den Jahresabschluss und den Lagebericht und der sie ergan-
zenden Vorschriften der Satzung, der Landesverordnung tber die Eigenbetriebe der
Gemeinden (Eigenbetriebsverordnung EigVO M-V) sowie der Grundsatze ordnungs-
mafRiger Buchfuhrung.
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Auf Buchfluhrung, Jahresabschluss und Lagebericht wurden die deutschen Rech-
nungslegungsgrundsatze angewandt.

Gemal § 13 KPG umfasst die Priifung die OrdnungsmafRigkeit der Geschéaftsfiihrung
sowie die wirtschaftlichen Verhaltnisse nach § 53 HGrG.

Dariber hinaus sind Kaufe und Verkaufe von bebauten und unbebauten Grundsti-
cken zu ungewoéhnlichen Bedingungen, insbesondere zu Preisen, die unter bzw. tber
den Verkehrswerten liegen, Gegenstand der Prifung.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehdrt nur insoweit zu
den Aufgaben der Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Ubli-
cherweise Ruckwirkungen auf den Jahresabschluss oder den Lagebericht ergeben.
Die Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbestédnde, wie z. B. Untreuehand-
lungen oder Unterschlagungen, sowie die Feststellung auRerhalb der Rechnungsle-
gung begangener Ordnungswidrigkeiten sind grundsatzlich nicht Gegenstand einer
Abschlussprifung. Im Verlauf unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte erge-
ben, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht hatten.

Wir weisen darauf hin, dass die gesetzlichen Vertreter fir die Rechnungslegung, die
dazu eingerichteten internen Kontrollen (IKS) und die uns gegenuber gemachten An-
gaben die Verantwortung tragen. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen unter Ein-
beziehung der Buchflihrung und die gemachten Angaben im Rahmen einer pflichtge-
mafen Prifung zu beurteilen.

Unsere Prifung hat sich nicht darauf erstreckt, ob der Fortbestand des Unternehmens
oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfiihrung zugesichert werden
kann.

Hinsichtlich der rechtlichen Verhaltnisse der Gesellschaft verweisen wir auf die An-
lage IV unseres Berichtes.

Il.___ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Die Prifung des Jahresabschlusses haben wir nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Abschlussprifung durchgeflihrt.

Danach ist die Prifung mit dem erforderlichen Mall an Sorgfalt so zu planen und
durchzufiihren, dass unter Beachtung der Grundsatze der Wesentlichkeit und der
Wirtschaftlichkeit falsche Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Ma-
nipulation der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtimern, die
sich auf das durch den Jahresabschluss und Lagebericht vermittelte Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
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erkannt werden. Damit erfordert die Zielsetzung der Prifung regelmafig keine lu-
ckenlose Prifung.

Unserer Prifung liegt ein risikoorientierter Prifungsansatz zugrunde. Zu dessen An-
wendung haben wir zunachst Prifungshandlungen zur Risikobeurteilung durchge-
fuhrt und uns ein Verstandnis von der Gesellschaft sowie ihrem wirtschaftlichen und
rechtlichen Umfeld verschafft und darauf aufbauend mit den Unternehmenszielen und
-strategien sowie deren Umsetzung beschaftigt, um die Risiken zu bestimmen, die zu
wesentlichen Fehlern in der Rechnungslegung fuhren kénnen. Ausgehend von den
Gesprachen mit der Unternehmensleitung und der Einsichtnahme in vorhandene Or-
ganisationsunterlagen der Gesellschaft haben wir uns dariber hinaus nach pflichtge-
maflem Ermessen von der Ausgestaltung des internen Kontrollsystems ein Verstand-
nis verschafft und beurteilt, welche MaRnahmen die Gesellschaft, insbesondere zur
Sicherung der Ordnungsmafigkeit und Verlasslichkeit der Rechnungslegung, ergrif-
fen hat, um diese Risiken zu bewaltigen, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil
zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

Auf Grundlage der Risikobeurteilung werden fir die Abschlussebene und die einzel-
nen Priffelder und den damit verbundenen Aussagen die entsprechenden kontroll-
basierten und aussagebezogenen Prifungshandlungen geplant. Ungeachtet der Ein-
schatzung des Risikos wesentlicher falscher Darstellungen werden bei wesentlichen
Pruffeldern aussagebezogene Prifungshandlungen durchgeflihrt.

Prufungsschwerpunkte werden entsprechend der Risikoeinschatzung im Rahmen der
Prifungsstrategie gebildet. Im Rahmen unserer Prifungsplanung haben wir folgende
Prufungsschwerpunkte gesetzt:

- Ansatz und Bewertung des Sachanlagevermdgens,

- Bewertung der unfertigen Leistungen,

- Ansatz, Bewertung und Prifung der Vollstandigkeit der sonstigen Ruickstellungen,
- Umsatzerldse einschliellich Periodenabgrenzung.

Im Rahmen unserer Einzelfallprifungen haben wir Bestatigungen vom Steuerberater
und Rechtsanwalten der Gesellschaft eingeholt. Zur Prifung der geschaftlichen Be-
ziehungen mit Kreditinstituten haben wir uns zum 31. Dezember 2024 Bankbestati-
gungen zukommen lassen.

Ausgangspunkt unserer Priifung war der von uns geprifte Vorjahresabschluss zum
31. Dezember 2023.

Den Lagebericht haben wir unter Beachtung des IDW Prifungsstandards 350 n. F.
(10.2021) daraufhin Uberprtft, ob er den Grundsatzen der Vollstandigkeit, Richtigkeit,
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Klarheit und Ubersichtlichkeit entspricht. Dariiber hinaus haben wir gepriift, ob die
Darstellung der Lage des Unternehmens einschliel3lich der wesentlichen Chancen
und Risiken der kunftigen Entwicklung plausibel ist und mit unseren wahrend der Pru-
fung gewonnenen Erkenntnissen Ubereinstimmt. Die Darstellung der kiinftigen Ent-
wicklung haben wir auf Plausibilitat, Widerspruchsfreiheit und Vollstandigkeit gepruft.
Dazu haben wir u. a. die Planungsrechnungen des Unternehmens zugrunde gelegt.

Der Priufung nach § 53 HGrG haben wir den Fragenkatalog des Prifungsstan-
dards 720 des IDW zur Prifung der Ordnungsmaligkeit der Geschéftsfiihrung und
der wirtschaftlichen Verhaltnisse zugrunde gelegt.

Die Prifungshandlungen haben wir in der Zeit vom 28. Juli bis 1. August 2025 unter
der Leitung des Wirtschaftsprifers, Herr Gerisch, in den Geschaftsrdaumen der Ge-
sellschaft in Torgelow und in unserem Buro in Hamburg durchgefuhrt.

Wir weisen darauf hin, dass die gesetzlichen Vertreter flr die Rechnungslegung, die
dazu eingerichteten Kontrollen und die uns gegeniber gemachten Angaben die Ver-
antwortung tragen. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen unter Einbeziehung der
Buchfihrung und die gemachten Angaben im Rahmen einer pflichtgemafien Prifung
zu beurteilen.

Alle erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erbracht. Eine berufsibliche
Vollstandigkeitserklarung wurde uns Ubergeben. Die gesetzlichen Vertreter der Ei-
genbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow haben uns in ihrer abgegebenen Vollstan-
digkeitserklarung schriftlich versichert, dass die erteilten Aufklarungen und Nach-
weise vollstandig sind. Ferner haben sie erklart, dass alle Geschaftsvorfalle erfasst
und im Jahresabschluss und Lagebericht wiedergegeben sind.

E. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

L. ORDNUNGSMABIGKEIT DER RECHNUNGSLEGUNG

1. Buchfiihrung und weitere geprifte Unterlagen

Die Buchflihrung fir den Eigenbetrieb erledigt der Geschaftsbesorger Gber die EDV-
Anlage der Wohnungsbaugesellschaft Torgelow mbH mit der Software Aareon Wodis
Yuneo seit dem 1. Januar 2023.

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass die
Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme nicht gegeben ist.

Nach unseren Feststellungen sind die buchungspflichtigen Geschaftsvorfalle fortlau-
fend, vollstandig und zeitnah aufgezeichnet.
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Alle erbetenen Aufklarungen sowie Bestandsnachweise wurden durch Inventarver-
zeichnisse der Vermdgensgegenstande und Schuldposten (Anlagenverzeichnisse,
Vertrage, Bestandsprotokolle, Kontoausziige, Saldenlisten) und sonstige geeignete
Unterlagen erbracht.

Das Belegwesen ist geordnet.

Die Buchflhrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften einschlief3lich der Grund-
satze ordnungsmafiger Buchfliihrung und den Erfordernissen des Eigenbetriebes. lhr
liegt ein ausreichend gegliederter, auf die Tatigkeit des Eigenbetriebes abgestimmter
Kontenplan zugrunde. Die aus den weiteren gepriften Unterlagen zu entnehmenden
Informationen flhren zu einer ordnungsgemaflen Abbildung in Buchfiihrung, Jahres-
abschluss und Lagebericht.

An weiteren Unterlagen lagen uns insbesondere von der Betriebsleitung erstellte Pla-
nungsrechnungen sowie das Protokoll der im Geschéaftsjahr 2023 durchgeflihrten Be-
triebsausschusssitzung vor. Die sich aus den weiteren Unterlagen ergebenden Infor-
mationen erscheinen verlasslich und plausibel.

Die Gesellschaft verfligt Gber keine eigenstandige Innenrevision.

Das von der Gesellschaft in Anlehnung an § 91 Abs. 2 AktG eingerichtete Uberwa-
chungssystem ist geeignet, Entwicklungen, die den Fortbestand der Gesellschaft ge-
fahrden, frihzeitig zu erkennen.

2. Jahresabschluss

Ausgangspunkt unserer Prifung war der von uns geprifte und unter dem 16. Au-
gust 2024 mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk und einem Hinweis
versehene Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023. Die Stadtvertretung der Stadt
Torgelow hat in ihrer Sitzung am 25. Februar 2025 den Jahresabschluss 2023 fest-
gestellt und beschlossen, den Jahresuberschuss auf neue Rechnung vorzutragen.
Laut dem Beschluss sind besondere MaflRnahmen in Auswertung des Jahresab-
schlusses nicht zu ergreifen. Nach unserer Auffassung sind Ma3nahmen zu ergreifen.
Wir verweisen hierzu auf Tz 11 und Tz 25.

Die Freigabe durch den LRH gemal} § 14 Abs. 4 KPG erfolgte am 9. Januar 2025.
Der LRH hat folgende Feststellungen zum Prifbericht oder Bestatigungsvermerk ge-
man § 14 Abs. 4 KPG getroffen: Der LRH verweist in seinem Schreiben auf die Aus-
fuhrungen zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen des Eigenbetriebes im Bestatigungs-
vermerk sowie im Abschnitt ,Entwicklungsbeeintrachtigende oder bestandsgefahr-
dende Tatsachen®. Erganzend fihrt der LRH an, dass die kurzfristigen Verbindlich-
keiten die kurzfristig realisierbaren Forderungen zum 31. Dezember 2023 um T€ 897
Uberstiegen und die kunftige Sicherung der Zahlungsféahigkeit gemaf Finanzplanung
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des Eigenbetriebes durch die Inanspruchnahme eines Kontokorrentkredites sowie ei-
nem kurzfristigen Darlehen der Stadt Torgelow in Héhe von T€ 400 erfolgt Es wird
darauf hingewiesen, dass moégliche Zahlungsunfahigkeiten, die nicht innerhalb der
nachsten funf Jahre durch den Eigenbetrieb kompensiert werden, gemal § 13
Abs. 5 EigVO M-V auszugleichen sind.

Die Offenlegung des Jahresabschlusses 2023 und des Lageberichtes 2023 nach den
§§ 325 ff. HGB sowie die Bekanntmachung nach § 14 Abs. 5 KPG M-V sind erfolgt.
Wir verweisen auf Abschnitt G unseres Prifberichtes.

Die Bilanz zum 31. Dezember 2024 und die Gewinn- und Verlustrechnung fir das
Jahr 2024 sind ordnungsgemalf aus dem Buchwerk des Eigenbetriebes entwickelt
und ebenso wie der Anhang nach den deutschen handelsrechtlichen Rechnungsle-
gungsvorschriften fir Kapitalgesellschaften unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmafiger Buchflihrung und der Satzung aufgestellt worden. Dabei wurden die
Bestimmungen der Verordnung Uber die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen in der aktuellen Fassung beachtet.

Die Eréffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemaf’ aus dem gepriften Vorjahresab-
schluss Ubernommen.

Gemal der Festlegung in § 32 EigVO hat der Eigenbetrieb fur den Schluss eines je-
den Geschaftsjahres einen aus der Bilanz, der Gewinn- und Verlustrechnung, der
Finanzrechnung, den Bereichsrechnungen und dem Anhang bestehenden Jahresab-
schluss sowie einen Lagebericht aufzustellen. Dazu sind die allgemeinen Vorschrif-
ten, die Ansatzvorschriften, die Vorschriften tber die Bilanz und die Gewinn- und Ver-
lustrechnung, die Bewertungsvorschriften und die Vorschriften Gber den Anhang flr
den Jahresabschluss der grofen Kapitalgesellschaften im Dritten Buch des Handels-
gesetzbuches entsprechend anzuwenden. Bereichsrechnungen wurden von der Be-
triebsleitung nicht erstellt, da sich die geschaftlichen Tatigkeiten des Eigenbetriebes
auf die Bewirtschaftung der eigenen Immobilienbestande einschliel3lich Neubau und
Modernisierung beschranken.

Der Ansatz, der Ausweis und die Bewertung der Posten des Jahresabschlusses so-
wie die Angaben im Anhang stehen in Einklang mit den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften.

Der Anhang enthalt alle nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften erfor-
derlichen Angaben und Erlauterungen.

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen Vor-
schriften und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss und den bei der Prifung
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gewonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von
der Lage des Eigenbetriebes. Die wesentlichen Chancen und Risiken der kinftigen
Entwicklung sind zutreffend dargestellt.

. GESAMTAUSSAGE DES JAHRESABSCHLUSSES

1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Prifung hat ergeben, dass der Jahresabschluss insgesamt, d. h. als Gesamt-
aussage des Jahresabschlusses, wie sie sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung, Finanzrechnung und Anhang ergibt, unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmalfiger Buchflihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes
vermittelt (§ 264 Abs. 2 HGB).

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auch auf die analysierende Darstellung der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage im Abschnitt E. Ill. sowie auf die weitergehenden Auf-
gliederungen und Erlauterungen der Posten des Jahresabschlusses in Anlage IV.

2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 wurden im Vergleich zum Vorjahr die
Bewertungsgrundlagen einschlie8lich der Austibung von Bilanzierungs- und Bewer-
tungswahlrechten und der Ausnutzung von Ermessensspielrdumen nicht geandert.
Hinsichtlich steuerlicher Latenzen verweisen wir auf den Anhang des Jahresab-
schlusses.

Die Ansatz- und Bewertungsmethoden wurden ordnungsgemaf im Anhang (vgl. An-
lage 1) erlautert.

3. Sachverhaltsgestaltende MafRnahmen

Sachverhaltsgestaltende Malihahmen, die Auswirkungen auf die Darstellung der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage hatten, haben wir im Rahmen unserer Prifung
nicht festgestellt.

lll.__ANALYSE DER VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE!'

1.  Vermodgenslage

Zur Beurteilung der Vermobgenslage, wie sie sich aus der Bilanz zum 31. Dezem-
ber 2024 ergibt, haben wir die Bilanzposten gruppenweise nach ihren Fristigkeiten
unter bzw. Uber einem Jahr geordnet. Das Anlagevermogen haben wir dabei insge-

" Im gesamten Prifungsbericht kann es zu geringfligigen Rundungsdifferenzen kommen.
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samt als langfristig gebundenes Vermdgen erfasst. Das Umlaufvermégen wurde ins-
gesamt als kurzfristig eingestuft. Das Eigenkapital wurde um den Sonderposten flr
Investitionszuschisse zum Anlagevermogen erhoht. Die Aufteilung der Rickstellun-
gen nach Fristigkeiten erfolgte entsprechend ihrer voraussichtlichen Liquiditatswirk-
samkeit. Die Verbindlichkeiten wurden entsprechend den Restlaufzeitangaben im
Verbindlichkeitenspiegel des Anhangs aufgeteilt.

31. Dezember Verande-
2024 2023 rungen
TE % TE % TE
Aktivseite
Mittel- und langfristig
gebundenes Vermdgen
Anlagevermdgen 18.165 96,6 18.576 96,5 -411
Kurzfristig gebundenes Vermdgen
Unfertige Leistungen 506 2,7 460 2,4 46
Forderungen, sonstige Vermo-
gensgegenstande und RAP 63 0,3 54 0,2 9
Flussige Mittel 67 0,4 158 0,9 -91
636 3,4 672 3,5 -36
Gesamtvermdgen 18.801 100,0 19.248 100,0 -447
Passivseite
Mittel- und langfristiges Kapital
Eigenkapital
(einschlieBlich Sonderposten fur
Investitionszuschisse) 6.647 35,3 6.496 33,8 151
Fremdkapital
Ruckstellungen 11 0,1 10 0,1 1
Verbindlichkeiten 10.577 56,3 11.173 58,0 -596
10.588 56,4 11.183 58,1 -602
17.679 91,7 17.679 91,9 -595
Kurzfristiges Fremdkapital
Ruckstellungen 22 0,1 18 0,1 4
Verbindlichkeiten/
Rechnungsabgrenzung 1.544 8,2 1.551 8,0 -7
1.566 8,3 1.569 8,1 -3
Gesamtkapital 18.801 100,0 19.248 100,0 -447

Die Aktivseite, Vermogensstruktur des Eigenbetriebes, wird durch das langfristig ge-
bundene Anlagevermdgen (96,6 % des Gesamtvermdgens) gepragt. Die Verande-
rung resultiert aus den Abschreibungen (T€ 411). Im Umlaufvermégen ergaben sich
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die Anderungen insbesondere durch die Abnahme der flissigen Mittel (T€ 91) und
den Anstieg der unfertigen Leistungen (T€ 46).

Auf der Passivseite hat sich das Eigenkapital aufgrund des positiven Jahresergebnis-
ses (T€ 85) und der Einzahlung von T€ 100 in die Kapitalriicklage erhdht. Dementge-
gen steht die Auflésung (T€ 34) des Sonderpostens.

Die langfristigen Verbindlichkeiten bestehen im Wesentlichen gegeniber Kreditinsti-
tuten. Sie verminderten sich durch Tilgungen in H6he von T€ 596.

Nach der herrschenden Bilanzlehre ist das langfristig gebundene Vermdgen fristen-
kongruent zu finanzieren. Ausgehend von der Bilanz haben wir deshalb fur Analyse-
zwecke dem langfristig gebundenen Vermogen das wirtschaftliche Eigenkapital und
die bestimmungsgemal nicht innerhalb eines Jahres falligen Schuldposten gegen-
Ubergestellt. Danach ergeben sich zu den Bilanzstichtagen folgende Finanzierungs-
strukturen:

31. Dezember Verande-
2024 2023 rungen

T€ T€ T€
Mittel- und langfristiges Vermdgen 18.165 18.576 -411
Eigenkapital (einschlieRlich Sonderposten
Investitionszuschusse) 6.647 6.496 151
Deckungsliicke -11.518  -12.080 562
Mittel- und langfristiges Fremdkapital 10.588 11.183 -595
Finanzierungsliicke -930 -897 -33

Die Gegenuberstellung zeigt, dass das Anlagevermdgen insgesamt zu 36,6 % (Vor-
jahr: 35,0 %) durch Eigenkapital (Anlagendeckungsgrad I) und zu 94,9 % (Vorjahr:
95,2 %) durch mittel- und langfristige Mittel (Anlagendeckungsgrad Il) finanziert ist.

Schwebende Rechtsstreitigkeiten, die sich auf die Vermdgenslage des Eigenbetrie-
bes wesentlich auswirken kdnnten, bestanden nach den uns vorgelegten Unterlagen
zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2024 nicht.

Die Erstellung einer Spartenbilanz ist nicht erforderlich, da der Eigenbetrieb aus-
schlieBlich Immobilienbewirtschaftung betreibt.

An den Vermogenswerten des Eigenbetriebes wurden Dritten Sicherungsrechte nicht
eingeraumt; die Darlehensgewahrung erfolgte ohne Gestellung von Sicherheiten.

Die Eigenkapitalquote betragt zum Stichtag 35,4 % (Vorjahr: 33,7 %). Insgesamt
kann die Vermogenslage bei langerfristiger Gewahrung des Kontokorrentkredits von
T€ 400 durch die Stadt Torgelow als noch geordnet angesehen werden.



40

GdW Revision AG

-17 -

2.  Finanzlage

Die Aufstellung der nachfolgenden Kapitalflussrechnung erfolgte in Anwendung der
Grundsatze des Deutschen Rechnungslegungsstandards Nr. 21 (DRS 21) des Deut-
schen Rechnungslegungs Standards Committee (DRSC). Ausgangspunkt ist ein Fi-
nanzmittelfonds, der sich aus taglich falligen Sichteinlagen zusammensetzt.

2024 2023 Verande-

rungen
T€ T€ T€
Jahresergebnis 85 196 -111
Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegen-
stande des Anlagevermbdgens 411 411 0
Veranderung der Rickstellungen 5 -8 13
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/
Ertrage -34 -34 0
Gewinn/Verlust aus dem Abgang des Anlagever-
mogens 0 0 0
Abnahme/Zunahme anderer Aktiva -55 -48 -7
Abnahme/Zunahme anderer Passiva -7 33 -40
Zinsaufwendungen/Zinsertrage 296 314 -18
Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit 701 864 -163
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden
des Anlagevermogens 0 0 0
Auszahlung fur Investitionen in das Anlage-
vermogen 0 0 0
Erhaltene Zinsen 0 0 0
Erhaltene Dividenden 0 0 0
Cashflow aus Investitionstatigkeit 0 0 0
Veranderung Kontokorrent 0 50 -50
Auszahlung aus der planmaRigen Tilgung von
Krediten -596 -544 -52
Einzahlung Gesellschafterin 100 0 100
Verwendung des erhaltenen Kontokorrents 0 -50 50
Gezahlte Zinsen -296 -314 18
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -792 -858 66
Finanzmittelfonds
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode -242 -248 6
Zahlungswirksame Veranderung des
Finanzmittelfonds -91 6 -97

Finanzmittelfonds am Ende der Periode -333 -242 -91
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Die Kapitalflussrechnung zeigt flr das Geschaftsjahr 2024 einen Zahlungsmittelzu-
fluss in H6he von T€ 701 aus der laufenden Geschéaftstatigkeit; diesem Zahlungsmit-
telzufluss haben wir - wie branchenublich - den Kapitaldienst des Geschaftsjah-
res 2024 in Héhe von T€ 792 gegengerechnet. Damit reichte der Cashflow aus lau-
fender Geschaftstatigkeit nach gezahlten Zinsen im Geschaftsjahr 2024 nicht aus, um
die planmaRigen Tilgungen langfristiger Verbindlichkeiten in voller Héhe zu bedienen.
Investitionen wurden im Berichtsjahr nicht getatigt.

Nach dem dynamischen Verschuldungsgrad des Eigenbetriebes tilgt der Cashflow
der Vorstufe des Geschaftsjahres 2024 (T€ 466) das zum 31. Dezember 2024 beste-
hende Kreditvolumen gegeniber Kreditinstituten von T€ 11.813 in rund 24 Jahren,
was die Ubliche Restnutzungsdauer der meisten der beliehenen Objekte nicht Uber-
steigt.

Zur Beurteilung der kurzfristigen Liquiditat geben wir im Folgenden auch eine Gegen-
Uberstellung einander entsprechender kurzfristiger Vermdgens- und Kapitalposten:

31. Dezember Verande-
2024 2023 rungen
T€ T€ T€

Liquiditat 1. Grades
Liquide Mittel 67 158
Veranderung des Bestandes an liquiden
Mitteln -91
Liquiditat 2. Grades
Kurzfristige Forderungen 62 52
Kurzfristiges Fremdkapital

Bankverbindlichkeiten 599 640

Ruckstellungen 22 18

Ubrige Verbindlichkeiten 485 499
Unterdeckung | -977 -947
Veranderung des Nettogeldvermogens -30
Liquiditat 3. Grades
Unfertige Leistungen 506 460
Erhaltene Anzahlungen 459 410
Unterdeckung Il -930 -897
Veranderung des Nettoumlaufvermoégens -33

Bei der vorstehenden Darstellung der Liquiditatslage handelt es sich um eine stich-
tagsbezogene Betrachtung. Die im Laufe des Geschaftsjahres 2024 aufgetretenen
starkeren oder schwacheren Liquiditatsveranderungen werden dadurch nicht aufge-
zeigt. Die ermittelten Werte sagen jedoch aus, welche trendmaRigen Veranderungen
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der Deckungsgrade zueinander im Zeitablauf eingetreten sind und welche Verschie-
bungen zwischen den beiden Bilanzstichtagen vorliegen.

Die Liquiditatsrechnung zeigt, dass die kurzfristigen Verpflichtungen zum Bilanzstich-
tag nicht durch liquide Mittel und kurzfristig realisierbare Forderungen gedeckt sind.
Nach Einbezug der unfertigen Leistungen sowie der darauf entfallenden erhaltenen
Anzahlungen ergibt sich eine Unterdeckung von T€ 930 (Vorjahr: Unterdeckung
T€ 897). Zu beachten sind bei dieser stichtagsbezogenen Betrachtung die unter-
schiedlichen Falligkeiten der Verbindlichkeiten sowie der Einbezug des passiven
Rechnungsabgrenzungspostens. Dem Eigenbetrieb steht ein Kontokorrentkredit mit
einer Kreditlinie in H6he von T€ 400 zur Verfiugung (Nutzung zum Bilanzstichtag:
T€ 400; zum Prifungszeitpunkt: T€ 400), um den Liquiditatsbedarf zu sichern.

Der Eigenbetrieb war im Geschéaftsjahr 2024 durch die Inanspruchnahme des Konto-
korrentkredites der Stadt Torgelow und der Einzahlung in die Kapitalriicklage in der
Lage, seinen Zahlungsverpflichtungen nachzukommen. Dies galt auch fur den Zeit-
raum bis zum Prifungszeitpunkt (August 2025). Auf die sich aus der Planung erge-
bende angespannte Liquiditatssituation und deren Entwicklung gemaf den uns vor-
gelegten Planungen weisen wir hin.

Nach der Finanzplanung ergeben sich folgende Entwicklungen:

2025 2026 2027

T€ T€ T€
Liquiditat 1. Januar (2024 Ist, Plan) -184 -251 -325
Jahresergebnis 139 149 232
Abschreibungen 410 408 407
Auflésung Sonderposten -34 -34 -34
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen
und Ertrage 0 0 0
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen 0 0 0
Auszahlungen fir Investitionen 0 0 0
Ein- und Auszahlungen aufgrund von Finanz-mit-
telanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanz-
disposition 0 0 0
Tilgung Darlehen -582 -597 -612
Liquiditat 31. Dezember -251 -325 -280

Die Planung unterstellt, dass die ausgereichten Darlehen der Stadt in Hohe von
T€ 400 nicht getilgt werden. Vertraglich ist dies nicht gesichert.
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3. Ertragslage

Aus den handelsrechtlichen Gewinn- und Verlustrechnungen fir die Jahre 2023 und
2024 ist die dargestellte funktionale Erfolgsibersicht entwickelt. Die Betriebsertrage
und -aufwendungen, die zum Ergebnis nach Steuern flhren, sind um aperiodische
und sonstige neutrale Posten bereinigt. Durch den Eigenbetrieb wird keine Sparten-
rechnung erstellt, da faktisch nur die Sparte Hausbewirtschaftung betrieben wird.

2024 2023 Verande-

rungen
TE TE T€
Betriebsergebnis 101 201 -100
Finanzergebnis 0 0 0
Ordentliches Ergebnis 101 201 -100
Neutrales Ergebnis -16 -5 -11
Periodenergebnis 85 196 -111

Damit haben sich das ordentliche Ergebnis und das Betriebsergebnis im Vergleich
zum Vorjahr im Wesentlichen durch héhere Instandhaltungsaufwendungen vermin-
dert.

Das Periodenergebnis wird nicht mafigeblich durch das neutrale Ergebnis bestimmt.

Die wesentlichen ordentlichen Ertrdge haben sich wie folgt entwickelt:

2024 2023 Verande-

rungen
T€ T€ T€
Umsatzerldse Hausbewirtschaftung
Mieten 1.267 1.270 -3
Erldsschmalerungen 66 75 -9

Umlagen 481 447 34
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Die wesentlichen ordentlichen Aufwendungen haben sich wie folgt entwickelt:

2024 2023  Verande-
rungen
T€ T€ T€
Aufwendungen Hausbewirtschaftung
Betriebs-/Heizkosten (abrechenbar) 472 391 81
Betriebs-/Heizkosten (Mehrzweckhalle) 112 100 12
Instandhaltungen 129 59 70
Ubrige 2 3 -1
Aufwand Geschéaftsbesorgung und sonstiger
Sachaufwand 111 105 6
Abschreibungen 411 411 0
Zinsaufwand 296 314 -18
Das neutrale Ergebnis setzt sich wie folgt zusammen:
2024 2023 Verande-
rungen
T€ T€ T€
Neutrale Ertrage
Auflésung Wertberichtigung 11 4 7
Ubrige Ertrage 0 2 -2
11 6 5
Neutraler Aufwand
Abschreibung/Wertberichtigung Forderungen 27 11 16
Ubrige 0 0 0
27 11 16
Neutrales Ergebnis -16 -5 -11

Insgesamt wird die Ertragslage des Eigenbetriebes durch die Hausbewirtschaftung

gepragt.

Nach dem Wirtschaftsplan 2024/2025 rechnet der Eigenbetrieb in den folgenden Ge-

schaftsjahren mit nachstehenden Jahresergebnissen:

2025
2026
2027

T€
139
149
232
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4. Wirtschaftsplanung

Der Eigenbetrieb hat fir die Geschaftsjahre 2023/2024 und jeweils fiir die drei Folge-
jahre eine Planung entsprechend § 73 KV M-V in Verbindung mit der Eigenbetriebs-
verordnung erstellt. Die Wirtschaftsplane fir 2023/2024 wurden der Stadt Torgelow
Ubergeben und von der Stadtvertretung genehmigt. Wir weisen darauf hin, dass die
Plane jeweils einen negativen Finanzmittelfonds ausweisen.

4.1 Erfolgsplan

Nach dem Erfolgsplan war fur das Geschaftsjahr 2024 ein Jahresuberschuss von
T€ 186 prognostiziert worden. Tatsachlich ergab sich ein Jahreslberschuss von
T€ 85. Die sich hieraus ergebende Ergebnisabweichung ist im Wesentlichen auf fol-
gende Veranderungen zurtickzufihren:

Ergebnis-
_auswirkung
T€

Umsatzerlése +73
Veranderung des Bestandes an unfertigen Leistungen +46
Sonstige betriebliche Ertrage +20
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen -187
Sonstige betriebliche Aufwendungen -16
Steuern -31

Wegen weiterer Ergebnisse der Abweichungsanalyse wird auf die Anlage IX verwie-
sen. Die Abweichungen wurden im Laufe des Jahres beobachtet und nach der uns
gegebenen Auskunft dem Betriebsausschuss bzw. der Burgermeisterin in 2024 re-
gelmalig zur Kenntnis vorgelegt.

4.2 Finanzrechnung

Der Eigenbetrieb hat im Rahmen der Wirtschaftsplanung eine Finanzrechnung ent-
sprechend der rechtlichen Vorgaben erstellt. Hinsichtlich der Abweichungsanalyse
verweisen wir auf Anlage IX unseres Berichtes.
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F. FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES PRUFUNGS-
AUFTRAGES

L. FESTSTELLUNGEN IM RAHMEN DER PRUFUNG NACH § 53 HAUS-
HALTSGRUNDSATZEGESETZ (HGrG)

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemal die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1
und 2 HGrG und den Prufungsstandard des Instituts der Wirtschaftsprifer (IDW) zur
Prifung von Unternehmen nach § 53 HGrG beachtet. Dementsprechend haben wir
auch gepruft, ob die Geschafte ordnungsgemal, d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt
und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften, der Eigenbetriebsverordnung und den Bestimmungen der Satzung gefihrt
worden sind.

Uber die in dem vorliegenden Bericht und in der Anlage XIll gebrachten Feststellun-
gen hinaus hat unsere Prifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auf-
fassung fir die Beurteilung der Ordnungsmafigkeit der Geschaftsfiihrung von Bedeu-
tung sind.

. FESTSTELLUNGEN ZU SONSTIGEN ERWEITERUNGEN
DES PRUFUNGSAUFTRAGES

In Ergédnzung zum Prifungsauftrag sind wir des Weiteren beauftragt worden, Kaufe
und Verkaufe von bebauten und unbebauten Grundstticken zu ungewdhnlichen Be-
dingungen, insbesondere zu Preisen, die unter bzw. Uber den Verkehrswerten liegen,
in das Prufungsverfahren einzubeziehen und in den Prifungsbericht aufzunehmen.

Grundstucksgeschafte wurden im Berichtsjahr nicht getatigt.

G. SONSTIGE FESTSTELLUNGEN

L. DARLEHENSUBERSICHT

Hinsichtlich der Darlehensubersicht und der Angaben zu den Konditionen, Laufzeiten
und zur Besicherung verweisen wir auf den Anhang des Eigenbetriebs (Anlage 1) und
auf die Anlage XI.

.  VERGABERECHT UND AUSSCHREIBUNGSVERFAHREN

Fir die Auftragsvergabe bestehen Organisationsanweisungen, die die Einhaltung ge-
setzlicher Vergaberegelungen sicherstellen sollen. Anhaltspunkte fur Versto3e gegen
die Organisationsanweisungen oder gegen gesetzliche Vergaberegelungen haben
sich nicht ergeben.
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lll.__BETRIEBSFUHRUNGS- UND GESCHAFTSBESORGUNGSVERTRAGE

Das Entgelt fir den Geschaftsbesorgungsvertrag erscheint angemessen, Ausschrei-
bungspflichten wurden unserer Erkenntnis nach nicht verletzt.

IV. BEZUGE DER BETRIEBSLEITUNG

Die Betriebsleiterin und der Betriebsleiter erhalten keine Vergltung vom Eigenbetrieb.
Eine entsprechende Angabe erfolgte auch im Anhang des Eigenbetriebes.

V. ERKLARUNGEN DER MITGLIEDER DES AUFSICHTSORGANS ZU
GESCHAFTSBEZIEHUNGEN MIT DER PRUFUNGSPFLICHTIGEN
EINRICHTUNG

Die Mitglieder des Betriebsausschusses haben Erklarungen zu inren Geschaftsbezie-
hungen mit dem Eigenbetrieb abgegeben. Interessenkollisionen ergaben sich daraus
nicht. Anhaltspunkte fir die Unvollstandigkeit oder Unrichtigkeit dieser Angaben ha-
ben wir ebenfalls nicht festgestellt. Die Erklarungen werden zusammen mit dem elekt-
ronischen Prufbericht an den LRH M-V Ubermittelt.

VI. _ ORDNUNGSGEMABE BEKANNTMACHUNG NACH § 14 Abs. 5 KPG M-V

Die ordnungsgemafle Bekanntmachung nach § 14 Abs. 5 KPG M-V erfolgte mit Da-
tum vom 25. Marz 2025. Der Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers wurde voll-
standig wiedergegeben.
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H. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom
19. August 2025 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

,BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGE-
BERICHTS

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow
- bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024, der Gewinn- und Verlustrech-
nung und der Finanzrechnung fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. De-
zember 2024 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden - geprift. Dartber hinaus haben wir den Lagebericht des
Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2024 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiuigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mdgens- und Finanzlage des Eigenbetriebes zum 31. Dezember 2024 sowie sei-
ner Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024
und

- vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage des Eigenbetriebes. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebe-
richt in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzli-
chen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwick-
lung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Ein-
wendungen gegen die Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts gefuhrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prafung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks wei-
tergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstim-
mung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und
haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erflillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsur-
teile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebe-
richt

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses, der den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich flr die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben,
um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentli-
chen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen
der Rechnungslegung und Vermégensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur ver-
antwortlich, die Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfiihrung der Unternehmensta-
tigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte im Zu-
sammenhang mit der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, an-
zugeben. Daruber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren,
sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des La-
geberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes ver-
mittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risi-
ken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
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Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MafRnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdéglichen,
und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbrin-
gen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Jahres-
abschluss als Ganzes frei von wesentlich falschen Darstellungen aufgrund von dolo-
sen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt sowie in allen wesentlichen Be-
langen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkennt-
nissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grund-
satze ordnungsmaliger Abschlussprifung durchgeflihrte Prifung eine wesentliche
falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Hand-
lungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn ver-
ninftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Darlber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtimern, planen und flhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine
aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt wird, ist hdher als das Risiko, dass eine aus Irrtiimern resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, ir-
reflhrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhal-
ten kénnen.
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erlangen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollen und den flr die Prifung des Lageberichts relevan-
ten Vorkehrungen und MafRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die un-
ter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. die-
ser Vorkehrungen und MaRnahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den ge-
setzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhan-
genden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheitim Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Ei-
genbetriebes zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben im Jah-
resabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Anga-
ben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir zie-
hen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flhren, dass der Eigenbetrieb seine
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegen-
den Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss un-
ter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unter-
nehmens.

fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausrei-
chender geeigneter Priufungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde ge-
legten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung
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der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde lie-
genden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidba-
res Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten An-
gaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den ge-
planten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschliellich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die
wir wahrend unserer Prifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Erweiterung der Jahresabschlussprifung gemaR § 13 Abs. 3 und § 14
Abs. 2 KPG M-V

Aussage zu den wirtschaftlichen Verhéltnissen

Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebs i. S. v.
§ 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG im Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024
befasst. Gemall § 14 Abs. 2 KPG M-V haben wir in dem Bestatigungsvermerk auf
unsere Tatigkeit einzugehen.

Nach unserer Beurteilung geben die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebes
Anlass zu wesentlichen Beanstandungen. Insbesondere die Liquiditatssituation des
Eigenbetriebes ist angespannt, bedingt durch den hohen Kapitaldienst von 75,6 %
(Vorjahr: 73,2 %) gemessen an der jahrlichen Nettokaltmiete. Positiv zu werten ist der
hohe Anteil der Tilgung am Kapitaldienst und die damit verbundene Chance, die zu-
kinftige Zinsbelastung zu reduzieren. Die Zinsbelastung betrug in 2024 25,2 % der
Nettokaltmiete. Zum Bilanzstichtag weist der Eigenbetrieb ein Bankguthaben in Hohe
von T€ 67 aus. Die Sicherung der Liquiditat erfolgte durch eine Bareinlage der Ge-
sellschafterin in Hohe von T€ 100 in 2024 und durch ein kurzfristiges Darlehen der
Stadt Torgelow in Héhe von T€ 400. Bis zum 31. Dezember 2025 stehen vertragsge-
malf dem Eigenbetrieb kurzfristige Darlehen der Stadt Torgelow in Hohe von insge-
samt T€ 400 zur Verfugung.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die wirtschaftlichen Verhaltnisse des
Eigenbetriebs sowie fur die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie dafir
als notwendig erachtet haben.
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Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Tatigkeit haben wir entsprechend dem IDW Priufungsstandard: Berichterstat-
tung Uber die Erweiterung der Abschlussprtifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720), Fra-
genkreise 11 bis 16, durchgeflhrt.

Unsere Verantwortung nach diesen Grundsatzen ist es, anhand der Beantwortung
der Fragen der Fragenkreise 11 bis 16 zu wirdigen, ob die wirtschaftlichen Verhalt-
nisse zu wesentlichen Beanstandungen Anlass geben. Dabei ist es nicht Aufgabe des
Abschlussprifers, die sachliche ZweckmaRigkeit der Entscheidungen der gesetzli-
chen Vertreter und die Geschaftspolitik zu beurteilen.”

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundsatzen ordnungsmafiger Berichterstattung bei Abschlusspri-
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Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow, Torgelow

Bilanz zum 31.12.2024 31.12.2023
Aktivseite
Euro Euro Euro

Anlagevermoégen
Sachanlagen
Grundstlicke mit Wohnbauten 12.496.465,49 12.729.083,57
davon Grundstlckswert
€ 757.501,39
(€ 757.501,39)
Grundstlicke Geschafts-
und anderen Bauten 5.584.697,54 5.760.475,46
davon Grundstlckswert
€ 302.570,54
(€ 302.570,54)
Grundstiicke ohne Bauten 78.745,32 78.745,32
Betriebs- und Geschéftsausstattung 5.301,66 18.165.210,01 7.607,11

18.165.210,01 18.575.911,46
Umlaufvermégen
unfertige Leistungen 506.000,00 460.000,00
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegensténde
Forderungen aus Vermietung 15.174,18 13.339,08
Forderungen gegen Stadt Torgelow 19.500,10 20.761,47
sonstige Vermdgensgegenstande 18.613,85 11.207,96

53.288,13 505.308,51

Flussige Mittel
Guthaben bei Kreditinstituten 67.117,81 157.531,61
Rechnungsabgrenzungsposten 9.444,77 9.175,00
Bilanzsumme 18.801.060,72 19.247.926,58

Nachrichtlicher Ausweis

Treuhandvermoégen € 130.380,25
(€ 122.566,83)




Passivseite

Eigenkapital
Stammkapital
Kapitalriicklage

Andere Gewinnrlcklagen

Bilanzgewinn
Gewinnvortrag
Jahresgewinn

Eigenkapital insgesamt

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

Anlage |

zum Anlagevermdgen

Ruckstellungen

Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenuber

Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

a) Verbindlichkeiten aus Vermietung

b) Verbindlichkeiten aus anderen
Lieferungen und Leistungen
davon gegenuber Stadt Torgelow

Verbindlichkeiten gegeniiber Stadt Torgelow

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern

Rechnungsabgrenzungsposten

Seite 2

31.12.2023

Euro Euro Euro
50.000,00 50.000,00
3.271.613,66 3.171.613,66
5.885,50 5.885,50
1.709.321,60 1.513.378,59
85.330,06 1.794.651,66 195.943,01
5.122.150,82 4.936.820,76
1.524.573,16 1.558.737,31
32.798,99 28.479,00

11.175.863,56

459.222,75

1.374,50

60.324,79

412.538,86

8.157,41

Bilanzsumme

Nachrichtlicher Ausweis
Treuhandverbindlichkeiten

€ 130.380,25
(€ 122.566,83)

12.117.481,87
4.055,88

11.813.230,51

410.153,19

4.627,39

66.048,89

408.139,54

18.051,98

12.720.251,50
3.638,01

18.801.060,72

19.247.926,58




Gewinn- und Verlustrechnung

fir die Zeit vom 01.01. bis zum 31.12.2024

Umsatzerlése

aus Bewirtschaftungstatigkeit

Erhéhung oder Verminderung des Bestands
an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen flir bezogene
Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fir Bewirtschaftungstatigkeit

Aufwendungen fiir andere
Lieferungen und Leistungen

Rohergebnis

Personalaufwand

Loéhne und Gehalter

Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung

davon fiir Altersversorgung

€ 3.030,73 (€ 2.723,89)

Abschreibungen

auf Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
davon aus Abzinsung € 61,30 (€ 166,60)

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresgewinn

Anlage |
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2024 2023

Euro Euro Euro
1.681.731,89 1.642.169,04
46.000,00 53.719,83
68.734,87 49.254,35
715.530,19 557.461,34
110.670,18 826.200,37 104.633,55
970.266,39 1.083.048,33
83.379,41 78.739,82
20.636,10 18.542,92
104.015,51 97.282,74
411.174,55 411.140,40
42.398,70 27.011,87
81,02 268,89
296.335,46 314.100,34
116.423,19 233.781,87
31.093,13 37.838,86
85.330,06 195.943,01
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Finanzrechnung 2024
2024 2023 Verande-
rungen
TE T€ T€
. Laufende Geschéftstatigkeit
Periodenergebnis 85 196 111
+/-  Ab-/Zuschreibungen auf Gegenstande
des Anlagevermdgens 411 411 0
+/-  Zuschreibungen/Auflésung auf Sonderposten
zum Anlagevermdgen 34 34 0
+/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage 0 0 0
-/+ Zu-/Abnahme der Aktiva, die nicht der Investitions- und
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 55 48 7
+/-  Zu-/Abnahme der Ruckstellungen 5 -8 13
-/+ Gewinn/Verlust aus Abgang von Gegenstanden
des Anlagevermdgens 0 0 0
+/-  Zu-/Abnahme der Passiva, die nicht der Investitions- und
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 7 33 40
+/- Einzahlungen und Auszahlungen aus auf3erordentlichen
Posten 0 0 0
+/- Zinsaufwendungen/Zinsertrage 206 314 -18
= Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschiftstatigkeit 701 864 -163
1. Investitionsbereich
+  Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden
des Anlagevermdgens 0 0 0
- Auszahlungen fur Investitionen in das Anlagevermégen 0 0 0
- Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlangen im
Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition 0 0 0
= Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit 0 0 0
. Finanzierungsbereich
Verdnderung Kontokorrentkredit 0 50 -50
- Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen
und Investitionskrediten (planmaRig) -596 -544 -52
-[+ Veranderung Kontokorrentkredit 0 -50 50
- Zinsaufwendungen -296 -314 18
-[+ Veranderung Abgrenzung 0 0 0
Verwendung des erhaltenen Kontokorrentkredits 0 0 -50
+  Einzahlung Gesellschafterin 100 0 100
= Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstitigkeit -792 -858 66
Zahlungswirksame Veranderung des
Finanzmittelfonds -91 6 -97
IV. Finanzmittelfonds
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 242 -248 6
+  Finanzmittelfonds am Ende der Periode -333 -242 -91

=  Zahlungswirksame Verdanderung des
Finanzmittelfonds -91 6 97
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Anhang
zum Jahresabschluss des Geschiftsjahres

vom 01.01.2024 — 31.12.2024

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow,

Torgelow

Handelsregister A des Amtsgerichts Neubrandenburg

HR A 1831

A. Allgemeine Angaben

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der
Verordnung Uber die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen in der
aktuellen Fassung unter Beachtung der einschldgigen Bestimmungen des
Handelsgesetzbuches und der Eigenbetriebsverordnung. Die Gewinn- und Verlustrechnung
wurde entsprechend dem § 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Es wurden keine Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden vorgenommen.

Steuerliche Latenzen

Die Tatigkeit des Eigenbetriebes Wohnungswirtschaft Torgelow erstreckt sich im Wesentlichen
auf Vermdgensverwaltung, die nicht der Steuerpflicht unterliegt; daher sind hierfir auch keine
Steuerbilanzen erforderlich. Fir die im Eigenbetrieb partiell enthaltenen Erldse aus der
Vermietung des Ueckersaals, der Stadthalle sowie der Blroetage der Wohnungsbau-
gesellschaft Torgelow mbH, fir eigene Veranstaltungen der Stadt Torgelow und fremden
Veranstaltungen an Dritte, sind nicht der Vermdgensverwaltung zuzuordnen und damit
korperschaftsteuerpflichtig. Getrennte Handels- und Steuerbilanzen sind dafiir nicht
vorgeschrieben. Steuerliche Latenzen bestehen somit nicht.
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Anlagevermogen

Das Sachanlagevermdgen ist unter Berlcksichtigung planmaRiger linearer Abschreibungen
zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Verwaltungskosten wurden nicht in die
Herstellungskosten des Jahres 2024 einbezogen. Als betriebsgewoéhnliche Nutzungsdauer
wurden fur Wohngebaude 50/80 Jahre zugrunde gelegt, fur Geschafts- und andere Bauten bis
zu 60 Jahre, fur Auflenanlagen 10 Jahre, fur Betriebsvorrichtungen 20 Jahre und firr Betriebs-
und Geschéaftsausstattung 5 — 22 Jahre.

Fir bewegliche geringwertige Vermdgensgegenstande mit Anschaffungskosten tber € 250 bis
€ 1.000 wurde ein Sammelposten gemal® § 6 Abs. 2a EStG gebildet und Uber 5 Jahre
abgeschrieben.

Umlaufvermogen

Unfertige Leistungen sind die zum 31.12.2024 noch nicht mit den Mietern abgerechneten
umlagefahigen Heiz- und Betriebskosten. Das strenge Niederstwertprinzip wurde beachtet.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind grundsatzlich zum Nennwert
bewertet und, wie im Vorjahr, innerhalb eines Jahres fallig.

Eigenkapital

Bei der Kapitalrlcklage sowie bei den Anderen Gewinnrlcklagen hat sich im Geschaftsjahr
keine Anderung ergeben.

Ruckstellungen

Die sonstigen Ruickstellungen beinhalten alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten. lhre Bewertung erfolgte nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung in
Hoéhe des kiinftigen Erfiillungsbetrages. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr wurden mit dem der Laufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins der
vergangenen 7 Jahre gemal Vorgabe der Deutschen Bundesbank abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind zu Erflllungsbetragen passiviert.
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Als Treuhandguthaben/Treuhandverbindlichkeiten werden getrennt vom Vermdgen des
Eigenbetriebes angelegte Mietkautionen ausgewiesen.

C. Erlauterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Bilanz

Anlagevermogen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist aus der im Anhang beigefligten Anlagenubersicht
(Anlage 1) zu ersehen.

Umlaufvermodgen

Die unter dem Umlaufvermbégen ausgewiesenen unfertigen Leistungen beinhalten aus-
schlieRlich noch abzurechnende Heiz- und Betriebskosten.

Die Forderungen und Sonstigen Vermdgensgegenstande enthalten keine Posten, die erst
nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen. Die Entwicklung ist aus der beigefiigten
Forderungsubersicht (Anlage 2) ersichtlich.

Sonderposten fir Investitionszuschiisse zum Anlagevermogen

Ausgewiesen werden Zuschuisse des Landes Mecklenburg-Vorpommern fur den Ankauf einer
Geschéaftsimmobilie sowie fur die Sanierung zweier Wohnimmobilien. Die Aufldsung erfolgt
entsprechend der Abschreibungen der bezuschussten Objekte.

Rickstellungen

In den sonstigen Riickstellungen sind Kosten des Jahresabschlusses und Beratungskosten
und Kosten fur die Aufbewahrung der Geschaftsunterlagen enthalten.
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Verbindlichkeiten

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten ist aus der beigefiugten Verbindlichkeitenlbersicht (Anlage
3) ersichtlich. Verbindlichkeiten, die erst nach dem Bilanzstichtag rechtlich entstehen,
bestehen — wie im Vorjahr — nicht.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten umfasst Mietvorauszahlungen zum Jahres-
wechsel (€ 4.055,88).

II. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése enthalten neben Mietertragen € 480.846,10 abgerechnete Betriebskosten
des Jahres 2023.

Die Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung enthalten € 128.516,50 Instandhaltungsauf-
wendungen.

D. Sonstige Angaben

Die Leistung des Eigenbetriebes erstreckt sich wirtschaftlich nur auf einen Betriebsbereich,
deshalb wurde eine Bereichsrechnung nicht erstellt.

Der Eigenbetrieb beschaftigt neben dem Betriebsleiter zwei weitere Mitarbeiter.
Geschafte mit nahestehenden Personen zu ungewdhnlichen Bedingungen werden nicht

getatigt.

Das fir den Abschlussprifer fur 2024 im Jahresabschluss erfasste Honorar betragt € 7.000,00
(netto). Weitere Leistungen wurden von diesem nicht erbracht.

Betriebsleiterin war bis zum 31.03.2025 Frau Ursula Rosenberg, Finanzkauffrau.
Zum Betriebsleiter wurde ab 01.04.2025 Justin Marko Jacobi, Bachelor of Arts, nebenamtlich
bestellt.
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Folgende Personen gehdren oder gehdrten dem Betriebsausschuss an:

Herr Jorg-Dieter Kerkhoff
Nachrichtentechniker/
VertriebsaufRendienst

Herr JUrgen Junge
Bau- und Madbeltischler

Frau Annett Zahn
Dipl. Kauffrau

Herr Manfred Tank
Elektromonteur

Herr Manfred Tank
Elektromonteur

Herr Christian Hiersche
Glasermeister

Herr Mario Dorner
Dachdeckermeister

Herr Daniel Pankau
Angestellter Aul3endienst

Herr Dan Schinemann
Elektriker

Herr Gerhard Konstantin
Baufacharbeiter

Herr Matthias Krins
Rechtsanwalt

Herr Thomas Gratopp
Angestellter

Herr Torsten Brocker-Stellwag
Angestellter

Herr Gunter Miiggenburg
Geschéftsfuhrer

(Vorsitzender)

(1.Stellvertreter des Vorsitzenden)  ab 25.02.2025

(2.Stellvertreterin des Vorsitzenden) ab 25.02.2025

(1.Stellvertreter des Vorsitzenden) bis 25.02.2025

ab 25.02.2025

(2.Stellvertreter des Vorsitzenden) bis 25.02.2025

ab 25.02.2025

ab 25.02.2025

ab 25.02.2025

ab 25.02.2025

bis 25.02.2025

bis 25.02.2025

bis 25.02.2025

bis 25.02.2025
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Der Betriebsausschuss und der Betriebsleiter erhalten keine Vergutungen.

Die Betriebsleitung schlagt vor, den Jahrestberschuss 2024 auf neue Rechnung vorzutragen.

Torgelow, 03.06.2025

Justin Marko Jakobi
Betriebsleiter
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Forderungsiibersicht

vorgenommene Forderungen zum Ende des
Bilanzwert Bilanzwert Wertberichtigun- Wirtschaftsjahres
gen davon mit einer Restlaufzeit
zum Ende des |flir das bis zu von ubgr von mehr
zum Ende des . . . . einem bis .
\Voriahres Wirtschafts- Wirtschaftsjahr einem 2u fiinf als funf
Ifd ] jahres 2024 2024 Jahr Jahren Jahren
Nr. in TEUR
1 Forderungen aus Liefe- 13 15 27 15 0 0
rungen und Leistungen
privatrechtliche Forderungen 13 15 27 15 0 0
2 Forderungen gegen die 21 20 0 20 0 0
Gemeinde und deren
Sondervermdgen
3 Sonstige 11 18 0 18 0 0
Vermogensgegenstinde
45 53 27 53 0 0

Summe Forderungen
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Lagebericht 2024
des Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow, Torgelow

I. Allgemeine Angaben

1. Gesamtwirtschaftliche und Branchenentwicklung

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Deutschland verlief auch im Jahr 2024 weiterhin
verhalten. Laut Statistischem Bundesamt (Destatis) ist das reale Bruttoinlandsprodukt im
Vergleich zum Vorjahr erneut leicht zuriickgegangen (-0,2 %) und bewegt sich damit
weiterhin nahe dem Vorkrisenniveau. Seit dem Jahr 2019 konnte es insgesamt lediglich um
0,3 % zulegen. Geopolitische Unsicherheiten — insbesondere durch den anhaltenden Krieg in
der Ukraine — sowie strukturelle Herausforderungen in der deutschen Wirtschaft belasteten
das Wachstum. Auch wenn die Inflation 2024 nach Informationen des Destatis im
Jahresdurchschnitt auf 2,2 % zurtickging, bleibt das allgemeine Preisniveau insbesondere
bei Energie- und Bauleistungen hoch.

Die Wohnungswirtschaft steht weiterhin unter dem Druck steigender Kosten und sinkender
Investitionsbereitschaft. Der Wegfall der Energiepreisbremsen zum Jahresbeginn 2024,
verscharfte finanzielle Rahmenbedingungen sowie anhaltend hohe Baupreise erschweren
den Neubau und die Modernisierung.

Diese Rahmenbedingungen wirkten sich auch im Jahr 2024 auf die Tatigkeit des
Eigenbetriebs Wohnungswirtschaft Torgelow aus.

2. Geschaftsgrundlagen und Geschéftsverlauf

Die Stadt Torgelow hat zum 01.06.2005 den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow mit
Sitzin 17358 Torgelow, Ueckerpassage 11, gegriindet. Die Eintragung des Eigenbetriebes ins
Handelsregister wurde am 11. Juli 2006 unter HRA 1831 beim Amtsgericht Neubrandenburg
vollzogen. Gegenstand des Eigenbetriebes ist It. Satzung vom 09. April 2008 die Errichtung,
Betreuung, Bewirtschaftung und Verwaltung von Bauten zum Zwecke der
Wohnungsversorgung und der Versorgung mit Ladengeschéaften und Gewerberdumen sowie
die Errichtung, Erweiterung und Unterhaltung von Gewerbeimmobilien im Gebiet der Stadt
Torgelow.

Der Eigenbetrieb erzielte seine Ertrage 2024 aus der Vermietung von 106 Wohnungen und
31 Gewerbeeinheiten. Dazu gehéren Geschaftsrdume in der Ueckerpassage, das
Kundenkontakt- und Servicecenter, die Mehrzweckhalle (Stadthalle) sowie das
Verwaltungsgebaude fur das Jobcenter Uecker-Randow. Zum Bilanzstichtag waren ca. 7,3 %
Wohnungen und Gewerberdume leerstehend. Der Eigenbetrieb erzielte 2024 einen
Jahrestberschuss in Hohe von € 85.330,06 (Vorjahr: € 195.943,01).

Im Jahr 2024 waren neben der laufenden Instandhaltung keine weiteren BaumafRnahmen
geplant und umgesetzt.

3. Entwicklung im Personal- und Sozialbereich

Im Eigenbetrieb ist zur Leitung eine Betriebsleitung durch die Stadtvertretung bestellt. Die
Betriebsleitung erhalt flir ihre Téatigkeit keine Beziige. Es werden zwei
Hausmeister/Haustechniker beschéaftigt. Der Eigenbetrieb hat keine eigene Organisation
aufgebaut, sondern hat einem in Torgelow ansassigen wohnungswirtschaftlichen
Dienstleistungsbetrieb die Verwaltung des Immobilienbestandes ubertragen. Auch das
Rechnungswesen und alle Ubrigen Arbeiten des Geschaftsbetriebes werden vom Dienstleister
auf Basis eines langfristig geschlossenen Geschaftsbesorgungsvertrages erledigt.

1
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Il. Vermégenslage

Die Vermodgenslage des Eigenbetriebes wird durch die Immobilienbestande und die zur
Finanzierung der Bestande aufgenommenen Darlehen bestimmt. Das Anlagevermdgen
betragt T€ 18.165 (= 96,6 % der Bilanzsumme), das Umlaufvermégen betragt T€ 636 (= 3,4 %
der Bilanzsumme).

Die Eigenkapitalquote zum 31.12.2024 betragt 35,4 %, nach 33,7 % im Vorjahr. Das
Eigenkapital hat sich nominal um T€ 185 erhéht, resultierend aus einer Bareinlage in Hohe
von T€ 100 sowie dem Jahresuberschuss in Hohe von T€ 85.

Die Darlehen haben einen Anteil von rd. 59 % an der Bilanzsumme. Die Bilanzsumme
verminderte sich um T€ 447.

lll. Finanzlage/Finanzrechnung/Sicherungsgeschifte

Die Verbindlichkeiten bestehen ausschlieBlich in der Euro-Wahrung, so dass sich
Wahrungsrisiken nicht ergeben. Das Anlagevermogen wurde durch Annuitatendarlehen mit
marktublichen Konditionen finanziert. Zinssicherungsgeschéafte wie Swaps, Caps oder
ahnliche Finanzinstrumente wurden nicht in Anspruch genommen.

Stichtagsbezogene Darstellung der kurzfristigen Liquiditat:

Verande-
31.12.2024  31.12.2023 rungen
T€ T€ T€
1. Liquiditat 1. Grades
Liquide Mittel 67 158
Veranderung des Bestandes an liquiden -91
Mitteln
2. Liquiditat 2. Grades
Kurzfristige Forderungen 62 52
Kurzfristiges Fremdkapital
Bankverbindlichkeiten 599 640
Ruckstellungen 22 18
Ubrige Verbindlichkeiten 485 499
Unterdeckung | -977 -947
Veranderung des Nettogeldvermoégens -30
3. Liquiditat 3. Grades
Unfertige Leistungen 506 460
Erhaltene Anzahlungen 459 410
Unterdeckung |l -930 -897
-33

Veranderung des Nettoumlaufvermoégens

Die Liquiditat 1. Grades hat sich gegenuber dem Vorjahr um T€ 91 verringert.
Die Zahlungsfahigkeit war im gesamten Berichtsjahr durch die Inanspruchnahme eines
Kontokorrentkredites sowie einer planmaRigen Kapitaleinlage in Hoéhe von T€ 100 gegeben.
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Die Cashflow-Rechnung zeigt folgendes Bild:

2024 2023 Verande-
rung
Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Jahresergebnis 85 196 -111
Abschreibungen/Zuschreibungen auf
Gegenstande des Anlagevermdgens 411 411 0
Veranderung der Ruckstellungen 5 -8 13
Sonstige zahlungsunwirksame
Aufwendungen/Ertrage -34 -34 0
Gewinn/ Verlust aus Abgang des
Anlagevermdgens 0 0 0
Abnahme/Zunahme anderer Aktiva -55 -48 -7
Abnahme/Zunahme anderer Passiva -7 33 -40
Zinsaufwendungen/Zinsertrage 296 314 -18
Cashflow aus laufender Geschafts-
tatigkeit 701 864 -163
Einzahlungen aus Abgangen von
Gegenstanden des Anlagevermdgens 0 0 0
Auszahlung fur Investitionen in das
Anlagevermdgen 0 0 0
Erhaltene Zinsen 0 0 0
Erhaltene Dividenden 0 0 0
Cashflow aus Investitionstatigkeit 0 0 0
Veranderung Kontokorrent 0 50 -50
Auszahlung aus der planmaRigen
Tilgung von Krediten -596 -544 -52
Einzahlung Gesellschafterin 100 0 100
Verwendung des erhaltenen
Kontokorrentkredites 0 -50 50
Gezahlte Zinsen -296 -314 18
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -792 -858 -34
Finanzmittelfonds
Finanzmittelfonds am  Anfang der
Periode -242 -248 6
Zahlungswirksame Veranderung des
Finanzmittelfonds -91 6 -97
Finanzmittelfonds am Ende der
Periode -333 -242 91

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit reichte nicht im Geschéaftsjahr 2024 aus, um
die planmaRigen Tilgungen und Zinsaufwendungen zu bedienen. Investitionen wurden im
Berichtsjahr nicht getatigt.
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IV. Ertragslage

Die Umsatzerldse betreffen ausschlieRlich Umsatzerlése aus der Vermietung der Immobilien
und der Betriebskostenabrechnung, sie haben sich um T€ 40 auf T€ 1.682 gegenuber dem
Vorjahr (T€ 1.642) erhdht. Fur die Folgejahre rechnet der Eigenbetrieb mit einer positiven
Entwicklung.

Die funktionalen Ergebnisrechnungen der Geschéftsjahre 2023 und 2024 gliedern sich wie
folgt:
2024 2023 Verander-

ungen

Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Betriebsergebnis 101,0 201 -100
Finanzergebnis 0 0 0
Ordentliches Ergebnis 101 201 -100
Neutrales Ergebnis -16 -5 -11
Periodenergebnis 85 196 -111

V. Vorgange von besonderer Bedeutung

Einzelne besondere Geschaftsvorgdnge von besonderer Bedeutung sind im Geschéaftsjahr
2024 nicht aufgetreten.

VI. Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Von besonderer Wichtigkeit flr den Eigenbetrieb ist die weitere Umsetzung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes. Von der Leitung des Eigenbetriebes wird eingeschatzt, dass
mit dem bewirtschafteten Immobilienbestand eine solide Entwicklung des Eigenbetriebes
gegeben ist. Ziel ist es, insbesondere die Wohnungen und Gewerbeeinheiten der
Ueckerpassage durch gezielte InstandhaltungsmalRnahmen auf dem hohen Standard zu
halten — auch im Hinblick auf die energetische Beschaffenheit. Dafur werden auch klnftig
erhdhte Aufwendungen und eine gesicherte Liquiditat erforderlich sein.

Weiterhin sind auch die zwei flrr spezielle Nutzer errichteten Objekte gut zu betreuen, um die
dauerhafte Vermietung zu sichern. Bei diesen Objekten handelt es sich um moderne
Neubauten, welche speziell fir Ihre Zwecke ausgestattet wurden. Gegenwartig lauft die
Vermietung des Kundenkontakt- und Servicecenters bis 31.01.2029 fest vereinbart und
verlangert sich im Anschluss daran fur jeweils zwei weitere Jahre automatisch. Das
Mietverhaltnis fur das Verwaltungsgebaude des Jobcenters Uecker-Randow ist hingegen mit
einer Frist von neun Monaten zum Monatsende kindbar und stellt somit ein
Vermietungsrisiko dar fiir den Betrieb dar.

Die Geschwindigkeit der Entwicklungen macht es schwierig, die Auswirkung zuverlassig
einzuschatzen; es ist jedoch mit Risiken fur den zukunftigen Geschéaftsverlauf des
Eigenbetriebes Wohnungswirtschaft Torgelow, hier insbesondere in der Stadthalle zu
rechnen. Zu den Risiken z&hlen Verzogerungen bei der Durchfuhrung von Veranstaltungen,
die geplante Einnahmen gefahrden. Ein generelles Risiko besteht im erhéhten Aufwand far
die Bewirtschaftung und Instandhaltung des Objektes.

Die anhaltenden wirtschaftlichen Unsicherheiten infolge der anhaltenden Kriegsgeschehen,
gestiegener Energiepreise, hoher Baukosten sowie verscharfter Finanzierungsbedingungen
werden weiterhin spurbar auf die Wohnungswirtschaft einwirken und den Betrieb vor
Herausforderungen stellen. Die Kombination aus sinkender Bautétigkeit, steigenden
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Anforderungen an den Klimaschutz und Fachkraftemangel erschwert Investitionen in den
Neubau und wird zunehmend auch die Instandhaltung des vorhandenen Bestandes
belasten.

Zum Zeitpunkt der Jahresabschlussprifung hatte der Eigenbetrieb am 30.07.2025 einen
Bankbestand in Hohe von T€ 272.

Zur Sicherung der Liquiditat liegt jedoch eine vollstandig in Anspruch genommene
Kontokorrentlinie, von derzeitigen T€ 400 vor. Eine langerfristige Gewahrung ist erforderlich.

Zur Sicherstellung der Zahlungsfahigkeit wurde in 2024 planmaRig eine Kapitaleinlage in Hohe
von T€ 100 durch die Stadt Torgelow getatigt. Um weitere kurzfristige Liquiditatsliicken zu
schlieRen, wurde in 2025 zudem auBerplanmafig eine Kapitaleinlage in Hohe von T€ 50 durch
die Stadt Torgelow erbracht. Die Liquiditat kann kinftig angesichts der bevorstehenden
Aufgaben im Bestand nur durch eine langfristige Gewahrung des Kontokorrentkredits sowie
durch zusatzliche Kapitaleinlagen der Stadt Torgelow gesichert werden.

Fur die weiteren Geschéftsjahre erwarten wir solide positive Jahresergebnisse.

Torgelow, 03.06.2025

Justin Marko Jacobi
Betriebsleiter
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGE-
BERICHTS

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow
- bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024, der Gewinn- und Verlustrech-
nung und der Finanzrechnung fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. De-
zember 2024 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden - geprift. Dartber hinaus haben wir den Lagebericht des
Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2024 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiuigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mdgens- und Finanzlage des Eigenbetriebes zum 31. Dezember 2024 sowie sei-
ner Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024
und

- vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage des Eigenbetriebes. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebe-
richt in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzli-
chen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwick-
lung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Ein-
wendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts gefuhrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Abschlussprifung durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks wei-
tergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstim-
mung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und
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haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere Prifungsur-
teile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebe-
richt

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses, der den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich flr die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deut-
schen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben,
um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentli-
chen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen
der Rechnungslegung und Vermégensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur ver-
antwortlich, die Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfihrung der Unternehmensta-
tigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte im Zu-
sammenhang mit der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, an-
zugeben. Dariber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren,
sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des La-
geberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes ver-
mittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risi-
ken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdéglichen,
und um ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbrin-
gen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahres-
abschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von do-
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losen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt sowie in allen wesentlichen Be-
langen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Er-
kenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukilnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie
einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priufungsurteile zum Jahresab-
schluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grund-
satze ordnungsmaliger Abschlussprifung durchgeflihrte Prifung eine wesentliche
falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Hand-
lungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn ver-
ninftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Darlber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtimern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine
aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht auf-
gedeckt wird, ist hdher als das Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende we-
sentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollu-
sives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irre-
fuhrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
kénnen.

- erlangen wir ein Verstandnis von den fir die Prifung des Jahresabschlusses re-
levanten internen Kontrollen und den fur die Prifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und MalRRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter
den Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil
zur Wirksamkeit der internen Kontrollen des Eigenbetriebes bzw. dieser Vorkeh-
rungen und Maldnahmen abzugeben.
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beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammen-
hangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetz-
lichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfliihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des
Eigenbetriebes zur FortfiUhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht,
sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kdénnen jedoch dazu flhren, dass der Eigenbetrieb ihre Unter-
nehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den
tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des
Unternehmens.

fuhren wir Prufungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere
die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein
eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den
zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den ge-
planten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfest-
stellungen, einschliellich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die
wir wahrend unserer Prifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Erweiterung der Jahresabschlusspriifung gemaR § 13 Abs. 3 und § 14
Abs. 2 KPG M-V

Aussage zu den wirtschaftlichen Verhéltnissen

Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebs i. S. v.
§ 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG im Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024
befasst. Gemall § 14 Abs. 2 KPG M-V haben wir in dem Bestatigungsvermerk auf
unsere Tatigkeit einzugehen.

Nach unserer Beurteilung geben die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebes
Anlass zu wesentlichen Beanstandungen. Insbesondere die Liquiditatssituation des
Eigenbetriebes ist angespannt, bedingt durch den hohen Kapitaldienst von 75,6 %
(Vorjahr: 73,2 %) gemessen an der jahrlichen Nettokaltmiete. Positiv zu werten ist der
hohe Anteil der Tilgung am Kapitaldienst und die damit verbundene Chance, die zu-
kinftige Zinsbelastung zu reduzieren. Die Zinsbelastung betrug in 2024 25,2 % der
Nettokaltmiete. Zum Bilanzstichtag weist der Eigenbetrieb ein Bankguthaben in Héhe
von T€ 67 aus. Die Sicherung der Liquiditat erfolgte durch eine Bareinlage der Ge-
sellschafterin in Hohe von T€ 100 in 2024 und durch ein kurzfristiges Darlehen der
Stadt Torgelow in Héhe von T€ 400. Bis zum 31. Dezember 2025 stehen vertragsge-
mal dem Eigenbetrieb kurzfristige Darlehen der Stadt Torgelow in Hohe von insge-
samt T€ 400 zur Verfuigung.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die wirtschaftlichen Verhaltnisse des
Eigenbetriebs sowie fur die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie dafir
als notwendig erachtet haben.
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Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Tatigkeit haben wir entsprechend dem IDW Prifungsstandard: Berichterstat-

tung Uber die Erweiterung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720), Fra-
genkreise 11 bis 16, durchgeflhrt.

Unsere Verantwortung nach diesen Grundsatzen ist es, anhand der Beantwortung
der Fragen der Fragenkreise 11 bis 16 zu wirdigen, ob die wirtschaftlichen Verhalt-
nisse zu wesentlichen Beanstandungen Anlass geben. Dabei ist es nicht Aufgabe des
Abschlussprifers, die sachliche ZweckmaRigkeit der Entscheidungen der gesetzli-
chen Vertreter und die Geschaftspolitik zu beurteilen.
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Gliederung und Entwicklung ergeben sich aus dem diesen Bericht als Anlage | bei-

geflgten Anhang.

Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten

€

12.496.465.49

Vorjahr €

12.729.083,57

Ausgewiesen werden Grundsticke mit Wohnbauten auf einer Grundsticksflache von
insgesamt 17.512 m?, die in folgender Zusammensetzung bestehen:

Wohneinheiten
Gewerblich genutzte Einheiten

Zusammensetzung:

Grundstlickskosten
Gebaudekosten
AulRenanlagen

31.12.2024 31.12.2024
Einheiten Wohn-/
Nutzflache in
m2
106 6.346
28 6.456
134 12.802
31.12.2024 31.12.2023
€ €
757.501,39 757.501,39
11.713.312,22 11.940.777,74
25.651.88 30.804.44
12.496.46549 12.729.083,57
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Entwicklung:
2024 2023
€ €
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar .16.547.009,12 16.547.009,12
Abgange 0,00 0,00

Abschreibungen

16.547.009,12

16.547.009,12

kumuliert zum 1. Januar -3.817.925,55 -3.585.307,47
im Geschaftsjahr -232.618,08 -232.618,08
auf Abgange 0.00 0.00
kumuliert zum 31. Dezember _~4.050.543,63  -3.817.925,55
Buchwert 31. Dezember 12.496.46549 12.729.083,57

5.584.697.,54
5.760.475,46

Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten €
Vorjahr €

Ausgewiesen werden Grundstiicke mit Geschéafts- und anderen Bauten auf einer Grund-
stlicksflache von insgesamt 37.870 m?, die in folgender Zusammensetzung bestehen:

31.12.2024 31.12.2023
Einheiten Wohn-/
Nutzflache in
m2
Gewerbegrof3einheiten 3 8.873
Zusammensetzung:
31.12.2024 31.12.2023
€ €
Grundstlickskosten 302.570,54 302.570,54
Gebaudekosten 5.282.127,00 5.457.904,92
5.584.697,54 5.760.475,46
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Entwicklung:

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
1. Januar/31.Dezember

Abschreibungen
kumuliert zum 1. Januar
im Geschaftsjahr

kumuliert zum 31. Dezember

Buchwert 31. Dezember
(davon Grundstlckskosten

Grundstiicke ohne Bauten

2024 2023
€ €
..8.887.408,94 _8.887.408,94_
-3.126.933,48 -2.951.155,56
-175.777,92 -175.777,92
_-3.302.711,40  -3.126.933,48_
5.584.697,54 5.760.475,46
302.570,54 302.570,54 )
€ 78.745,32
Vorjahr € 78.745,32

Der Ausweis betrifft die unbebaute Grundstiicksflache in der FriedrichstralRe 33/34 mit

1.633 m?.

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Zusammensetzung:

Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Entwicklung:

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar
Abgange
Zugange

Abschreibungen
kumuliert zum 1. Januar
im Geschaftsjahr
auf Abgange
kumuliert zum 31. Dezember

Buchwert 31. Dezember

€ 5.301.66
Vorjahr € 7.607,11
31.12.2024 31.12.2023
€ €
5.301.,66 7.607.,11
5.301.,66 7.607,11
2024 2023
€ €
_____ 42.769.45 ___47.436.41.
0,00 -4.666,96
473,10 0,00
_____ 43.242,55 ___ 4276945
-35.162,34 -37.084,90
-2.778,55 -2.744,40
0,00 4.666,96
...737.940,89  _ __ -35.162,34
5.301,66 7.607.,11
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Umlaufvermoégen

Unfertige Leistungen € 506.000,00
Vorjahr € 460.000,00

Es handelt sich um noch nicht abgerechnete Heiz- und andere Betriebskosten flir den
Abrechnungszeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2024.

Zusammensetzung:

31.12.2024 31.12.2023

€ €
Noch nicht abgerechnete Heiz- und Betriebskosten
Heizung und Warmwasser 220.000,00 160.000,00
Betriebskosten 286.000,00 300.000,00

506.000,00 460.000,00

Den unfertigen Leistungen stehen erhaltene Anzahlungen in Hohe von € 459.222,75
gegenuber. Die Betriebs- und Heizkosten waren zum Prufungszeitpunkt (August 2025)
abgerechnet.

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

Forderungen aus Vermietung € 15.174.18
Vorjahr € 13.339,08

Zusammensetzung:

31.12.2024 31.12.2023

€ €
Forderungen aus 42.174,18 24.139,08
Wertberichtigungen -27.000,00 -10.800,00
15.174,18 13.339,08

Der Wertberichtigungsbestand ist angemessen. Die Forderungen waren zum Prifungs-
zeitpunkt (August 2025) nicht vollstandig ausgeglichen.

Forderungen gegen die Stadt Torgelow € 19.500,10
Vorjahr € 20.761,47

Die Forderungen betreffen Umsatzsteuervorauszahlungen sowie Nebenkostenvoraus-
zahlungen fir das Rathaus der Stadt Torgelow. Zum Prifungszeitpunkt (August 2025)
waren die Forderungen beglichen.
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Sonstige Vermoégensgegenstande € 18.613.85

Vorjahr € 11.207,96
Zusammensetzung:

31.12.2024 31.12.2023

€ €
Forderungen an das Finanzamt 14.429,70 5.336,53
Uberzahlte Betriebskosten 0,00 1.841,26
Sonstige Anlasse 4.184.15 4.030,17
18.613,85 11.207,96

Flussige Mittel
Guthaben bei Kreditinstituten € 67.117.81

Vorjahr € 157.531,61

Ausgewiesen wird das Guthaben bei der Aareal Bank. Es ist durch Saldenbestatigungen
nachgewiesen.

Der Saldo auf dem Bankkonto des Eigenbetriebes betrug zum Zeitpunkt der Prifung
(August 2025) T€ 259.

Es besteht am 31. Dezember 2024 ein vollstandig Inanspruch genommener Korrentkredit
in Hohe von T€ 400.

Rechnungsabgrenzungsposten € 9.444 77
Vorjahr € 9.175,00

Ausgewiesen werden fir 2025 vorausgezahlte Versicherungsbeitrage.

Nachrichtlicher Ausweis

Treuhandvermdgen € 130.380,25
Vorjahr € 122.566,83

Ausgewiesen werden auf Sparblchern (€ 14.910,70) und Kautionskonten (€ 115.469,55)
angelegte Mietkautionen.
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Passivseite

Eigenkapital

Stammkapital

Ausgewiesen wird das in der Satzung festgelegte Stammkapital.

Kapitalriicklage

€ 50.000,00
Vorjahr € 50.000,00
€ 3.271.613,66
Vorjahr € 3.171.613,66

Die Stadt Torgelow hat im Geschéaftsjahr T€ 100 eine Bareinlage in die Kapitalriicklage

geleistet.

Andere Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn/-verlust

Zusammensetzung:

Gewinn-/Verlustvortrag
JahresUberschuss

Sonderposten mit Riicklageanteil

Entwicklung:

Stand 1. Januar 2024
Auflésung
Stand 31. Dezember 2024

€ 5.885,50

Vorjahr € 5.885,50

€ 1.794.651,66

Vorjahr € 1.709.321,60

31.12.2024 31.12.2023

€ €

1.709.321,60 1.513.378,59

85.330,06 195.943.01

1.794.651,66 1.709.321,60

€ 1.524.573,16

Vorjahr € 1.558.737,31
€

1.558.737,31

-34.164.15

1.524.573,16

Der Sonderposten wird korrespondierend zu den Abschreibungen der ehemals begulns-

tigten Anlagenguter aufgeldst.
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Ruckstellungen
Sonstige Riickstellungen € 32.798.99
Vorjahr € 28.479,00
Zusammensetzung und Entwicklung:
Stand Verbrauch Auflésung Zufuhrung Stand
01.01.2024 31.12.2024
€ € € € €
Prifungs- und
Steuerbera-
tungskosten 18.400,00 7.761,36 138,64 11.400,00 21.900,00
Archivierungs-
kosten 10.079,00 964,00 0,00 1.196,50 10.311,50
Urlaubsrtckstell
ung 0,00 0,00 0,00 587.49 587.49
28.479,00 8.725,36 138,64 13.183,99 32.798,99

Die Riuckstellung fir Prifungs- und Steuerberatungskosten betrifft die Prifung des
Jahresabschlusses 2024 sowie die Steuerberatung.

In der Zufiihrung zur Rickstellung fir Archivierungskosten sind € 61,30 aus der Abzin-
sung enthalten.
Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten € 11.175.863,56
Vorjahr € 11.813.230,51

Stand PlanmaRige Stand
01.01.2024 Tilgungen 31.12.2024
€ € €

Ueckerpassage 6.755.566,42 315.917,38 6.439.649,04
Kundenkontakt- und Servicecenter 1.182.537,99 146.242,95 1.036.295,04
Wohn- und Geschéaftshaus 635.003,68 34.103,68 600.900,00
Jobcenter 1.404.494,05 45.845,25 1.358.648,80
Wohnanlage "Alte Post" 1.532.476,53 44.393,18 1.488.083,35
Allgemein-Darlehen
Sparkasse Uecker-Randow 262.449,67 10.162,34 252.287,33

11.772.528,34 596.664.78 11.175.863,56
Abgrenzungen 40.702,17 0,00

11.813.230,51 11.175.863.56
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Erhaltene Anzahlungen € 459.222,75
Vorjahr € 410.153,19

Die erhaltenen Anzahlungen auf noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten be-
ziehen sich auf den Zeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2024.

Verbindlichkeiten aus Vermietung € 1.374,50
Vorjahr € 4.627,39

Der Ausweis betrifft Mietiberzahlungen.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen € 60.324.79

Vorjahr € 66.048,89
davon gegen
die Stadt Torgelow: € 354,66
Vorjahr: € 306,30
Zusammensetzung:

31.12.2024 31.12.2023

€ €
Betriebskosten 54.595,14 59.456,24
Instandhaltungskosten 4.528,20 5.447 47
Gewabhrleistungseinbehalte 663,04 663,04
Ubrige 538.41 482,14
60.324,79 66.048,89

Die Gewabhrleistungseinbehalte werden gemafy den vertraglichen Regelungen durch
Bankburgschaften ersetzt. Zum Prifungszeitpunkt (August 2025) waren die Verbindlich-
keiten beglichen.

Verbindlichkeiten gegenitiber der Stadt Torgelow € 412.538,86
Vorjahr € 408.139,54

Die Stadt Torgelow hatte vereinbarungsgemall dem Eigenbetrieb ein Darlehen in Héhe
von € 400.000,00 bis zum 31. Dezember 2024 gewahrt. Die urspringlich vereinbarten
Laufzeiten wurden verlangert. Die Darlehen wurden bis zum 31. Dezember 2024 und bis
zum Prifungszeitpunkt nicht zurtickgezahilt.

Die Darlehensvertrage des Eigenbetriebes mit der Stadt wurden zunachst bis zum 30. Ju-
ni 2024 und dann bis zum 31. Dezember 2024 verlangert.

Eine Verzinsung erfolgte ab 1. Januar 2024 nicht mehr.
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Der Darlehensvertrag des Eigenbetriebes mit der Stadt wurde am 23. Dezember 2024 zu-
nachst bis zum 30. Juni 2025 und anschlieend bis zum 31. Dezember 2025 verlangert.

Sonstige Verbindlichkeiten € 8.157.41
Vorjahr € 18.051,98

davon aus Steuern: € 8.157.41

Vorjahr: € 18.051,98

Zusammensetzung:

31.12.2024 31.12.2023

€ €
Umsatzsteuer 7.592,52 17.506,98
Lohn- und Kirchensteuer 564,89 545,00

8.157.41 18.051,98

Zum Prifungszeitpunkt (August 2025) waren die Verbindlichkeiten beglichen.

Rechnungsabgrenzungsposten € 4.055,88
Vorjahr € 3.638,01

Der Ausweis betrifft Mietvorauszahlungen flir den Monat Januar 2025.

Nachrichtlicher Ausweis

Treuhandverbindlichkeiten € 130.380,25
Vorjahr € 122.566,83

Vergleiche Treuhandvermdgen auf der Aktivseite.
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Umsatzerlose aus Bewirtschaftungstatigkeit

Zusammensetzung:

Sollmieten
Sollmieten fur Wohnungen
Sollmieten fur gewerbliche Einheiten
Sollmieten fiir Garagen und Abstellplatze
Erldsschmalerungen

Umlagen
Umlagen fur Betriebskosten
Umlagen flr Heizkosten
Erldsschmalerungen

Veranderung des Bestandes an unfertigen

€ 1.681.731.89
Vorjahr € 1.642.169,04
2024 2023
€ €

383.286,39 379.904,08
877.649,92 884.737,66

6.238,96 5.568,18
-91.526,66 -93.053,65

321.088,63 283.844,05
185.295,98 181.168,72
-301,33 0.00

1.681.731.89 1.642.169,04

Leistungen € 46.000,00
Vorjahr € 53.719,83
31.12.2024 31.12.2023  Veranderungen

€ € €
Betriebskosten 286.000,00 300.000,00 -14.000,00
Heizkosten 220.000,00 160.000,00 60.000,00
506.000,00 460.000,00 46.000,00
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Sonstige betriebliche Ertrage € 68.734.87

Vorjahr € 49.254,35
Zusammensetzung:

2024 2023

€ €
Ertrage aus der Aufldésung Sonderposten 34.164,15 34.164,15
Schadenersatzanspriiche gegen Mieter 22.287,05 4.225,49
Ertrage aus der Auflésung von Wertberichtigungen 10.800,00 4.000,00
Ertrage Drittbelastung 860,01 5.167,56
sonstigen Griinden 280,70 1.549,55
Eingange auf abgeschriebene Forderungen 156,78 0,00
Auflésung sonstiger Ruckstellungen 138,64 142,60
Mahngebuihren 40,00 5,00
Vereinnahmung von Verbindlichkeiten 7,54 0,00
68.734,87 49.254,35

Aufwendungen fiir bez. Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstatigkeit € 715.530,19

Vorjahr € 557.461,34
Zusammensetzung:

2024 2023

€ €

Heizkosten 255.673,27 180.028,09
Betriebskosten 216.453,60 211.305,98
Kosten fiir Instandhaltungsmaflinahmen 128.516,50 58.513,29
Bewirtschaftungsaufwendungen Mehrzweckhalle 111.603,75 100.346,76
Kabelfernsehen 1.499,40 4.098,36
Ubriges 1.783.67 3.168.86

715.530,19 557.461,34
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Zusammensetzung der Betriebskosten:

Wasser

Gartenpflege
Gebaudeversicherungen
Mullabfuhr

Be-/Entliftung

Beleuchtung
Hauswartkosten/Gebaudereinigung
Gemeinschaftsantenne
Aufzugsanlagen

Sonstiges

Aufwendungen fur andere Lieferungen und
Leistungen

2024 2023
€ €

62.743,07 58.890,66
35.719,95 35.206,12
35.527,15 31.852,69
28.020,77 27.239,80
11.689,90 14.782,26
13.755,88 12.056,71
10.655,80 6.856,13
3.874,05 7.747,68
7.481,82 8.993,00
6.894,39 7.680,93
216.362,78 211.305,98
€ 110.670,18
Vorjahr € 104.633,55

Ausgewiesen werden dem Eigenbetrieb durch die WBG Dienstleistungs- und Ser-
vice GmbH Torgelow in Rechnung gestellte Aufwendungen fiir:

Fremdkosten fur Verwaltungsbetreuung
Kosten fur die Geschaftsbesorgung durch Dritte

2024 2023
€ €
62.545,68 55.737,99
48.124.50 48.895.56
110.670,18 104.633,55

Den Kosten fiur die Geschaftsbesorgung wurden in 2024 die kalkulatorisch ermittelten

Kosten des Geschaftsbesorgers zugrunde gelegt.
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Personalaufwand
Lohne und Gehalter € 83.379.41
Vorjahr € 78.739,82
Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung € 20.636,10
Vorjahr € 18.542,92
davon fir Altersversorgung: € 3.030,73
Vorjahr: € 2.723,89

Ausgewiesen werden die Vergltungen flr zwei Hausmeister/Haustechniker und die dar-
auf entfallenden Sozialabgaben. Die Aufwendungen flr Altersversorgung betreffen Zah-
lungen des Arbeitgebers an die Zusatzversorgungskasse flr beide Mitarbeiter.

Abschreibungen auf Sachanlagen € 411.174,55

Vorjahr € 411.140,40
Zusammensetzung:

2024 2023

€ €

Grundstiicke mit Wohnbauten 232.618,08 232.618,08
Grundstlicke mit Geschafts- und anderen Bauten 175.777,92 175.777,92
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 2.778,55 2.744 .40

411.174.55 411.140.40
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Sonstige betriebliche Aufwendungen

Zusammensetzung:

Zufuhrung zu Wertberichtigungen

Prifungs- und Beratungskosten
Steuerberatung

Kosten des Zahlungsverkehrs

EDV-Kosten

Sach- und Haftpflichtversicherungen
Autobetriebskosten

Post- und Telekommunikationsaufwendungen
Sonstige sachlichen Verwaltungsaufwendungen
Abschreibung auf Forderungen aus Vermietung
Ubrige Aufwendungen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

davon aus Abzinsung: € 61,30

Vorjahr: € 166,60

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Zusammensetzung:

Investitionsbank Schleswig-Holstein
Sparkasse Uecker-Randow
Deutsche Kreditbank AG
Norddeutsche Landesbank
Landesforderinstitut

Kassenkredit

€ 42.398.70
Vorjahr € 27.011,87
2024 2023
€ €
27.000,00 10.800,00
7.900,00 7.900,00
4.814,00 5.248,94
884,00 1.035,00
468,84 449,01
354,66 306,30
265,62 606,79
185,23 190,62
145,03 189,91
0,03 0,00
381,29 285,30
42.398,70 27.011,87
€ 81,02
Vorjahr € 268,89
€ 296.335,46
Vorjahr € 314.100,34
2024 2023
€ €
134.158,93 140.312,00
61.522,45 63.568,31
46.157,59 50.889,36
46.275,15 47.998,55
8.221,34 8.437,94
0,00 2.894,18
296.335,46 314.100,34
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Ergebnis nach Steuern € 116.423.19
Vorjahr € 233.781,87
Sonstige Steuern € 31.093.13
Vorjahr € 37.838,86
Zusammensetzung:
2024 2023
€ €
Grundsteuer 31.026,13 31.166,50
Kraftfahrzeugsteuer 67,00 67,00
Ubrige Steuern 0,00 6.605,36
31.093.,13 37.838.86

Die Grundsteuer betrifft den Grundstlicksbestand des Eigenbetriebes. € 30.750,77 sind
im Rahmen der Nebenkostenabrechnung umlagefahig.

Jahresgewinn € 85.330,06
Vorjahr € 195.943,01
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Rechtliche Verhaltnisse
Firma: Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow
Rechtsform: Eigenbetrieb der Stadt Torgelow
Sitz: Torgelow
Griindung: Mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung

Torgelow vom 25. Mai 2005 zum 1. Juni 2005

Handelsregistereintrag: Amtsgericht Neubrandenburg unter HRA 1831,
ein Handelsregisterauszug vom 28. Juli 2025 liegt
vor.

Satzung: In der Fassung vom 25. Mai 2005. Die erste Sat-

zungsanderung vom 9. April 2008 in § 2 Gegen-
stand wurde am 7. April 2025 ins Handelsregister
eingetragen.
Gegenstand des Eigenbetriebes:
Gemal § 2 der Satzung vom 9. April 2008 sind Gegenstand des Betriebes einschlie3lich
etwaiger Hilfs- und Nebenbetriebe die Errichtung, Betreuung, Bewirtschaftung und Verwal-
tung von Bauten zum Zwecke der Wohnungsversorgung und der Versorgung mit Ladenge-
schaften und Gewerberaumen sowie die Errichtung, Erweiterung und Unterhaltung von Ge-
werbeimmobilien im Gebiet der Stadt Torgelow.
Geschiftsjahr:
Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.
Zulassungen:
Besondere Zulassungen wurden bisher nicht beantragt und erteilt.

Stammkapital:

Das Stammkapital betragt gemaf § 3 der Satzung € 50.000,00.
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Organe des Eigenbetriebes:
Betriebsleitung, Betriebsausschuss, Stadtvertretung

Betriebsleitung

Mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom 25. Mai 2005 wurde Frau Ursula Rosen-
berg zur alleinigen Betriebsleiterin bestellt. In der Sitzung vom 25. Februar 2025 wurde be-
kanntgegeben, dass Frau Ursula Rosenberg mit Ablauf des 31. Marz 2025 als Betriebslei-
terin des Eigenbetriebes abgerufen wurde.

Herr Justin Jacobi wurde zum 1. April 2025 als Betriebsleiter des Eigenbetriebes entspre-
chend § 4 der Satzung des Eigenbetriebes ernannt. Die Bestellung erfolgte unbefristet.

Ein Anstellungsvertrag mit dem Betriebsleiter liegt nicht vor.

Ein stellvertretender Betriebsleiter ist formal nicht bestellt, in Abwesenheit der Betriebslei-
terin Ubernimmt die Burgermeisterin die Vertretung.

VerstolRe gegen die Satzung durch die Betriebsleitung haben wir nicht festgestellt.

Vertretung

Gemal § 5 der Satzung ist die Burgermeisterin gesetzliche Vertreterin des Eigenbetriebes
und Dienstvorgesetzter der Betriebsleitung.

Die Betriebsleitung vertritt den Betrieb nach au3en und entscheidet in allen Angelegenhei-
ten, die ihr durch die Betriebssatzung, im Wesentlichen in § 6 der Satzung enthalten, tber-
tragen worden sind.

Betriebsausschuss

Der Betriebsausschuss hat laut § 7 der Satzung acht Mitglieder, von denen drei sachkun-
dige Einwohner sein kénnen. Die Zustandigkeit des bestehenden Betriebsausschusses flr
den Eigenbetrieb Abwasser Torgelow wurde auch auf den Eigenbetrieb Wohnungswirt-
schaft Torgelow ubertragen. In 2024 waren acht Mitglieder berufen.

Vorsitzender und Stellvertreter des Vorsitzenden:

Jorg-Dieter Kerkhoff Vorsitzender Nachrichtentechniker/
VertriebsauRendienst
Jurgen Junge 1. stellvertretender Vorsitzender ~ Bau- und Mdbeltischler

Annett Zahn 2. stellvertretender Vorsitzende Dipl.-Kauffrau
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Dem Betriebsausschuss gehdrten weiter an:

Dan Schinemann Mitglied Elektriker

Manfred Tank Mitglied Elektromonteur

Christian Hiersche Mitglied Glasermeister

Mario Dérner Mitglied Dachdeckermeister
Gerhard Konstantin Mitglied Baufacharbeiter

Daniel Pankau Mitglied Angestellter Aul3endienst
Torsten Brocker Mitglied Angestellter

Gunter Mlggenburg Mitglied Geschéftsflhrer

Thomas Gratopp Mitglied Angestellter

Matthias Krins Mitglied Rechtsanwalt

Der Betriebsausschuss arbeitet nach den Festlegungen in § 8 der Satzung. Er berat in An-
gelegenheiten, die den Eigenbetrieb betreffen und die entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt vom Hauptausschuss bzw. von der Stadtvertretung zu entscheiden sind.

Im Berichtsjahr hat es nach den uns vorliegenden Unterlagen eine ordentliche Sitzung des
Betriebsausschusses, den Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow betreffend, gege-
ben.

Betriebsausschuss

In der Sitzung vom 25. Februar 2025 wurde der Betriebsleiterin fur 2023 Entlastung erteilt

Stadtvertretung

Der Jahresabschluss 2023 wurde in der Sitzung vom 18. Marz 2025 festgestellt und be-
schlossen, den Jahresgewinn auf neue Rechnung vorzutragen.

Veroffentlichung:

Den Offenlegungsverpflichtungen flr den Jahresabschluss 2023 gemall den kommunal-
rechtlichen Vorschriften wurde nachgekommen.
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Steuerliche Verhaltnisse

Der Eigenbetrieb wurde bis Mai 2015 beim Finanzamt Greifswald gefuhrt, seitdem ist der
Eigenbetrieb dem Finanzamt Rostock zugeordnet.

Beim Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft Torgelow handelt es sich um eine Vermdgensver-
waltung, die nicht kérperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig ist. Fur die Umsatzsteu-
ertatbestande erfolgt eine Konsolidierung Gber die Steuernummer der Stadt Torgelow.

Als Ergebnis einer Betriebsprifung wurden die steuerpflichtigen Betriebe gewerblicher Art
Veranstaltung und Vermietung festgestellt. Dies betrifft die Vermietung des Ueckersaals,
der Stadthalle sowie der Blroetage der Wohnungsbaugesellschaft Torgelow mbH, fiir ei-
gene Veranstaltungen der Stadt Torgelow und fremden Veranstaltungen an Dritte.

Die Versteuerung der Umsatze erfolgt nach den allgemeinen Vorschriften des Umsatzsteu-
ergesetzes. Von den Betrieben gewerblicher Art geht kein Risiko von Umsatzsteuernach-
zahlungen aus.
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Genehmigungen und wichtige Vertrage

Die hier dargestellten Vertragsverhaltnisse haben wir aus den Unterlagen des Eigenbetrie-
bes zusammengestellt. Im Einzelnen handelt es sich um folgende wichtige Vertrage:

o Vereinbarung/Vertrage Uber die Geschaftsbesorgung durch die WBG Dienstleistungs-
und Service GmbH Torgelow, Torgelow. Diese umfasst die Betriebsleitung, das Rech-
nungswesen, die Aufstellung des Jahresabschlusses, die Bewirtschaftung und Verwal-
tung des Wohnungsbestandes und der Gewerbeobjekte einschliel3lich des Kundenkon-
takt- und Servicecenters, der Mehrzweckhalle und des Jobcenters.

¢ Vertrage mit Dienstleistern und Versorgern entsprechend den Erfordernissen zur Bewirt-
schaftung des eigenen Immobilienbestandes.

o Langfristiger Mietvertrag vom 22./23. Mai 2008 mit der e.dialog GmbH fir ein zum
31. Januar 2009 in Torgelow fertig gestelltes Gebaude zur Nutzung als Kundenkontakt-
und Servicecenter. Der Mietvertrag begann am 1. Februar 2009 und ist fest bis zum
31. Januar 2022 geschlossen. Der Mietvertrag wurde bis zum 31. Januar 2029 verlan-
gert.

e Langfristiger Mietvertrag vom 31. Marz 2011 mit dem Jobcenter Uecker-Randow,
Dienststelle Pasewalk, fir ein zum 1. Januar 2012 fertig gestelltes Verwaltungsgebaude
zur Nutzung durch das Jobcenter. Der Mietvertrag wurde mit Wirkung ab 1. Januar 2012
bis zum 31. Dezember 2021 geschlossen. Bei Nichtinanspruchnahme der neunmonati-
gen Kindigungsfrist zum Ablauf der Festmietzeit kann der Vertrag mit einer Frist von
neun Monaten zum Monatsende gekiindigt werden. Die malermafige Instandhaltung der
gemieteten Raume ist Aufgabe des Mieters.
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Grundlagen der wirtschaftlichen Tatigkeit

Die Tatigkeit des Eigenbetriebes erstreckte sich im Berichtszeitraum auf:
1. Bewirtschaftung des Hausbesitzes

2. Modernisierungsmaflnahmen

3. Kauf/Verkauf von Grundstiicken des Anlagevermdgens

4. Sonstige geschaftliche Tatigkeiten

1. Bewirtschaftung des Hausbesitzes

Umfang der Bewirtschaftung (Liegenschaften)

Nach den vorgelegten Unterlagen bewirtschaftet der Eigenbetrieb - unverandert zum Vor-
jahr - folgenden Bestand:

31. Dezember 2024

Anzahl m?
Wohnungen 106 6.346
Gewerblich genutzte Objekte 28 6.456
GewerbegroRobjekte 3 8.873

137 21.675

Fir die Gebaude werden folgende Werte ausgewiesen:

31. Dezember 2024

Buchwert

TE € je m?
Gebaudekomplex am Rathaus 7.861 750,56
Kundenkontakt- und Servicecenter 3.245 806,07
Wohnanlage ,Alte Post® 2.776 1.759,92
Verwaltungsgebaude Jobcenter 1.673 1.276,43
Verwaltungsgebaude Breite Stralte/Konigstralie 1.059 1.410,72
Mehrzweckhalle 337 95,14

16.951

Die Bestandsdaten beruhen auf einer vom Eigenbetrieb vorgelegten Fortschreibung des
Objektbestandes aus der Anlagenbuchhaltung, die regelmaRig mit der Mietenbuchhaltung
abgestimmt wird.

Die Verwaltung dieser Bestande erfolgt durch die WBG Dienstleistungs- und Service GmbH
Torgelow.
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Regelungen zur Bewirtschaftung

Mietvertrage fir den bewirtschafteten Bestand werden nach einem flr die Belange des Ei-
genbetriebes Uberarbeiteten Muster des GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V. - in der jeweils aktuellen Form - abgeschlossen.

Die Durchfihrung der Wohnungsvermietung und die weiteren damit verbundenen Verfah-
rensablaufe sind beim Geschéaftsbesorger durch Verfahrensanweisungen geregelt. Die ar-
beitsorganisatorische Grundlage bilden Mietinteressentendateien. Die Wohnungsvergabe
erfolgt zentral in der Geschéftsstelle des Geschéaftsbesorgers.

Die mietpreisrechtlichen Rahmenbedingungen ergeben sich fir den Eigenbetrieb aus den
§§ 557 ff. BGB.

Betriebskosten kénnen gemal § 556 BGB auf die Mieten umgelegt werden. Der Abrech-
nungszeitraum flr die Betriebskosten entspricht dem Kalenderjahr. Die Abrechnung der
Betriebskosten 2023 erfolgte fristgemaf in 2024. Die Betriebskostenabrechnung 2024 war
zum Prufungszeitraum (August 2025) bereits durchgefiihrt.

Vermietungssituation

Im Rahmen der Hausbewirtschaftung wurden folgende Mietertrage erzielt:

2024 2023
T€ T€
Wohnungen und Gewerbe 1.267 1.270
Ertragsminderungen -66 -75
1.201 1.195

Nach den Unterlagen des Eigenbetriebes standen zum Bilanzstichtag funf Wohnungen und
funf Gewerbeeinheiten leer (Vorjahr: zehn Wohnungen, drei Gewerbeeinheiten).

Fiar den vom Eigenbetrieb vermieteten Hausbestand wurden folgende Kennzahlen ermittelt:

2024 2023
Durchschnittliche Wohnungssollmiete (€ je m? und Monat) 5,03 4,86
Leerstandsquote (Wohnungen, stichtagsbezogen, %) 7,3 9,4
Fluktuationsquote (%) 16,4 13,2

Instandhaltung des Hausbesitzes

Laufende Instandhaltungsaufwendungen fir den eigenen Bestand sind in Hohe von T€ 129
angefallen (Vorjahr: T€ 59).

2. ModernisierungsmafRnahmen

GroRere ModernisierungsmalRnahmen wurden im Geschéftsjahr 2024 nicht durchgefuhrt.
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3. Kauf/Verkauf von Grundstiicken des Anlagevermogens

Kaufe oder Verkdufe wurden im Geschaftsjahr nicht getatigt.

4. Sonstige geschaftliche Tatigkeiten

Auler den in den vorhergehenden Abschnitten dargestellten Ubt der Eigenbetrieb keine
nennenswerten geschaftlichen Tatigkeiten aus.






Anlage IX
Seite 1

Vergleich Wirtschaftsplane (Erfolgsplan/Finanzrechnung)

Erfolgsplan 2024

Umsatzerlose

Veranderung des Bestandes an unfertigen
Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen flir bezogene Lieferungen
und Leistungen

Personalaufwand

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresergebnis

Plan Ist Abwei-
chungen
T€ T€ TE

1.609 1.642 33
0 54 54
49 49 0
640 662 22
103 97 -6
411 411 0
26 27 1
0 0 0
292 314 22
186 234 48
0 38 38
186 196 10
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Finanzrechnung 2024

+/-

+/-

+/-

+/-

+/-

Laufende Geschiftstatigkeit
Periodenergebnis
Ab-/Zuschreibungen auf Gegensténde
des Anlagevermdgens

Zuschreibungen/Auflésung auf Sonderposten

zum Anlagevermdgen

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage
Zu-/Abnahme der Aktiva, die nicht der Investitions- und
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

Zu-/Abnahme der Rickstellungen

Gewinn/Verlust aus Abgang von Gegenstanden

des Anlagevermdgens

Zu-/Abnahme der Passiva, die nicht der Investitions- und
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

Einzahlungen und Auszahlungen aus auRRerordentlichen
Posten

Zinsaufwendungen/Zinsertrage

Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit

Investitionsbereich

Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden

des Anlagevermdgens

Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermoégen
Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlangen im
Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition
Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstitigkeit

Finanzierungsbereich

Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen

und Investitionskrediten (planmaRig)
Veranderung Kontokorrentkredit
Zinsaufwendungen

Veranderung Abgrenzung

Verwendung des erhaltenen Kontokorrentkredits
Einzahlung Gesellschafterin

Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderung des
Finanzmittelfonds

Finanzmittelfonds
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode
Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zahlungswirksame Veranderung des
Finanzmittelfonds

Plan Ist Ab-
weichung

TE TE TE
186 85 -101
411 411 0
-34 -34 0
0 0 0
0 -55 -55
0 5 5
0 0 0
0 -7 -7
0 0 0
292 296 4
855 701 -154
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
-604 -596 8
0 0
-292 -296 -4
0 0 0
0 0 -50
100 100 0
-796 -792 -46
59 -91 -150
-243 -242 0
-184 -333 149
59 -91 -150
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Ubersicht zur Kreditentwicklung gegeniiber Kreditinstituten

Stand Zugange Tilgungen Stand
01.01.2024 31.12.2024
€ € € €
Objektfinanzierungsmittel ~ 7.390.570,10 0,00 350.021,06 7.040.549,04
Neubau 4.381.958,24 0,00 246.643,72 4.135.314,52
11.772.528,34 0,00 596.664,78 11.175.863,56

Ubersicht zur Kreditentwicklung gegeniiber der Stadt Torgelow

Stand Zugange Tilgungen Stand
01.01.2024 31.12.2024
€ € € €

Kassenkreditlinie 400.000,00 0,00 0,00 400.000,00
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Ubersicht zu den betrieblichen Kennzahlen

Kennzahlen in 2024 2023 2022 2021 2020

1 Vermégensstruktur und

Rentabilitat
1.1 Eigenkapitalquote % 35,4 33,8 32,4 31,3 30,1
1.2 Eigenkapitalrentabilitat % 1,3 3,0 2,1 2,3 1,5
1.3 Gesamtkapitalrentabilitat % 2,0 2,6 2,3 2,4 2,5
1.4 Cashflow aus laufender Geschéfts- T€ 191 6 -19 -60 -19
tatigkeit nach Kapitaldienst
1.5  Liquiditatsgrad IIl % 41,2 43,3 40,3 39,9 41,1
1.6 Dynamischer Verschuldungsgrad 24 21 24 24 27
2 Wohnungswirtschaftliche in
Kennzahlen
2.1 Jahrliche Nettokaltmiete (gesamt) € 1.201.187,12 1.194.860,38 1.205.043,22 1.187.879,33 1.199.095,56
2.2 Durchschnittliche Wohnungsmiete €/m? 5,03 4,99 4,96 4,84 4,83
2.3 Durchschnittliche Miete €/m? 4,87 4,88 4,83 4,85 4,85
2.4 %-Anteil der Erlésschmalerungen % 7,22 7,33 4,6 6,3 54
2.5 %-Anteil der Mietforderungenam % 090 0,81 1,5 0,7 0,4
Stichtag ’
2.6 Fluktuationsrate % 16,4 13,2 17,5 8,7 16,7
2.7 Leerstandsquote % 7,3 94 94 5,6 13,0
2.8 Personalkosten je VE € 759 710 607 640 572
2.9 Verwaltungseinheiten je MA 46 46 46 46 46
2.10 Instandhaltungskosten je m?/Monat € 0,49 0,22 0,42 0,33 0,24
2.11 Betriebskosten je m? € 9,99 9,75 20,99 20,31 19,57
2.12 davon: Heizkosten/Warmwasser € 11,80 8,31 8,48 7,27 6,50
2.13 Investitionen im Bestand je € 2,70 5,02 4,01 2,92
m2 WAL/, 593
2.14 Durchschnittliche Buchwerte der  €/m? 834 853 872 887 907
Grundstiicke und Gebaude
2.15 Durchschnittliche Verschuldung €/m? 516 545 570 594 620
2.16 Zinsaufwandsquote % 25,2 26,7 27,1 28,6 34,6
2.17 Kapitaldienstquote % 76,0 72,9 74,7 75,4 78,1

2.18 Mietenmultiplikator 15,38 15,7 15,8 16,3 16,5
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Feststellungen im Rahmen der Prifung nach § 53 Haushaltsgrund-
satzegesetz (HGrG)

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung so-

a)

b)

d)

wie individualisierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschiftsverteilungsplan
fur die Geschéftsleitung sowie ggf. fuir die Konzernleitung? Gibt es dartiiber hin-
aus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die
Geschifts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entspre-
chen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des Kon-
zerns?

In Hinblick auf die Bestellung nur einer Betriebsleiterin entfallt eine Aufgabenverteilung
gemal einem Geschaftsverteilungsplan.

Der Betriebsausschuss wird in alle wesentlichen Entscheidungsprozesse einbezogen.

Fir die Betriebsleitung besteht keine Geschaftsordnung; gemaf Satzung ist diese auch
nicht vorgesehen. Die Aufgaben und Entscheidungsbefugnisse der Betriebsleiterin er-
geben sich aus der Satzung. Die hier getroffenen Regelungen entsprechen den Be-
dirfnissen des Eigenbetriebes.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hiertiber erstellt?

Im Geschéftsjahr 2024 fand eine Sitzung des Betriebsausschusses statt, in der die
Haushaltsplanung fir die Wirtschaftsjahre 2024/2025 beraten wurde. Der entspre-
chende Beschluss erfolgte anschlieend durch die Stadtvertretung. Sie ist durch Nie-
derschriften belegt.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1
Satz 5 des Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschiftsleitung ta-
tig?

Die Betriebsleitung war nach den erhaltenen Angaben in keinen Kontrollgremien tatig.
Es besteht Personenidentitat in der Betriebsleitung, der Geschéaftsfihrung des Ge-
schaftsbesorgers des Eigenbetriebes, WBG Dienstleistungs- und Service GmbH Tor-
gelow, und der Wohnungsbaugesellschaft Torgelow mbH.

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsor-
gan) individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses
aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit
langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

An die Organmitglieder werden keine Vergutungen gezahlt.
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Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

b)

d)

Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisati-
onsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustéind_i_gkeiten/
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiRige Uberpri-
fung?

Der Eigenbetrieb hat die Wahrnehmung samtlicher Aufgaben seiner Geschaftstatigkeit
auf die WBG Dienstleistungs- und Service GmbH Torgelow, Torgelow, als Geschafts-
besorger Ubertragen. Der Geschaftsbesorger hat erforderliche Regelungen getroffen.
Fir den Eigenbetrieb selbst sind daher Organisationsaufbau und Ablaufplane nicht er-
forderlich.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan ver-
fahren wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und
dokumentiert?

Neben dem Betriebsleiter sind zwei Hausmeister/Haustechniker angestellt, die keinen
Einfluss auf Beschaffung und Absatz nehmen kénnen. Die Hauswarte sind bezlglich
der Vorteilsgewahrung oder Vorteilsannahme bei ihrer Einstellung belehrt worden.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Perso-
nalwesen, Kreditaufnahme und -gewdhrung)? Haben sich Anhaltspunkte erge-
ben, dass diese nicht eingehalten werden?

Der Betriebsleiter ist in wesentliche Entscheidungsprozesse direkt eingebunden, da er
gleichzeitig Geschaftsfuhrer des Geschaftsbesorgers ist. Entscheidungen Uber Inves-
titionen und deren Finanzierung treffen die zusténdigen stadtischen Gremien.

Die Sachbearbeitung wird Angabe gemaf im Rahmen der normalen Geschaftstatigkeit
des Geschéaftsbesorgers angewiesen und entsprechend den gesetzlichen Bestimmun-
gen und den Bestimmungen der Satzung durchgefuhrt.

Besteht eine ordnungsmaRige Dokumentation von Vertragen (z. B. Grundstiicks-
verwaltung, EDV)?

Die Vertrage werden nach unseren Erkenntnissen ordnungsgemal dokumentiert.
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Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und

a)

b)

d)

Controlling

Entspricht das Planungswesen - auch in Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von
Projekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Vom Eigenbetrieb werden im Zweijahresrhythmus Wirtschafts- und Finanzplane fur die
folgenden drei Jahre gemafR der Eigenbetriebsverordnung in Verbindung mit
§ 73 KV M-V aufgestellt.

Das Planungswesen entspricht der Groflke und den Bedirfnissen des Eigenbetriebes.
Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Auswertungen werden durch den Geschéaftsbesorger vorgenommen und an den Eigen-
betrieb weitergeleitet.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroRe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen einschlief3lich der Kostenrechnung ist auf die besonderen Ver-
haltnisse des Eigenbetriebes abgestellt und entspricht der Gréf3e und den Anforderun-
gen des Eigenbetriebes.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Li-
quiditatskontrolle und eine Kredituberwachung gewahrleistet?

Ja, durch den Geschéaftsbesorger. Es werden Angabe gemal regelmafig Liquiditats-
kontrollen vorgenommen und die Kreditiberwachung durchgefuhrt. Der notwendige Li-
quiditatsbedarf sollte langfristig gesichert werden. Die bisherigen Vereinbarungen mit
der Stadt sind jeweils nur kurzfristig abgeschlossen.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht
eingehalten worden sind?

Ein zentrales Cash-Management findet nicht statt, da der Eigenbetrieb keinem Konzern
angehort.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende
Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Ja es ist sichergestellt.
In den anderen Fallen (Vermietung der Mehrzweckhalle) erfolgen eine entsprechende

Mietsollstellung und die Uberwachung des Zahlungseingangs durch den Geschaftsbe-
sorger.



g)

h)
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Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und
umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Eine gesonderte Stelle ,Controlling”“ besteht nicht. Controllingaufgaben werden vom
Geschéftsbesorger durchgefuhrt und Uber die Ergebnisse wird regelmafig der Eigen-
betrieb informiert.

Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uber-
wachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesent-
liche Beteiligung besteht?

Entsprechende Unternehmen bestehen nicht.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a)

b)

d)

Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale defi-
niert und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken
rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Ein entsprechendes Risikofriherkennungssystem ist installiert. Die Einbindung in das
Risikofriiherkennungssystem des Geschéaftsbesorgers ist erfolgt. Im September 2023
erfolgte eine Risikoinventur.

Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBRnahmen nicht durchgefiihrt
werden?

Die Maflinahmen sind fur die Grof3e des Eigenbetriebes ausreichend und erflllen ihren
Zweck.

Sind diese MaBRnahmen ausreichend dokumentiert?

Die Risikoinventur wurde dokumentiert.

Werden die Friihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuellen Geschiaftsumfeld sowie mit den Geschiftsprozessen und

Funktionen abgestimmt und angepasst?

Eine laufende Anpassung ware bei Umsetzung der geplanten Einbindung beim Ge-
schaftsbesorger vorgesehen.
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und De-

a)

b)

d)

rivate
Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finan-
zinstrumenten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten
schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

- Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

- Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/lnstrumente bis zu welchen Betra-
gen eingesetzt werden?

- Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in wel-
chem Umfang dirfen offene Posten entstehen?

- Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien aus-
schlieBlich zuldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt wer-
den diirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Geschéafte mit derivativen Finanzinstrumenten wurden im Geschaftsjahr 2024 und in

den Vorjahren nach den uns erteilten Auskinften nicht getatigt und sind Angabe gemaf

auch zukunftig nicht beabsichtigt. Schriftliche Regelungen zu derartigen Geschaften
bestehen daher nicht.

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kredit-
konditionen und zur Risikobegrenzung?

Der derartige Einsatz von Zinsderivaten ist uns nicht bekannt geworden.

Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschiaftsumfang entsprechendes
Instrumentarium zur Verfiigung gestellt, insbesondere in Bezug auf

- Erfassung der Geschafte,

- Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse,

- Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung,
- Kontrolle der Geschifte?

Ein entsprechendes Instrumentarium besteht nicht; derartige Geschafte werden nach
unseren Feststellungen nicht getatigt.

Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung
gezogen?

Entsprechende Kontrollen bestehen gegenwartig nicht. Der Eigenbetrieb flihrt nach
den uns vorgelegten Unterlagen derartige Derivatgeschafte nicht durch.

Hat die Geschifts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Es bestehen keine Arbeitsanweisungen, da derartige Geschafte gegebenenfalls der
Betriebsleitung bzw. dem gesetzlichen Vertreter des Eigenbetriebes obliegen wirden.
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Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschifts-/Konzernleitung in Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen ge-
regelt?

Entfallt mangels Ausflihrung entsprechender Geschafte.

Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

b)

d)

Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende In-
terne Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder
wird diese Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine Interne Revision als eigenstandige Stelle besteht nicht.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/
Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Entfallt, da keine Interne Revision installiert ist.

Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/
Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentliche mitei-
nander unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug)
organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal tiiber
Korruptionspravention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte
vor?

Entfallt, da keine Interne Revision installiert ist.

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer
abgestimmt?

Entfallt, da keine Interne Revision installiert ist.

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt
und um welche handelt es sich?

Entfallt, da keine Interne Revision installiert ist.
Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Re-

vision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Entfallt, da keine Interne Revision installiert ist.

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Ge-

a)

setz, Satzung, Geschéftsoq_dnung, Geschiftsanweisung und bin-
denden Beschlussen des Uberwachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschiften und MaBnah-
men nicht eingeholt worden ist?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.



b)

d)
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Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Kredite an diesen Personenkreis wurden nicht vergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaR-
nahmen dhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBnhahmen
vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBnahmen nicht
mit Gesetz, Satzung, Geschéftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans libereinstimmen?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Die Umsetzung der ab 1. Januar 2022 geltenden Verpflichtung (§ 6a Heizkostenver-
ordnung) zur monatlichen Verbrausuchinformation der Mieter in Wohnungen mit fern-
ablesbaren Geraten befindet sich auskunftsgeman in Vorbereitung. Auf das beste-
hende Kirzungsrecht des Mieters in Hohe von 3 % der auf ihn entfallenden Heizkosten
weisen wir hin.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

d)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisie-
rung auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Die Investitionen werden von den zustandigen stadtischen Gremien in Zusammenar-
beit mit dem Betriebsleiter angemessen geplant. Die Rentabilitat, die Finanzierbarkeit
und die Risiken wurden vor Genehmigung durch die Stadtvertretung vom Geschafts-
besorger berechnet.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preis-
ermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des
Preises zu ermoglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerdauBerung von Grundstiicken
oder Beteiligungen)?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen lau-
fend Uberwacht und Abweichungen untersucht?

Die Durchfihrung der Investitionen wird laufend durch einen beauftragten Sachver-
standigen Uberwacht, Budgeteinhaltung und Veranderungen werden ebenfalls tber-
wacht bzw. vor Veranderungen entsprechende Untersuchungen durchgefihrt.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage
nach Ausschépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fur eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen
(z. B. VOB, VOL, VgV, EU-Regelungen) ergeben?

Offenkundige VerstdRRe gegen bestehende Vergaberegelungen sind uns im Rahmen
unserer Prufung nicht bekannt geworden.

Werden fiir Geschafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurren-
zangebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Nach den uns erteilten Auskinften werden Konkurrenzangebote eingeholt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

d)

Wird dem Uberwachungsorgan regelmaRig Bericht erstattet?

Dem Uberwachungsorgan (Betriebsausschuss) wurde im Geschéftsjahr 2024 einmal
Bericht erstattet. Dartiber hinaus erhalt die Blrgermeisterin regelmafig Auswertungen
bezlglich der Inanspruchnahme der Planansatze sowie schriftliche Berichte der Be-
triebsleiterin.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage
des Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbe-
reiche?

Nach unserer Auffassung vermitteln diese Berichte einen zutreffenden Einblick in die
wirtschaftliche Lage des Eigenbetriebes und in die wichtigsten Unternehmensbereiche.

Wurde das Uberwachungsorgan liber wesentliche Vorginge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgemaR abgewickelte Geschiftsvorfalle sowie erkennbare Fehl-
dispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berich-
tet?

Neben den Betriebsausschusssitzungen erfolgt die Unterrichtung des Betriebsaus-
schusses mit regelmafligen schriftlichen Darstellungen anhand des Plan-Ist-Verglei-
ches.

Ungewoéhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaly abgewickelte Geschaftsvor-
falle im Berichtsjahr sind uns nicht bekannt geworden.

Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsor-
gan auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Anforderungsberichte des Betriebsausschusses hat es nach unseren Erkenntnissen im
Berichtsjahr nicht gegeben.
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Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach
§ 90 AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Féllen ausrei-
chend war?

Es ergaben sich keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Berichterstattung nicht in allen
Fallen ausreichend war.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt verein-
bart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwa-
chungsorgan erortert?

Eine D&O-Versicherung besteht fir den Geschéaftsfiihrer des Geschaftsbesorgers, ein
Selbstbehalt wurde nicht vereinbart. Die D&O-Versicherung fiur den Betriebsleiter
wurde in seiner Funktion als Geschéaftsfihrer fir die Wohnungsbaugesellschaft Torge-
low mbH abgeschlossen. Gemal den Versicherungsbedingungen erstreckt sich der
Versicherungsschutz auf Tochter- und Schwesterunternehmen der Wohnungsbauge-
sellschaft.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan
offen gelegt worden?

Derartige Interessenkonflikte bestehen auskunftsgemaf nicht.

Fragenkreis 11: Ungewodhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

b)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermo-
gen?

Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdgen in wesentlichem Umfang besteht
nach unseren Feststellungen nicht.

Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Unsere Prifung ergab diesbezliglich keine Feststellungen. Auf den hohen Mietenmul-
tiplikator von 15,38 ist hinzuweisen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermoégenslage durch im Vergleich
zu den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der
Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquel-
len zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen
Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Die Kapitalstruktur des Eigenbetriebes setzt sich zum 31. Dezember 2024 aus 35,4 %
Eigenkapital und 64,6 % Fremdkapital zusammen. Zum Abschlussstichtag bestehen
keine Investitionsverpflichtungen.
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Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Entfallt, der Eigenbetrieb ist kein Konzernunternehmen.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich
Garantien der 6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers
nicht beachtet wurden?

Der Eigenbetrieb hat in 2024 keine Férdermittel erhalten.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer eventuell zu niedrigen Eigen-
kapitalausstattung?

Die Eigenkapitalausstattung entspricht den Empfehlungen des Landesrechnungshofes
zur Mindesteigenkapitalausstattung von 30,0 % fir Wohnungsunternehmen. Die Ei-
genkapitalquote zum Bilanzstichtag betragt 35,4 % der Bilanzsumme nach 33,8 % im
Vorjahr. Finanzierungsprobleme aus der Eigenkapitalausstattung bestehen gegenwar-
tig nicht. Die Jahresgewinne verbleiben im Eigenbetrieb.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbil-
dung) mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Gegen den Gewinnverwendungsvorschlag bestehen aufgrund der wirtschaftlichen Ver-
haltnisse keine Bedenken.

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

d)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Der Eigenbetrieb ist nur in einem Segment, der Bewirtschaftung des eigenen Immobi-
lienbestandes, tatig. Eine Segmentierung des Betriebsergebnisses entfallt daher.

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgéangen gepragt?

Das Jahresergebnis ist durch keine einmaligen Vorgange entscheidend gepragt wor-
den.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaf-
tern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Die Stadt Torgelow hat dem Eigenbetrieb ein Darlehen in 2024 zu einem Zinssatz von
1,0 % gewahrt.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Bei dem Eigenbetrieb fallt keine Konzessionsabgabe an.
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Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a)

b)

Gab es verlustbringende Geschafte, die fiir die Vermogens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Einzelne verlustbringende Geschéfte, die fur die Beurteilung der Vermdgens- und Er-
tragslage von Bedeutung waren, haben wir nicht festgestellt.

Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um
welche MaBnahmen handelt es sich?

Entfallt, vergleiche Frage 15a).

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresverlustes und MaBnahmen zur Verbesse-

a)

b)

rung der Ertragslage
Was sind die Ursachen des Jahresverlustes?
Der Eigenbetrieb hat im Berichtsjahr einen Uberschuss erzielt.

Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertrags-
lage des Unternehmens zu verbessern?

Die Planung weist fiir den Zeitraum bis 2027 Uberschiisse aus.

Zur Verbesserung der Liquiditatssituation gab es im Geschéftsjahr 2024 eine Kapital-
erhéhung in H6he von € 100.000 durch die Stadt Torgelow. Um weitere kurzfristige
Liquiditatsllicken zu schlielden, wurde in 2025 zudem aulerplanmafig eine Kapitalein-
lage in Hoéhe von € 50.000 durch die Stadt Torgelow erbracht.
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Anlage XIV
Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschafts-
priferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftsprifer* genannt) und
ihren Auftraggebern ber Priifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas
anderes ausdricklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte konnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegeniber Dritten
zu.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsat-
zen ordnungsmaBiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer
Gbernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschéftsfiihrung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sach-
verstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — aufer bei
betriebswirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fur die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig tbermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung
des Auftrags von Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch fiir die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgange und Umstande, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftspriifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskilnfte und Erkldrungen in einer vom Wirt-
schaftsprifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer
des Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene
Rechnung zu tibernehmen.

(2) Sollte die Durchflihrung des Auftrags die Unabhéangigkeit des Wirt-
schaftsprifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhéangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beein-
tréachtigen, ist der Wirtschaftspriifer zur auBerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung mafRgebend. Entwirfe solcher Darstellungen sind

unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
priifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestéatigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auBerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Auszlige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden
des Wirtschaftsprifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behérdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers und
die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fiir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Maéngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiil-
lung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der
Nacherfiillung kann er die Vergutung mindern oder vom Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfillung fiir ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfiillungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verzliglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfiillungsansprii-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftspriifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRe-
rung auch Dritten gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, tiber Tatsachen und Umstén-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers,
insbesondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschréankung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
priifer bestehenden Vertragsverhéltnis auf Ersatz eines fahrlassig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gemaR § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fiir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegeniiber dem
Wirtschaftspriifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer be-
stehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrldssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezliglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fiir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
rickzufiihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kor-
per oder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unbertihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberiihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftsprifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergéanzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstdndig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfilhrungsauftréage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdricklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftsprifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittlung der Jahressteuererklarun-
gen, einschlieBlich E-Bilanzen, fur die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger fir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftsprifer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwen-

den ist, kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauerung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstilitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als

zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstdndige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebuhren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
satzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschilsse auf Vergutung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) lIst der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.
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