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Zustimmung der Gemeinde nach Baugesetzbuch
zu Vorhaben des Wohnungsbaus

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 14.01.2026

Bearbeitung: Verantwortlich:

Paul Berndt Bauverwaltung

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Hauptausschuss der Stadt Torgelow (Vorberatung) 25.02.2026 N

Stadtvertretung (Entscheidung) 10.03.2026 N

Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow beschlie8t in ihrer Sitzung am 10.03.2026 die
Zustimmung zu Vorhaben des Wohnungsbaus auf Grundlage der §§ 31 Abs. 3; 34 Abs. 3b
und 246e Baugesetzbuch (BauGB) bei Vorliegen der nachfolgenden Voraussetzungen:

1. Das Vorhaben liegt in den in der Anlage blau dargestellten Baufeldern.
Nebengebaude kdnnen auBBerhalb der Baufelder errichtet werden, sofern sie in
einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit den in den Baufeldern
bestehenden oder beantragten Gebauden stehen.

2. Die textlichen Festsetzungen des jeweiligen Lageplans eingehalten werden.

Finanzielle Auswirkungen

Ja | | Nein | x

Gesamtkosten der | Einzahlungen/ | Finanzierung Jahrliche laufende Belastung

Malnahme Ertrage durch (Folgekosten mit kalkulatorischen Kosten
(Zuschisse u. 8.) Haushalt abzgl. Folgeertrage und

Folgeeinsparungen)

Produkt/ Sachkonto:
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Anlage/n

1 ForsthausstraBe (nichtéffentlich)

2 Lickenschluss Drogeheide (nichtoffentlich)

3 MittelstraBe Garagenkomplex (nicht6ffentlich)
4 Dusterort-Hundsberg (nichtéffentlich)

5 Hundsberg Sud Il (nichtéffentlich)

6 Jagersteig (nichtéffentlich)

7 Jungfernbeck Il (nichtéffentlich)

8 Schlossberg (nichtéffentlich)

9 Muggenburg Ost (nichtoffentlich)

10 Muggenburg Sud (nichtéffentlich)

11 Kern Spechtberg (nichtoffentlich)

12 Neumuhler Strae 11-12 (nichtoffentlich)

13 Eggesiner StraRe Ausbau (nichtoffentlich)

14 Karlsfelder und KopernikusstralSe (nichtéffentlich)

15 Kattenberg (nichtéffentlich)

16 Tangersiedlung Il (nichtoéffentlich)

17 WiesenstralRe (nichtoffentlich)

18 WilhelmstraRe - Hihnerkamp (nichtéffentlich)

19 Wohngebiet Eggesiner Stralle (nichtoffentlich)

20 Hundberg Nord (B-Plan) (nichtoffentlich)

21 Jungfernbeck | (B-Plan) (nichtéffentlich)

22 FabrikstraRe (B-Plan) (nichtoffentlich)

Begriindung
Ende Oktober 2025 wurde das Baugesetzbuch um mehrere Regelungen erganzt, die den

Wohnungsbau beschleunigen und vereinfachen sollen. Diese Anderungen werden unter
dem Begriff ,,Bauturbo* zusammengefasst.
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Dabei spielen insbesondere drei Instrumente eine zentrale Rolle:

1. Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des
Wohnens
(§ 31 Abs. 3 BauGB)

2. Abweichungen vom strengen Einfiigungsgebot im unbeplanten
Innenbereich
(8 34 Abs. 3b BauGB)

3. Befristete Offnungsklausel zur Bebauung von an bebaute Bereiche
angrenzenden AuBenbereichsflachen
(§ 246e BauGB)

Voraussetzung flr die Anwendung dieser Instrumente ist stets die Zustimmung der
Gemeinde in Form eines Beschlusses der Stadtvertretung.

Mit dieser Gesetzesanderung erhalten die Gemeinden eine deutlich starkere Steuerungs-
und Entscheidungskompetenz. Die maligeblichen Entscheidungsprozesse zu Vorhaben,
die bisher nicht méglich waren, sollen bewusst von den Landkreisen auf die Gemeinden
verlagert werden. Vorhaben - insbesondere im Wohnungsbau - die bislang nur Gber
aufwendige, zeit- und kostenintensive Bebauungsplanverfahren realisiert werden
konnten, kénnen nun unter bestimmten Voraussetzungen im Rahmen eines ,einfachen*
Bauantrages zugelassen werden.

Gleichzeitig birgt eine zu freie oder ungesteuerte Anwendung des Bauturbos Risiken.
Insbesondere besteht die Gefahr, dass das Ortsbild leidet (z. B. durch billigen und
schnellen Bau vgl. Plattenbausiedlungen der DDR) oder dass es zu einer ungeordneten
Ausdehnung des Gemeindegebietes in die Flache kommt.

Aus diesem Grund soll dem Beispiel anderer groSerer Stadte gefolgt ein
Grundsatzbeschluss gefasst werden, der einen verbindlichen Rahmen fir die Anwendung
des Bauturbos festlegt, sozusagen die Aufstellung diverser Bebauungsplane mit nur
einem Beschluss und ohne langwieriges Verfahren. Auf diese Weise werden viele
Bauflachen geschaffen, zugleich aber klare Vorgaben fur eine gezielte und qualitatvolle
Entwicklung der Stadtgestalt gesetzt.

Daruber hinaus reduziert ein solcher Grundsatzbeschluss den Verwaltungsaufwand, spart
wertvolle Zeit fur Bauherren und schafft Rechtssicherheit, da nicht jedes einzelne
Vorhaben einer Einzelfallpriafung unterliegt, sondern innerhalb des beschlossenen
Rahmens gehandelt werden kann.
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SATZUNG DER STADT TORGELOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48/2024

Wohnen Hundsberg Nord" im Ortsteil Hollanderei
PLANZEICHNUNG (TEIL A)

TEXT (TEIL B)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Algemeine Wohngebiete (§ 4 Bau\

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
dos Bebauungsplancs. (5 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Mat der baulichen Nutzun;
§3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNvo

Der Bezugspunkt fir die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen st die
Hohe Gber Normanul. Diese liegt im Sudosten auBierhalb des Geltungsbereich auf der
Strafte bei 2.6 m ber NHN.

3, Baulche und tachuische Watrahmen gegen Hoctessarschiden
§2Abe. 1N

A Wasserstand von 2,60 NHN

(Bemessungshochwasser - BHW) zu gewahieisten

Far die Wohn- und Benerbergungsbabauung it der Ausschiuss sinar Uberfulungs-

gefahrdung bis 2,60 m NHN mitels gecigneter baulcher Mainahmen wie Verzict

auf Unterkell Maverwerk

33 Boider Emchiung slekirotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wasser-
gefahrdender Stoffe ist eine Sicherheit gegenuber BHW herzustellen.

4. Planunger
Entwicklung von Natur und Condscnatt

§9Aba 4 M. 20 Bauca

Das Niaderschogawassar von Dachfischen, Tamassan, Garagen, Carors und 2o

Zisternen zur

auf den Baugunasticken vorzunaten

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind bei Verlust gleichwertig zu ersetzen und

daverhaft zu erhalten.

2ur Plege

5. Solardachpfli

§9Abs. 1 NI 23 o Bauca

Solamindestfiache

Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Dachfléchen der Gebaude und baulichen Anla-
gen zu mindestens 25 % mit
auszustatten.

Wean sut snem Dach Scanwameklleoren nsalet s, S0 kann de ieron bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solammindestflache angerechnet w

6. Dachbegriinung

§9Abs. 1Nr.252

T dem Baugebiet snd achdacher und flach geneigte Dacher bis 7 Grad sowie Dachfla-
chen von Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen mindestens extensiv zu begrunen.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

2ustandigen Ver-
Sorgumgmmiaraenmen, sows Gon und Fabrrachtior o Bovwomnar cor dahinterliegenden
Wohnbebauung zu belasten

8. Hohenlage

§9 Abs. 3 BauGB

81 Die in der 9t2,30 m NHN im
DHHN 2016,

Il Nachrichtliche Ubernahme

1. Artenschutzmafinahmen nach § 44 Abs.1 BNatSchG.

1 VAFB1 - Baumfallungen und Rodungen unter Beriicksichtigung von Brut- und
Fledermauszeiten
pichg

Berhalo der auterhalo

gen durhzuOnven. Falungen und Rodingen sind m Zaiaun vorm 1. Naverber e
20 Fabruar etz

Baumo i oo KD 30 o snd Comtolbar vor der Falling von emer!schkundw~
gen Person (i.d R OBB) auf

1:1.000

Verfahrensvermerke

Kartengrundiage digitale ALK-Daten Stand: 25.03 2024
ZEICHENERKLARUNG

Augememe ‘Wohngebiete i. V. m. texticher Festset-

.
Grundfschonzah! (i Nutzungsschatione zweito Zoile

Maximale Hohe in m ber NHN (Nutzungs-

offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (in Nutzungs-

Sntersuchen (n Verbindung it VAFB1) Die Runs st unmiteloarvor dem Abnss
durch eine fachkundige Person auf das Vorkommen von rutve-

gein in 2 kontrolieren. Eine Fallung sowie der Abriss sind bei erbrachten Betunden

VArB- itchenkontrolle Brutvégel durch OBB

Fallen die Bauarbeiten i die Brutzeiten (hier von 20. Februar bis 10. August) hat vor

Beginn der Bauarbeiten eine Flachenkontrolle durch eine fachlich qualifizierte Person
R. OBB) 2u erfolgen. Zu begutachten sind beide Vorhabenflachen sowie samti-

cha geelgnele Siukturenim Unisd von 30 m. Ersecken schcio Baaraken coor

Straenbegrenzungslinie auch gegenilbs
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

jen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen und
hmen zum Schutz, ,2ur Pllege und
d

mehrere Jahre, zum Beginn der
erfolgen, Belm Vorkommen von aulenden Brulen s anlsnechuzkonior 24 10351
ren. 2. B. durch Einhaltung einer Bauldcke bis zum Abschluss der Brut, Das Vorge-
hen ist zu protokoliieren und mit der zustandigen UNB abzustimmen

14 VAFBA - Démmerungs- und Nachtbauverbot
Un erhebliche Storungen. ausgeend von Lam-, Licht:, Bewegungs- und Erschitte-
rungsemissionen, auf die dammerungs- und nachtakiive Artengruppe der Fleder-
mause zu vermeiden, sind die Bauarbeiten am Baufeld Nord (Umfeld der Ruine) jah-
reszeitabhangig auf taghelle Zeitraume zu begrenzen. Warend der Winterruhe (01
Noverber bis Ende Februar) kann auf die MaBnahme verzichtet werden

2. Gewasserschutz
21 V5 Anzeige und Schutzpflicht bei Grundwasseraustritten
Wird e den baulchen Abeten unbebsiclgt Gundwasser ersclossen (2. duch
eine Quele oder starker Grundwasserzustrom in einer Baugrube). sind die Arbeiten
Sinzusiolen und ot ustandgen Wasseroendrds uerz0aich Miewng 2u machen

3. Kompensationsmafinahmen (Ausgleich und Ersatz)
31 AAFBI Nistplatz- und Quartiersausgleich

Farjede undioder
Baumhonle, Nische oder Siruktur st ein Ausgleich in Form aines dauerhaften geeig-
neten Nistkastens undloder Fledermaus-Quarterskastens im Verhéitns von 1 - 2 in
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zu leisten. Die Erfassung geeigneter
Strukturen/Quartiere hat durch die fachkundige Person unmittelbar vor der Fallung
sowe unmitilbar vor dem Abrss |V. mit VAFB2 zu erfolgen. Der Ausgleich istunmit-
telbar nach dem Verlust der jeweiligen Struktur zu leisten. Die MaRnahme ist durch
die OBB mit der zustandigen N abzustimmen.

Il Hinweise
1, Bodendonkmale

Abbri-
che usw) Befnde wie Maern, Mauereste, Fundaments, verschitete Gewobe, Vertlure
gen von Graben, Brunnenschéchte, verfte Latrinen- und Abfallgruben, gemat

Gange und Excvertrbungen (Hweise au vertls Gruben, Grdben. Plostenocher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Manzen, Umenscherben, Steinset-
2ungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skeletireste, Schmuck, Geratschaften aller
At {Slenske Karme. P, Sclsel, Bestac 2um Verschein ommen, s dess
gem. §11Abs. 1u.2 interen

zeigen. Anzeigepficht orant gemat§ 11 Abs. 1 DSChG M-V fur den Entdecker, den Leter
der Arbeiten, den Grundeigentamer oder zufalige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes.

ennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSChG M-V in unverandertem Zustand
2u erhalten. Diese Verpfichtung erfischt fanf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schiit-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmaischutzbehorde kann die
Frist im Rahmen d ger die
Bergung des Derimals cies erardert

utgeincens Gogensine sind dam Landesami 0r Kutr nd Derkcnfoge 2 Oberg-

2. ve

Baubedingte

nach o tand dor Techrik 2 vermeiden, Somit don bespeisusss Bausislonabuts.
Leckagen von

nsalion werden

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebaubauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auere

Sicherungsmainahmen gegen Naturgewalten erfor-

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebau-

9 Abs. 1 Nr.

BauGB
§4BauNvo
§16Abs. 2Nr. 1
auNVO
§16Abs. 2Nr. 3
BauNvo

9 Abs. 1 Nr.

au
§22 Abs. 2 BauNVO

§23 Bauvo
9 Abs. 1 Nr.
1BauGB

§9 Abs. 1 Nr.
0 und 25 BauGB

§9Abs. 1Nr. 250
Bau

§9Abs. 1Nr. 21
BauGB
§9Abs. 5Nr. 1
BauGB.

§9 Abs. 7 BauGB

Satzung der Stadt Torgelow (iber den Bebauungsplan Nr. 48/2024 ,Wohnen
Hundsberg Nord" im Ortsteil Hollanderei (Gemarkung Torgelow-Hollnderei
Flur 2 Flurstiicke 2/9, 4 und 5 [eweils teilweise])

Aufgrund des § 10 (BauGB) in der Fassung

November 2017 (BB, . 3634 das zultat curch Akel S dos Casetzes vom 12 Auqusl
5 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklenburg-

orpommer LEauO HAY o Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015

Die Stat Sitzung am 10.12.2024 den Be-
(GVOBL M-y 20155, 341 et goandortcrer Arfed £ dos Ggotzss Yot 16, e

schluse zur Aufsislung dee Sebauungepianes . 4672024 ohmen Hundsborm 2025 (GVOBL M-V'S.130), wia nach Bosetlussfassung durh de Stadtvervetu
ord facst i im fogende Satzung des Bebauungsplan Nr_ 482022 \emnen Hundsberg
Amtichen i Nord i il Hollnders! eassen
am Sowie im Internet erfolgt.
D Oftent 53 Abs 1 Satz 1

bis zum a s durch
faht. Der Termin wurde am im amtichen Tor-
gelow-Ferdinandshof Nr ‘angekindigt 9 Der Nr. 4812024 Wohnen Hundsberg Nord wurde am

von Stad Torgelow als Die Begrundung

Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, deren wurde mit vom gebiligt
die Planung bertint werden kann, wurden mit dem Schreiben vom
der lanung unterichtet und ut Auerung auch m Hinslck auf den sdorderichon -
fang und aufgefordert. D) Torgelow, den

gemati § 2 Abs. 2
Der Voot o i dor Zolt vom bis zum im Internet Siegel Burgemmeisterin

im Rathaus offentich ausgelegt Die Bekannt. 10. Der katastermatige Bestand am wird alsrichtg dargestellt bescheinigt

mmung enmgne =y mumen Bekannimachungsbltt des Amies Torgeiou Facd-
i Belcaiimacurg ward b e 2a
i 2 im Internet eingestellt.

Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihver Sitzung am t
wurf des Bebauungsplanes Nr. 48/2024 Wohnen Hundsberg Nord" mit Begmnmmu be-
schiossen und zur Auslegung bestimmt

Dl Beteili-
g der von der Planung berthrten Behorden und sonillnen mw offenticher Be-
fange ilgte gema § 4 Abs. 2 BauGB mi Schvaben vom

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48/2024 ,Wohnen Hundsberg Nord, die Begron-

mit L e
voriegenden Stelungnahmen zu den Uwslbelangen wurden i der Ze
bis ins Die nach § 3 Abs. 2 BauGB
2u vardfriichenden Untragen habenim Ratfausde Sadk Torglow i dor it
ausgelegen. Die Unteriagen waren
in der Zeit vom bis ior s o und Pianumgeponal 1

anglich
me crsfchcie Belinnlnachung deVertonicinmg (2t am im Amtii-
Nr. erfoigt. Die
Sekarimachung war o do 20 vom bis. ins Intemet ein-
gestellt. Die vom bis Gber das Bau-
und Planungsportal M-V zuganglich.
Zusatach o dernnat der rtsbichen Bekennimachung und dieauszulegenden Unter-
lagen au der Intemetseite der Stadt Pasewalk eingestellt und aber das Bau- und Pl
nungsportal M-V zugangiich.

Di Stachverrtung der Stad Torgeow hat n hr Shzung am die vorge-
fen und sonstigen Trager
Sonicher Belange gepruft, o Ergebnis ist mitgeteit worden

1. Nachrichtliche Ubernahmen §9 Alés 6

Bau

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekien
im Sinne des Naturschutzrechts, hier SPA.

2u erhaltende Baume auBierhalb des Plangeltungsbereichs

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Bestandsgebéude mit Hausnummer

Gewasser
Hohe laut topographischer Karte

ing der 3. November 2017
(BGBI.| S, 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI
2025 [ Nr. 189) geandert worden ist,

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Attkel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

Verorcung e die Aunarbeltng dor Bakerlne nd de Davlelug des laritats
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGB. 19911 S. 58), die zu-
leatGurch AriKe! 6 des Gesetzes vom 12. Augost 2025 (BGB. 2025  Ni. 189) gedndert
worden ist

Hinsichtich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkle git der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Matistab 1 entstand, Regressansprche konnen nicht ab-
geleitet werden.

den

1. Der Bebauunq!nlan Nr. 4812024 ,Wohnen Hundsberg Nord" als Satzung wird hiermit
ausgefer

Torgelow, den

Siegel Burgemneisterin

12. Do Bescriuss der Satzung des Bebauungtplanes N 4612024 Wotnan Hurdsber

Nord" und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Intoressenten aingesenen werden ke und Uber don nhalt Auskunf 2y e i,
sind am im Amtichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdi-
nandshof . oniabich bekaant gemechtworden.nder Bskannimachung st

fr Veretzung von
Mingen dor Aowaguing aischiiBich do s argonendon Recrstoon (45 214 und.
215 BauGB., § 5 ADS. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche gel-
tend zu machen und das Erloschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-

den.
Die Satzung istam in Kraft getreten.

Torgelow, den

Siegel Burgemeisterin

Bebauungsplan Nr. 48/2024 "Wohnen Hundsberg
d" im Ortsteil Hollanderei der Stadt Torgelow

a rentwurf September 2025
Panverisser Paningsbirs Trauimann




Satzung der Stadt Torgelow lber den Bebauungsplan Nr. 46/24 ,,Wohnen Jung-|
fernbeck 1 im Ortsteil | Torg ei Flur 1
Flurstiick 53/1)

SATZUNG DER STADT TORGELOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 46/2024

"Wohnen Jungfernbeck I" im Ortsteil Hollanderei

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August

PLANZEICHNU NG (TEIL A) M 1:500 Il. Hinweise 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklenburg-
: 1. Bodendenkmale Vorpommern LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
‘Wenn wahrend der iten ), A (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu|

Abbriche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente verschittete Gewolbe
Verfullungen von Graben, Brunnenschéachte, verfilite Latrinen- und Abfaligruben, gemauerte
Flucht-gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenlocher,
Brand-stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Munzen, Umnenscherben,
Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck,
Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schiussel, Besteck) zum Vorschein
kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V
far den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann
die Fristim Rahmen des Zumutbaren veridngern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu
Ubergeben

eingefugt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .. . folgende Satzung des Be-
bauungsplan Nr. 46/2024 ,Wohnen Jungfernbeck I* im Ortsteil Hollanderei erlassen:

o

|8

Gemarkung Torgelow-Hollanderei
Flur 1

Verfahrensvermerke

Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 10.12.2024 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46/25 ,Wohnen Jungfernbeck I* im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung
des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Tor-
gelow-Ferdinandshof Nr. 04/2025 am 17.04.2025 sowie im Internet vom 17.04.2025 bis
16.05.2025 auf der Seite der Stadt Torgelow und Uber das Bau- und Planungsportal M-V
erfolgt.

2. Die Planungsabsicht wurde mit Schreiben vom 02.06.2025 beim Amt fur Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerischen Stel-
lungnahmen liegen mit Schreiben vom 12.08.2025 vor.

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 30.04.2025 bis zum 16.05.2025 uber die 2025 | Nr. 189) gesndert worden ist,

Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten.

" Verordnung Uber die bauliche Nutzung der G (Baunutz
4. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 24.09.2025 den Entwurf *
des Bebauungsplanes Nr. 46/24 ,Wohnen Jungfembeck I* mit Begrandung beschlossen BauNVO) in Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017 (BGBI.|S. 3766),
und zur Auslegung bestimmt. die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert
worden ist,
5. Die mit den den geman § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili- §
. ber die und die D: des Planinhalts
di der Pl berthrten Behordt d t T ffentlicher Be-
gung der von der Planung bertfrien Behorden und sonstige Trager ffenticher Be (Pananarvarordmng - PranZ) vors 15, Dosember 1960 (GBI 19811 S 56} e 3
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46/24 ,Wohnen Jungfernbeck I und die Begrun— worden ist),
dung haben in der Zeit vom bis 2um ch § 3 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
BauGB ins Internet ei Di L d der Zeit * : 4 .
Kartengrundiage digitale ALK-Daten Stand: 21.03.2032 B N It el e 2 T e ot ausg";fégf Pk 48 des Gesetzes vom 23. Oklober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist,
.. TEXT TEIL B gen waren in der Zeit vom bis zum Uber das Bau- und Pla- " (LBauO M-V) in der F der B
nungsportal M-V zuganglich. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am im e Lar auO M-V) in der Fassung der Be-
ZEICHENERKLARUNG ( " ) ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof* Nr. ........... orts- kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt mehrfach gedndert sowie §§ 65a bis 65d
|. Festsetzu nog I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB {iblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war vom bis und Anlage neu eingefiigt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V/|
1. Art und MaR der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 1. Art der baulichen Nutzung ZUM ................... auf der Internetseite der Stadt Torgelow eingestellt. Die Bekanntma- S. 130),
BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO chung war vom bis zum Gber das Bau- und Planungsportal

Aligemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNvO Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) M-V zuganglich
zung Nr. 1 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil

\enzahl (in Nutzur zweite Zeile § 16 Abs. 2 Nr. 1 des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzungam ................... die vorge-
links) BauNVvO brachten Stellungnahmen der sowie die die Stellur

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmag (in Nutzungs- ~ § 16 Abs. 2 Nr. 3

2. Entwésserungsregelungen

der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitge-

schablone unten links) BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB teilt worden
Das Ni von D Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
2. Bauweise, Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr. ten/Zuwegungen ist in Zisternen zur Wiedt g zur Garter auf den 8. Der Bebauungsplan Nr. 46/24 ,Wohnen Jungfernbeck I* wurde am . von
BauGB Baugrundsticken vorzuhalten und tiber Notuber\aufe dezentral zu versickern. der Stadtvertretung der Stadt Torgelow als Satzung beschlossen. Dle Begrundung wurde
o offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts) § 22 Abs. 2 BauNVO ) mit Beschluss der Stadtvertretung vom gebilligt
ED nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig (in Nutzungs- 3. Solardachpflicht
schablone zweite Zeile rechts) g:l a‘:;?r-‘;e’;‘t‘;i:;: BauGB Torgelon. d
B 23 BauNV! orgelow, den
augrenze § 23 BauNvo Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Dachfldchen der Geb&ude und baulichen Anla-
3. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. genzu 25 % mit F zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
’ 1 BauGB auszustatten Siegel Biirgermeisterin
h Wenn auf einem Dach So\amérmekcllektoren installiert, so kann die hvervon beanspruchte
aucl Flache auf die zu ar
Ausnahmen sind zulassig, wenn technische oder wirtschaftliche Grunde entgegenstehen. 9. Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt
4. Sonstige Planzeichen " Hinsi der i D: der Gi gilt der Vorbehalt, dass eine
9 g-s?;"hf?“'“;‘;“gs o8 Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
5 i s. 1 Nr. 25 a Bau rung der Flurkarte im MaRstab 1 : .. entstand. Regressanspriche konnen nicht ab-
E:::} Grenz:a des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-  § 9 Abs. 7 BauGB Nebengebéude mit Flachdachern oder flach geneigten Déchern bis 7 Grad sind mindestens gelgi(et werden. 9 o
ungsplans extensiv zu begriinen
Al . ,den.
Il. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1
1. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 LBauO M-V 10. Der Bebauungsplan Nr. 46/24 ,Wohnen Jungfernbeck I als Satzung wird hiermit ausge-
Fr b sind lieRlich K und Walmdacher fertigt

I l Umgrenzung von Schutzgebieten und
iete und j

SPA Ueckermiinder Heide (DE_2350-401)
Naturpark, hier NP 6

IIl. Darstellungen ohne Normcharakter
\ Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

E\ Bestandsgebéude mit Hausnummer

2zulassig. Die Dachneigung der Hauptddcher muss zwischen 30 Grad und 40 Grad betragen.

Flachd&cher, Pultdacher oder sonstige Dachformen sind unzuléssig, mit Ausnahme unterge-

ordneter Bauteile (z. B. Eingangstberdachungen, Garagen oder Anbauten), bei denen ab-
weichende Dachformen und -neigungen zugelassen werden kénnen, sofern sie sich gestal-
terisch unterordnen

III Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
§ 44 Abs. 1
1 1 Dammerungs- und Nachtbauverbot entspricht Vars1
Um erhebliche Storungen, ausgehend von L&rm-, Licht-, Bewegungs- und Erschiltte-
n 1, auf die und r Artengruppe der Fleder-

mause zu vermeiden, sind die Bauarbeiten jahreszeitabhangig auf taghelle Zeitraume

zu begrenzen. Wahrende der Winterruhe (01. November bis Ende Februar) kann auf
die Maknahme verzichtet werden.

1.2 Flachenkontrolle Brutvogel durch OBB Vars2
Fallen die Bauarbeiten in die Brutzeiten (hier von 20. Februar bis 10. August) hat vor

Beginn der Bauarbeiten eine Flachenkontrolle durch eine fachlich qualifizierte Person

(i.d.R. OBB) zu erfolgen. Zu begutachten ist die Vorhabenfl4che, der angrenzende
Acker sowie die angrenzenden Gehélze und Gebaude im Umfeld von 30m um die
Vorhabenfldche. Erstrecken sich die Bauarbeiten iber mehrere Jahre, hat eine er-
neute Kontrolle zum Beginn der nachsten Brutsaison zu erfolgen. Beim Vorkommen
von laufenden Bruten ist artenschutzkonform zu reagieren, z.B. durch Einhaltung ei-

ner Bauliicke bis zum Abschluss der Brut. Das Vorgehen ist zu protokollieren und mit

der zustandigen uNB abzustimmen.

. Der Beschlu:

Torgelow, den

Siegel Burgermeisterin

der Satzung des Nr. 46/24 ,Wohnen Jungfernbeck
I“und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Inte-
ressenten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
TR .. im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdi-
nandshof* Nr. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der gung y der sich Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche gel-
tend zu machen und das Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-

den.
Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.

Torgelow, den

Siegel Birgermeisterin

E/M-V < 2016 >

digitale

Bebauungsplan Nr. 46/2024 "Wohnen
Jungfernbeck I" im Ortsteil Hollanderei
der Stadt Torgelow

Stand: Entwurf September 2025

Planverfasser: Planungsbiiro Trautmann
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Satzung zum Bebauungsplan Nr. 45-2023 "Erweiterung Fabrikstrale" der Stadt Torgelow

Text (Teil B)
(tex

iche Festsetzungen)

Planungsrechiiche Festsszungen
(59 Abe. 1 . 1 BauG in Verbindung mit § 11 BauNVO)
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