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Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr --

und Umwelt der Stadt Torgelow (Vorberatung) 28.04.2026 o

Hauptausschuss der Stadt Torgelow (Vorberatung) 12.05.2026 N

Stadtvertretung (Entscheidung) 17.06.2026 0

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow beschliet in ihrer Sitzung am 17.06.2026
die als Anlage beigefligten Abwagungstabellen zum Bebauungsplan Nr. 44/2022
»Stellplatzanlage LindenstraBe” Uber die im Verfahren eingegangenen
Stellungnahmen der einzelnen Beteiligungsprozesse. Aus den Abwagungstabellen
geht hervor welche Stellungnahmen berucksichtigt wurden und in welchem
Umfang sie in den Bebauungsplan eingeflossen sind.

2. Diejenigen, die im Verfahren eine Stellungnahme abgegeben haben, sind Uber das

Ergebnis mit Angabe der Grinde (Auszug aus der Abwagungstabelle) in Kenntnis
zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen

Ja | X ' Nein
Gesamtkosten der | Einzahlungen/ | Finanzierung Jahrliche laufende Belastung
MalRnahme Ertrage durch Haushalt | (Folgekosten mit kalkulatorischen Kosten

abzgl. Folgeertrage und

(ZuschUsse u. a.) .
Folgeeinsparungen)

Produkt/ Sachkonto:

Anlage/n
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B44-2022 Torgelow Abwagung4.2 (6ffentlich)

B44-2022 Torgelow Abwagung4.2-4a.3-26-04-10 (6ffentlich)
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Begriundung

Siehe Begrundung des Bebauungsplanes.
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STADT TORGELOW
Bebauungsplan Nr. 44/2022 , Stellplatzanlage Lindenstrae*

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB

BESCHLUSSVORSCHLAG UBER DIE ABWAGUNG
nach § 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
GBVU vom 28.04.2026
Hauptausschuss vom 12.05.2026
Stadtvertretung vom 17.06.2026

Aufgestellt:

Torgelow / Neubrandenburg, den 01.04.2026

Stadt Torgelow

Bauamt Bahnhofstralie 2 17358 Torgelow Tel.: 03976 252170 Fax: 03976-202202

P.Berndt@torge-
low.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsburo Traut-
mann

Walwanusstralte 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948

info@planungsbuero-
trautmann.de

01.04.2026




Folgende von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist nicht
vor

1. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr | 30.04.2024
2. Eisenbahn-Bundesamt 05.06.2024
3. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern 02.05.2024
4, Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte 07.05.2024
5. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V X
6. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 08.04.2024
7. Bergamt Stralsund 06.05.2024
8. Strallenbauamt Neustrelitz 25.04.2024
9. Forstamt Torgelow 21.05.2024
10. Landkreis Vorpommern-Greifswald 17.05.2024
03.07.2024
11. E.DIS Netz GmbH 29.04.2024
12. Deutsche Bahn AG 03.05.2024
13. Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg 08.05.2024
14. Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg 19.04.2024
15. Deutsche Telekom Technik GmbH 10.04.2024
16. Wasser- und Bodenverband ,Uecker/Haffkiste“ 08.04.2024
17. BIL Portal 07.04.2024 Keine Betroffenheit
18. 50Hertz Transmission GmbH 10.04.2024
19. Telefonica 02 X
20. Vodafone Kable Deutschland 07.05.2024
21. Remondis Vorpommern Greifswald GmbH X
22. Stadtwerke Torgelow X
23. Wasser- und Abwasser-Verband Ueckermiinde 08.04.2024
23. Breitlandnet 09.04.2024
Amt fir Raumordnung und Landesplanung 09.04.2024
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Umlandgemeinden:

1. Stadt Eggesin

2. Gemeinde Viereck 26.04.2024 keine entgegenste-
henden Grinde

3. Gemeinde Hammer a. d. Uecker 29.04.2024 keine Anregungen

4. Gemeinde Jatznick 29.04.2024 keine Anregungen

5. Gemeinde Wilhelmsburg 29.04.2024 keine Anregungen

6. Gemeinde Ferdinandshof

7. Gemeinde Liepgarten

8. Stadt Ueckermiinde 15.04.2024 keine Hinweise

Wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung vom 29.04.2024 bis zum 31.05.2024 wurde keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit vorge-
bracht.

1. | |
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BUNDESWEHR

Bundesamt fur Infrestruktur, Ummweltschutz und Dienstielstungen der Bundeswenr

Fontainengraben 200 - 53123 Bon

Planungsbure Trautmann
Walwanusstr. 26
17033 Neubrandenburg

Nur per E-Mail:  info@planungsbuero-trautmann.de
Axtenzeichen Ansprechperson Telafon E-Mal Datum,
45-60-00 / Frau 0228 5504-4573 DAILIDWLOSD@DUNCISWaNT.org 30.04.2024

1-0570-24-B8P  Dictz

Betreff: Anforderung einer Stellungnanme als Trager affentlicher Belange gemnal § 4 Abs. 2 BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage LindenstraRe® der Stadt Torgelow

Bezug: Ihr Schreiben vom 07.04.2024 - |hr Zeichen: E-Mail vom 07.04.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Dietz

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200
Allgemeine Information: 53123 Bonn
m Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Inre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink) Postfach 29 83
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise funrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die 53019 Bonn
Umwelt. Sollte dies nicht méglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD,

Tel+ 49 (0) 228 5504-0
Fax+ 49 (0) 228 550489-5763
WWW . BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ofne Unterschrift goitig.

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fiihrungen und Hinweise des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr werden im
Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt zur Kenntnis, dass das Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
unter Hinweisen keine Einwénde gegen das Planungsvorhaben
hat.

01.04.2026




AulBenstelle Hamburg/Schwerin

% Eisenbahn-Bundesamt

Eisenbahn-Bundesamt. Schanzenstrafte 80. 20357 Hambur,

Bearbeitung: Matthias Schwarz
Telefon: +49 (40) 23908-184
+49 (40) 23908-5399

Architektin fur Stadtplanung
Frau Gudrun Trautmann Telefax:
Walwanusstralte 26

17033 Neubrandenburg E-Mail: SchwarzM@eba.bund.de

sb1-hmb-swn@eba bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 05.06.2024
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256039

57184-57 1pt/019-20242196

Betreff: 57184 (6771 Torgelow) Bebauungsplan Nr. 44/2022  Stellplatzanlage Lindenstrafie” der
Stadt Torgelow
Bezug: Ihr Schreiben vom 15.04.2024

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 15.04.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o a Geschéftszeichen bearbeitet Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager

offentlicher Belange

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastrukiur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes lber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berthren.

Das im Betreff bezeichnete B-Plangebiet liegt in der Nahe der Bahnstrecke Nr_ 6771 (Jatznick —
Ueckerminde). Infrastrukturbetreiberin fur diese Strecke ist die DB InfraGO AG, eine Eisenbahn

des Bundes. Belange des Eisenbahn-Bundesamtes sind insoweit berahrt.

Es ergeht folgende Stellungnahme:

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

SchanzenstraBe 80, 20357 Hamburg Deutsche Bundeshank, Filiale Saarbricken

Tel-Nr.  +45 (40) 23508-0 BLZ 530 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +40 (40) 23908-5399 IBAN DE 81 5900 0000 0058 001020  BIC: MARKDEF1590
De-Mail: poststelle@eba-bund de-mail de Leitweg-1D: 991-11203-07

Seite 1von 2

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fiihrungen und Hinweise des Eisenbahn-Bundeamtes werden im
Rahmen des Bebauungsplans zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:
Die Stadt Torgelow nimmt zur Kenntnis, dass das Eisenbahnbun-
deamt von der gemeindlichen Planung beriihrt ist.

01.04.2026




Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.
1. Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG), die Auswirkungen auf das D/e fachtechnischen Hinweise sind be/ der Realisierung von MaB-
Vorhaben haben kénnen, sind beim Eisenbahn-Bundesamt nicht anhangig. Aus planrechtlicher nahmen deCh den Vorhabentréger und seine Beauftragten zU be—
achten und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.

Sicht bestehen keine Bedenken.

Allgemeine Hinweise fir die Baumalnahmen und die Grundstiicknutzung

2. Grundsétzlich gelten die Abstandsflachen nach Landesbauordnung. Absténde zu den
Eisenbahnbetriebsanlagen richten sich nach den technischen Regelwerken der Bahn. Sie sind
einzuhalten.

3. Der Grundstuckeigentumer hat dafur Sorge zu tragen, dass von der Nutzung des Grundsticks
keine Gefahren fur den Eisenbahnbetrieb ausgehen und der Eisenbahnbetrieb auf der
Eisenbahninfrastruktur nicht durch die Bauarbeiten gestort, gefahrdet oder behindert wird.

4. Oberflachen- und Abwasser dirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

5. Gehélze und Straucher sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wahlen, dass deren Uberhang nicht
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Bdume und Straucher miissen durch
ihre artbedingte Wuchshohe soweit vom Gleis entfernt sein, dass bei Wind-wurf und Windbruch
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.

6. Es ist auszuschliefen, dass Beleuchtungen, Leuchtreklamen, Werbeanlagen und dergleichen
Blendungen von Eisenbahnfahrzeugen bzw. durch Form, Farbe, Gréfie oder Ort und Art der
Anbringung Verwechselungen mit Verkehrszeichen oder Eisenbahnsignalen ausldst oder deren
Wirkung beeintrachtigt. Soliten sich dennoch entsprechende Feststellungen ergeben, sind die
betroffenen Einrnichtungen umgehend zu entfernen oder so zu dndern, dass Gefdhrdungen
ausgeschlossen werden

7. Immissionen aus dem Betrieb der Bahn, wozu auch Erschitterungen zéhlen, sind zu dulden.
8. Fur Baugenehmigungen nahe der Strecke ist die DB AG (koordinierende Stelle: DB Immaobilien,
Region Ost, Caroline-Michaelis-Str. 5-11, 10115 Berlin) zu beteiligen:
DB.DBImm.Baurecht-Ost@deutschebahn.com.

Diese Stellungnahme wird elektronisch Gbermittelt und tragt deshalb keine Unterschrift

Mit freundlichen Graften
Im Auftrag

Schwarz
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALL Vorpommern
Sitz des Amtsleiters. Dienststelle Stralsund
BadenstraGe 18, 18439 Stralsund

Telefon: 0385 588 68-132
Gudrun Trautmann Telefax: 0385 588 68-800
Architektin fiir Stadtplarung E-Mail:  Birgit Malchow@staluvp. mv-regierung.de
Walwanusstr. 26
17033 Neubrandenburg

Bearbeitet von: Fr. Malchow
Aktenzeichen: StALUVP12/5122/VG/86/24
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 02.05.24

Bebauungsplan Nr. 44/2022 , Stellplatzanlage LindenstraBe“ der Stadt Torgelow
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank firr die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestellt, dass durch den Bebauungsplan
Nr. 44 Stellplatzanlage Lindenstrale” der Stadt Torgelow keine wasserwirtschaftlichen Anlagen
in Zusténdigkeit des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP)
betroffen sind und keine naturschutzrechtlichen Belange des StALU VP beriihrt werden.

Belange der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die WRRL stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb realisiertarer Zeitraume einen ,guten
Zustand" der Gewasser herzustellen. GemaR dieser Richtlinie und den in der Folge erlassenen
Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V hatte die Wasserwirtschaftsverwaltung
des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungspléne und Manahmenprogramme zur Erreichung
der Umweltziele in den Gewéassern Mecklenburg-Vorpommerns aufzustellen. Die Fort-
schreibung fur den dritten Bewirtschaftungszeitraum 2022 bis 2027 wurde 2021 durchgefiihrt.
Mit Verbéffentlichung im Amtlichen Anzeiger Nr. 54/2021 vom 20. Dezember 2021 (AmtsBI. M-V/
AAZ. 2021 S.641) wurden die das Land M-V betreffenden Bewirtschaftungsplane und
MaRnahmenprogramme flir die Flussgebietseinheiten (FGE) Elbe, Oder, Schlei/Trave und
Warnow/Peene zur Umsetzung der WRRL fiir den dritten Bewirtschaftungszeitraum 2022 bis
2027 fur behérdenverbindlich erklart (§ 130a Abs. 4 LWaG).

Das Projektgebiet befindet sich in der FGE ,Oder* im WRRL- Planungsgebiet Stettiner Haff und
hier im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanung (BVP) Uecker. Das Plangebiet liegt
im Oberflacheneinzugsgebiet der WRRL- relevanten Uecker (Wasserkérper UECK-0400).

Laut Unterlagen soll eine tberdachte Stellplatzanlage fir PKW, Wohnmobile und Boote errichtet
werden, wobei auf der Dachflache eine Photovoltaikanlage installiert wird. Die Einrichtung von
Gewerberaumen soll ebenfalls moglich sein.

Durch die urspriingliche Nutzung als Kohlehandel ist die vorhandene Flache umfanglich durch
Betonplatten und Beton versiegelt und das Niederschlagswasser wurde bis dato nicht iiber die
Kanalisation abgeleitet.

Die jetzt geplante ErschlieBung des Plangebietes fiihrt vermutlich zu einem erhdhten Anfall an
Niederschlagswasser, insbesondere bei Starkregenereignissen.

Hausanschrift: Telefon: 0385 / 588 68-000

Amt far L i und Umwelt Ve Telefax: 0385/ 588 68-800
Badenstralle 18, 18439 Stralsurd E-Mail @staluvp. de
Postanschrift: 3 o de

Postfach 2541, 18412 Stralsund

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fiihrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fiir Landwirt-
schaft und Umwelt Vorpommern werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt die Feststellung des Staatlichen Amtes
ftir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, dass die Belange der
Abteilung Naturschutz durch die gemeindliche Planung nicht be-
riihrt werden, zur Kenntnis.

Die Ausflihrungen zur EG-Wasserrahmenrichtlinie werden zur
Kenntnis genommen.

In der Begriindung stand, dass das Regenwasser Vorort zu ver-
brauchen oder zu versickern ist. Dies entspricht den gesetzlichen
Regelungen. Die Stadt wird dazu klarstellend noch eine Festset-
zung ergénzen. Bei der Realisierung von MalBhahmen miissen die
Vorhabentrager beachten, dass die Versickerung der wasserrecht-
lichen Genehmigung der unteren Wasserbehérde bedarf.

Es entsteht keine zusétzliche Versiegelung. Eine Erhbhung des an-
fallenden Regenwassers kann daher nicht nachvollzogen werden.
Das Regenwasser wird vor Ort versickert.
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Eine Einleitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation ist

Hinsichtlich einer méglichen Ableitung des Niederschlagswassers tber die in der Lindenstralie nicht vorgesehen.
vorhandene Kanalisation in die Uecker wird vorsorglich auf die Einhaltung der Artikel 1 und 4
der EG-WRRL hingewiesen, die jede nachteilige Anderung des Zustandes eines
Oberflachengewassers (Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle Oberflachengewésser
zu schitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen guten Zustand der
Oberflachengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen.

Zur Reduzierung der punktuellen Stoffeintrage/ Belastungen ist das Minderungspotenzial
bereits an der ,Quelle" zur Senkung der Stoffeintrage auszuschopfen und alle méglichen
Mafnahmen zur Varreinigung des zuflieBenden Oberflichenwassers Vorort vorzusehen.

Es wird empfohlen im Zuge der ErschlieBungsplanung flr die Bewertung der stofflichen
Belastung des Niederschlagswassers und der Notwendigkeit, dieses vor Einleitung in ein
Gewadsser zu behandeln, als auch fur die Ermittiung erforderlicher Maknahmen und
Wirksamkeiten zum Stoffriickhalt die Regelungen der DWA-Arbeitsblatter A-102-1/ BWK-A-3 -1,
DWA-A-102-2/ BWK-A-3-2 und DWA-Merkblatt-102-4/ BWK-A-3-4 (Grundsétze zur
Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in
Oberflachengewasser) zu beachten und nur noch die gultigen Abschnitte des DWA-Merkblattes
M153 anzuwenden.

Mit freundli

\ Grifen
]

Matthias Wolters

LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.11.1892 (GVOBI. M-\ 1982 S_669), zuletzt
gedndert durch Gesetz vorn 08.06.2021 (GVOBI. M-V S. 865)

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von
Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte

StALU Mecklenburgische Seenplatte
Neustrelitzer Str. 120, 17033 Neubrandenburg

Planungsbiro Trautmann EINGANG S eior 03955 ae e
elefon -
Walwanusstrale 26 1M Telefax: 0385 588 69-160
17033 Neubrandenburg 3 LA‘ ZDZL E-Mail: poststelle@stalums.mv-regierung.de
Bearbeitet von Frau Stahl
Geschaftszeichen: StALUMS 12 ¢
0201/5121.12

Reg.-Nr.: 110-24
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Neubrandenburg, 07.05.2024

Bebauungsplan Nr. 44/2022 , Stellplatzanlage LindenstraRe* der Stadt Torgelow

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prafung der zur Beurteilung vorgelegten Unterlagen werden durch die Planung
keine &ffentlich-rechtlichen Vorschriften des Immissionsschutzes sowie der Abfall- und
Kreislaufwirtschaft, deren Vollzug in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fiir Land-
wirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte liegt, beriihrt.

&/
Mit freund)ié/h/eh GriiRen

Amtsteiter

Allgemeine Datenschutzinformationen

Der Kontakt mit dem Amt fur L und Umwelt
von Ihnen ggf. onli Daten

Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschi

ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
indlage: Art 6(1)e DS-GVOIi. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fiihrung und Hinweise des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt die Feststellung des Staatlichen Amtes
ftir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte, dass
aus immissionsschutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwénde
gegen die gemeindliche Planung bestehen, zur Kenntnis.

01.04.2026




Landesamt fUr innere Verwaltung
Mecklenburg-\Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 25, 12018 Schwerin

planunngum bearbeitet von: Frank Tonagel
Trautmann Telefon: (0385) 585-56288
Walwanusstrake 26 Fax: (0385) 509-58030
DE-17033 Neubrandenburg E-Mail: geodatensenvice@laiv-mv.de

Internst: hitpz/iAwww_laiv-mv.de
- 341 - TOEB202400278

Schwerin, den  08.04 2024

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Bebauungsplan Nr. 44/2022 _Stellplatzaniage Lindenstraie” der Stadt
Torgelow

Ihr Zeichen: 5.4.2024

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkie der amtlichen
geoddtischen Grundlagenneize des Landes Mecklenburg-vorpommem. Beachten Sie
dennoch flr weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteilligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufmnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundiichen Gruien

Im Auftrag

Frank Tonagel
Vermilung: (0335) 5B 55565 Hausanschrit LAWY, Ablelung 3 Offnungezsiten Geolromatonszentrum. Bankvedbindung:  Deuische Eundesbank.
Teiefar (0355) 58548255033 Libecker Sirafle 285 Mo-Do.: 3.00-15.30 Uhr Filaie Rosiock
Int=met W verma-m.de 13055 Schwerin Fr: .00 -12.00 Uhr 1BAN: DETS 1300 DO0D D013 DO1SEY

BIG: MARRDES1130

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, die
Ausfiihrungen und Hinweise des Landesamtes fiir innere Verwal-
tung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt die Feststellung des Landesamtes fiir
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, dass sich im Gel-
tungsbereich der Planung keine gesetzlich geschiitzten Festpunkte
der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern befinden, zur Kenntnis.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald war am Verfahren beteiligt.

01.04.2026
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Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung und
die Ausfiihrungen des Bergamtes Stralsund werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Straisund

Gudrun Trautmann Bearb.: Frau Ginther
Fon: 0385 / 588 890 00
Walwanusstrale 26 EINGANG Fax 0385588 890 42
17033 Neubrandenburg Mail D.Guenther@ba mv-regierung.de
07 MAI 202

www.bergamt-mv.de

Reg Nr. 1160/24

Az 512/13075/247-2024
Ihr Zeichen / vom n 2echen | vo Telefon Datum
08.04.2024 Gu 89034 06.05.2024

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von |lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme ..
Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt die Feststellung des Bergamtes

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44/2022 ,,Stellplatzanlage LindenstraRe*

der Stadt Torgelow , . . . .
Stralsund, dass die gemeindliche Planung keine bergbaulichen Be-
beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be- lange nach Bundesberggesetz (BBergG) SOWIe Belange nach
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes . . .. .
Stralsund. Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) bertihrt, zur Kenntnis.

Fur den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf
Im Auftrag

| /jﬁ’m Muut‘/

v
Alexander Kattner

Allgemene Datenschutzinformation: Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist
tunden {Rechtsgrundiage ist Art. & Abs. 1e DSGVO | V.m. § 4 Abs. 1 DSG M

herung und Verarbeitung der von innen ggf. mitgeteilten perscniichen Daten ver-
mationen ehalten Sie unter www regrerung-my de/Datenschutz

Hausanschift Bargamt Straisund
Frankendamm 17
18439 Stralsund
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StraBenbauamt Neustrelitz
) YERENT MV s

[ o] tut gut.

r 1 iter i
Straenbauamt Neustrelitz - Hertelstralla & - 17235 Neustrelitz Bearbeiter: Frau Teichert

Telefon: (0385) 588 83 311
Planungsbiiro Trautmann

Mail: Corina. Teichert@sbv.mv-regierung.de
Frau Gudrun Trautmann @ regierung

Walwanusstralie 26 EINGAN G Az.. 1331-665-23
Neustrelitz, 25.04.2024
17033 Neubrandenburg 03 MAl 204 Yo

Tgb.-Nr. _= /2024

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44/2022 »Stellplatzanlage LindenstraBe” der Stadt Torgelow
Ihr Schreiben vom 07. April 2024

Sehr geehrte Frau Trautmann,

die Unterlagen zum o. a. Bebauungsplan habe ich beziiglich der vom StraBenbauamt Neustrelitz zu
vertretenden Belange gepriift.

Der Geltungsbereich des B-Planes erstreckt sich linksseitig der L 321 von ca. km 0.500 — ca. km
0.550 im Abschnitt 050 innerhalb der Ortsdurchfahrt Torgelow.

Beabsichtigt ist die Errichtung einer Stellplatzanlage mit Uberdachungen auf denen auch PVA-
Anlagen installiert werden.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt iiber die vorhandene Zufahrt zur L 321 im Abschnitt 050 bei
ca. km 0.520 linksseitig.

Seitens der Straflenbauverwaltung bestehen gegen den vorgeleglen Entwurf des B-Planes Nr, 44/2022
der Stadt Torgelow mit dem Stand Dezember 2023 keine Bedenken.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag
AT
TR N = Sy 4
Karsten Sohrweide
Hausanschrift Telefon 0385 b88 83010 E-Mail
Hertelstrale 8 Telefax 0385 588 83190 sba-nz@sbv.mv-regiening da

17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das Straflenbauamt Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-

Grundverordnung sowie des neu gef: 1 Landesdatense gesetzes M-V vomn 25.05,2018 handelt.

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fiihrungen und Hinweise des StraBenbauamtes Neustrelitz wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Stra-
Benbauamtes Neustrelitz keine Bedenken gegen die gemeindli-
che Planung bestehen.

01.04.2026
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Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fiihrungen und Hinweise der Landesfortanstalt Mecklenburg-
Vorpommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

"‘ Landesforstanstalt

P Mecklenburg-Vorpommern

». Der Vorstand

Forstamt Torgelow -+ _Anklamer Stralie 10+ 17358 Turgeluw

Planungsbiiro Trautmann Forstamt Torgelow

WalwanusstraRe 26 Bearbeitet von:  Herm S. Kragenbring

17033 Neubrandenburg EI*5.ANG Telefon: 03976 25613-11
E-Mail: torgclow@lfoa-mv.de

&4 ol Aktenzeichen:  7444.382-08-24-08

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Torgelow, 21. Mai 2024

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage LindenstraBe“ der Stadt
Torgelow

- Stellungnahme der Forstbehérde-
Sehr geehrte Frau Trautmann,

im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern nehme ich
zur vorgelegten Planung fiir den Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes (BWaldG)
vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geandert vom 17.01.2017 (BGBI. | S. 75) und

= des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 05.Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)wie folgt Stellung:

Die Uberpriifung des 0.g. Sachverhaltes hat ergeben, dass sich das geplante Vorhaben,
im Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Torgelow in Waldnahe befindet.

Entsprechend § 20 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder

Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern vom Wald .. .
einzuhalten. Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Der hier geplante Bebauungsplan halt den Abstand von 30 m zum Wald ein. Die Stadt Torgelow nimmt zur Kenntnis, dass es aus forsthoheitli-
cher und forstwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich keine Einwédnde

Somit gibt es zum Bebauungsplan Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage LindenstraRe* der Stadt

Torgelow am geplanten Standort von Seiten des Forstamtes Torgelow aus gegen die gemeindliche P[anung gibt_
forsthoheitlicher und forstwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Einwiande und
Bedenken.

Mit freundlichem Gru
Im Auftrag
e

Dr. Thwas*Kc%ig £

I Auftrag -

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Maichin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Greifswald 3

Landkreis Vorpommem-Greifswald, 1

fur die Stadt Torgelow

Walwanusstralle 26
17033 Neubrandenburg

7464 Greifswald, PF 11 32

Planungsbiro Trautmann

Frau Gudrun Trautmann

Besucheranschrift: An der Kiirassierkaserne 9
17309 Pasewalk

Amt: Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz
Sachgebiet: Technische Bauaufsicht/Bauplanung
Auskunft erteiit. 53U KUDIer
Zimmer:
Telefon- 03834 8760-3141
Telefax: 03834 8760-93141
E-Mail" petra_kuegler@kreis-vg.de
beBPo- Landkreis Vorpommem-Greifswald
- - Zentrale Poststelle -
Sprechzeiten

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 his 18.00 Uhr
Do:09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr_nach Vereinbarung

Aktenzeichen:  01180-24-44

Grundstiick: Torgelow, OT Torgelow, Lindenstrate

Datum: 17.05.2024

Lagedaten:  Gemarkung Torgelow, Flur 10, Flurstiicke 33, 34, 36/1, 38/1, 39/1, 40/1, 41/4, 41/5, 42/3, 42/6

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 44/2022 Stellplatzanlage LindenstraRe® der Stadt Torgelow
hier: Beteiligung Trager offentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 2119-2023

- Planungsunterlagen zum

. Ordnungsamt

erfasst sind.

0.g. Vorhaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

1
1.1 S5G Brand- und Katastrophenschutz
1.1.1 Katastrophenschutz
Bearbeiter. Herr Freisleben;
* Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung
Aus den mir vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters des Landes geht hervor, dass far
das ausgewiesene Vorhabengebiet keine Informationen zu einer Kampfmitielbelastung

Grundlage fir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Ihr Anschreiben vom 07 .04 2024 (Eingangsdatum 08.04 2024)

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB haben die
Fachamter des Landkreises Vorpommemn-Greifswald den vargelegten Entwurf der o.g. Satzung
der Stadt Torgelow begutachtet.
lch machte Sie bitten, die Hinweise, Ergdnzungen und FEinschrankungen der einzelnen

Sachgebiete (SG) bei der weiteren Bearbeitung zu bertcksichtigen.

Tel.. 03834 8760 2813

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Flachennutzungsplanes trotz Negativerstauskunft
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen,
der Fundort zu raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung uber den Notruf der
Paolizel oder die ndchste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen
Gemalt § 5 Abs. 1 Kampimittelverordnung M-V ist die Fundstelle der drtlichen
Ordnungsbehérde beim zustandigen Amt unverzuglich anzuzeigen

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Hausanschrift

Feldstralle 25 a

17480 Greifswald

Postanschrift
Fostiach 1132
17464 Greifswald

Bankverbindungen
Sparkasse Vorpommem ‘Sparkasse Uscker Randow

IBAN.  DESS 15050500 0000000154  'BAN.  DEET 1505 0400 2110 0000 53
BIC NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

Telefon: 03834 £760-0
Telefax- 03834 E760-0000

internet: v kreis-vg de
EMai: posteingang@hreisvg.de

Glaubiger-Identifikationsnummer
DE11ZZZ00000202088

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellungen und
Hinweise des Landkreises Vorpommern-Greifswald werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in
die Planung eingestellt.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt die Hinweise des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald, Ordnungsamt, SG Brand- und Katastrophen-
schutz zur Kampfmittelbelastung zur Kenntnis und stellt diese in die
Begriindung ein.
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+ Kreisgefahrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser

Es liegen keine Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit den
Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle
Uberflutungsflachen und Risikogebiete des Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-\Yorpommem vor.

* Andere Risiken oder Gefahren sind uns zurzeit nicht bekannt.

1.1.2 Abwehrender Brandschutz

Bearbeiter: Herr Gerhardt; Tel.: 03834 8760 2814

Feuerwehr

Die zustandige offentliche Feuerwehr 1st die FF Torgelow mit ihrer Ortsfeuerwehr Hollanderel
und Léschgruppe Heinrichsruh. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb
der zur Personenrettung zur Verfigung stehenden Frist, Rettungsmallnahmen einzuleiten
und wirksame Loscharbeiten zu beginnen. Uber den sofortigen Einsatz weiterer
Nachbarwehren oder die Nachforderung von Krdften und Mitteln vor Ort, entscheidet der
Wehrfuhrer nach Einsatzstichwort und vorgefundener Lage.

Zu Schulungszwecken und der Einsatzvorbereitung ist fur die geplante Photovaoltaik-
Carportanlage ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen. Der zustandigen ortlichen Feuerwehr ist ein
Druckexemplar als laminierter Dokumentenordner mit Ruckenbeschriftung nachweislich zu
Ubergeben. Die Brandschutzdienststelle erhalt ein PDF- Dokument zur Archivierung und
Weitergabe an die Integrierte Leitstelle Greifswald. Vor Nutzungsaufnahme ist mit der
ortlichen Feuerwehr eine Ortsbesichtigung/ Einweisung durchzufihren und zu protokollieren.

Anfahrt, Zugénglichkeit und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt Gber den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsraum, die
JLindenstrafie®.

Eine gewalt- und verzagerungsfreie Zuganglichkeit ist, durch eine
Feusrwehrdoppelschlielfung an der Toranlage der Hauptzufahrt, jederzeit zu gewahrleisten.
Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind entsprechend der  Richtlinie
fur Flachen der Feuerwehr M-V* zu planen und herzustellen. Auf §5 der LBauO M-\ wird
ausdrucklich verwiesen.

Léschwasserversorgung

Fur das betrachtete B-Plangebiet ist ein Mindestloschwasservolumenstrom von 48m3*h
(8001/min) Uber einen Zeitraum von mind. zwei Stunden als notwendig benannt. Auf Grund
der vorgesehenen Nutzung als Unterstellmaglichkeit und gaf. Winterlager fur Fahrzeuge, wie
z. B. Wohnmobile und Boote, wird seitens der Brandschutzdienststelle von einer erhéhten
Brandgefahr und —last ausgegangen. Gemdafl Arbeitsblatt W405 ergibt sich somit ein
Laschwasserbedarf von 96m3h (1.600/min.) dber einen Zeifraum von mind. zwel Stunden.
Die Loschwasserversorgung kann im Bestand, Ober den Grundschutz der Gemeinde,
gesichert werden. Es ist ein aktueller MNachweis der infrage kommenden
Léschwasserentnahmestellen, in Bezug auf deren Leistungsfahigkeit, zu erbringen. Sind im
300m- Umkreis um das betrachtete potentielle Brandobjekt nicht ausreichend geeignete
Wasserentnahmestellen vorhanden, missen zusatzliche geschaffen werden. Die
Sicherstellung der Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG
M-V Aufgabe der Gemeinde.

Der Vorhabentréger wird den Feuerwehrplan zum Bauantrag er-
stellen.

Bei feuerbestdndigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmen-
den Umfassungen und harten Bedachungen reicht 48 m%h; d. h.
der Bebauungsplan ist ja ein Angebotsbebauungsplan und kann
damit nach DVGW Arbeitsblatt W 405 von 48 m¥%h ausgehen.
Wenn der Bauherr eine andere Bauart wéhlt (Carports), dann muss
er den mittleren Bedarf (96 m?®) sichern (Bauantrag).

Die vorhandene Léschwassermenge entspricht dem im DVGW-Ar-
beitsblatt W405 festgelegten Léschwasserbedarf von mindestens
96 m¥h, entsprechend 1.600 I/min fiir die vom Vorhabentréger ge-
plante Bauart. Der L6schwasserbedarf kann liber das Trinkwasser-
netz sichergestellt werden.

01.04.2026
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2. StraBenverkehrsamt

2.1 3G Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Freitag; Tel.: 03834 8760 3616
Seitens des Stralenverkehrsamtes bestehen zum o0.g. Vorhaben (entsprechend
eingereichter Unterlagen) grundsatzlich keine FEinwande, wenn folgende Auflagen
eingehalten werden:

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die Stralte ausreichend Sicht vorhanden ist,

- durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fir Verkehrstellnehmer nicht
entstehen,

- Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden (Von einer Solaranlage verursachte intensive
Blendungen sind Beeintrachtigungen des Eigentums im Sinne von § 1004 Abs. 1 BGB,
die vom Eigentimer des Nachbargrundsticks nicht zu dulden sind, OLG Karlsruhe,
13.12.2013 - 9 U 184/11 und OLG Dusseldorf, 21.07.2017, Az.Z -9 U 35/17)

- vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den Stralenverkehr auswirken, missen die
Unternehmer — die Bauuntermehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der
unteren Strallenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
verkehrsrechtliche Anordnungen {(gem. §45 Abs. 6 StVO) daruber einholen, wie lhre
Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei
teilweiser Strallensperrung zu beschréanken, zu leiten und zu regeln ist, femer ob und wie
sie gesperrte Strallen und Umleitungen zu kennzeichnen haben.

3. Amt flr Bau, Natur- und Denkmalschutz
3.1 SG Technische Bauaufsicht/Bauplanung
3.1.1 Bauordnung

Bearbeiterin: Frau Appenzeller; Tel.: 03834 8760 3331

Folgende bauordnungsrechtliche Belange sollten beachtet werden:

1. Bei der weiteren Planung ist zu beachten, dass § 4 LBauO M-V hinsichtlich der Gebaude
und der Zuwegung eingehalten wird.

2. Die magliche GFZ betragt 0,8, die angegebene Loschwassermenge von 48m*h fur
2 Stunden ist nach dem Arbeitsblatt W 405 nicht ausreichend. Es fehlt auch die Angabe,
wie das Loschwasser bereitgestellt werden soll.

3.1.2 Bauplanung
Bearbeiterin: Frau Kigler; Tel.: 03834 8760 3141
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich inrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepraft

Im weiteren Planverfahren sind folgende Anregungen und Bedenken zu beachten

1. Die Stadt Torgelow verfugt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan ab. Da der Bebauungsplan als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt wird, unterliegt er trotz
der Abweichung vom Fléchennutzungsplan nicht der Genehmigungspflicht, da der Katalog
des § 10 Abs. 2 BauGB abschlielfend ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Anpassung nach Abschluss des B-Plan-Verfahrens zu andern.

2. An der nord-westlichen Grenze des Geltungsbereiches (Flurstiick 33) fallt die Grenze des
Geltungsbereiches mit einer Baugrenze zusammen. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass
dies nicht bedeutet, dass bauliche Anlagen bis an die Geltungsbereichsgrenze/Baugrenze
errichtet werden kénnen, da offene Bauweise fesigesetzt wird. Daher sollte die Baugrenze so

Die Stadt Torgelow nimmt zur Kenntnis, dass das Stral3enverkehrs-
amt, SG Verkehrsstelle unter Hinweisen keine Einwédnde gegen die
gemeindliche Planung hat.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Mal3-
nahmen durch die Vorhabentrdger und deren Beauftragte zu be-
achten und werden im erforderlichen Umfang als Hinweis in die Be-
griindung eingestellt.

Die Stadt weist darauf hin, dass eine Photovoltaikanlage auf einem
Dach nicht geeignet ist, die Verkehrsteilnehmer zu blenden, wenn
sich die Stral3e, so wie hier auf dem gleichen Héhenniveau wie die
geplanten Gebéude befindet.

Es ist eine Grundstiicksvereinigung oder Vereinigungsbaulast er-
forderlich.

Die GFZ wird mit 0,6 festgesetzt. Somit sind 48 m¥h fiir 2 Stunden
ausreichend.

Die Stadt Torgelow nimmt die Anregungen und Bedenken des SG
Bauleitplanung, SB Bauleitplanung zur Kenntnis und stellt sie in die
Planung ein.

Zu 1. Der Flédchennutzungsplan wird am Ende des Verfahrens be-
richtigt.

Zu 2. Da die Geltungsbereichsgrenze nicht identisch ist mit der
Grundstiicksgrenze, weil ein vorhandenes Siedlungsgehélz nicht
liberplant werden soll, kann die Baugrenze im Nordwesten auf der
Geltungsbereichsgrenze bleiben. Der Abstand zur Flurstiicks-
grenze wird vermasst, um spétere Interpretationen zu verhindern.

01.04.2026

16




Seite: 4 17.05.2024
01180-24-44

verschoben werden, dass zwischen ihr und der Geltungsbereichsgrenze ein Abstand von 3 m
besteht. Damit kdnnen Interpretation durch spatere Bauherren ausgeschlossen werden.

3. Hinsichtlich der Regelungen zum Artenschutz (Rechtsgrundlage der Festsetzungen)
verwelse ich auf die nachfolgende Stellungnahme des SG Naturschutz.

3.2 SG Rechil. Bauaufsicht/Denkmalschutz
3.2.1 Denkmalschutz

Bearbeiter: Herr Miiller; Tel . 03834 8760 3146
1. Baudenkmalschutz
Durch das Vorhaben werden Belange des Baudenkmalschutzes nicht berthrt Die Stadt Torge[ow nimmt zur Kenntnis, dass die gemejnd[iche Pla-
5 Bodendenkmalschutz nung keine Baudenkmale berihrt und kein Bodendenkmal im Plan-
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. ge/tungsbere[ch bekannt SInd_

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich der 0.g. Planung Funde maoglich, daher

sind folgende Regelungen als MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Ein Hinweis auf még[iche Funde wird in die P[anung eingeste[[t_
Plan und fir die Bauausfihrung zu Gbernehmen:

Wenn wiéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachiungen, Kellererweiterungen,
Abbriache usw.) Befunde wie Mauemn, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe,
Verfullungen von Graben, Brunnenschachte, verfullte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgénge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillle Gruben, Graben, Pfostenldcher,
Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Manzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen,  Holzer, Holzkonstruktionen,  Knochen, Skelettreste,  Schmuck,
Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kadmme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum Vorschein
kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V
fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentamer oder zufallige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbharen verldngern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt far Kultur und Denkmalpflege zu
Obergeben

Das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege war am Verfahren
3. Hinweis _ i _ beteiligt. Eine Stellungnahme liegt nicht vor.
Vorsorglich weise ich darauf hin, dass als Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2
Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) das Landesamt far
Kultur und Denkmalpflege zu beteiligen ist.

Anschrift: Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4-5, 19055 Schwerin
Tel.: 0385 58879 111

3.3 SG Naturschutz
Bearbeiterin: Frau Fregin; Tel.: 03834 8760 3215
Seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ergeht
zum o. g Vorhaben unter Beachtung und Beriicksichtigung nachstehender Forderungen
folgende Stellungnahme:
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Artenschutzrechtliche Belange

Zauneidechse

e Es fehlt eine genaue Ausfihrung der Sommer- und Winterquartiere. Es fehlt eine
Beurtellung, ob die Quartiere durch Verschattung der Carports, inkl. Solaranlage
beeintrachtigt werden

¢ Es darf nur Abbruchmaterial der Stufe Z 0 im unteren Bereich (bis zur Gelandekante)
der Quartiere verwendet werden. Oberhalb sind ausschlieflich Naturmaterialien zu
verwenden.

¢ Die Quartiere sind weiter sudlich anzulegen, in der Nahe des Zauneidechsenfundes.
Alternativ ein Sommer und Winterquartier an momentan vorgesehener Stelle und ein
Sommer- und Winterquartier weiter stdlich gelegen

Wolf

Seit mindestens 2019 befindet sich ein Wolfsrudel im Umland von Torgelow. Wdélfe in M-V
Wiélfe in Mecklenburg-Vorpommern (wolf-mv.de) Eine Prasenz im Stadt- und Plangebiet ist
Jedoch unwahrscheinlich.

Flederméause

Da Winterquartiere im stdlichen Geb&ude nicht ausgeschlossen werden kénnen, missen
die Ersatzhabitate (Fledermauskasten) auch zur Uberwinterung geeignet sein. Der
vorgeschlagene Kastentyp 1FF ist daher nicht geeignet. Das Ersatzhabitat muss ganzjahrig
und fur Zwergfledermause geeignet sein.

Die Art wurde mittels Batlogger nachgewiesen und beim Einflug in das Gebaude beobachtet.
Es ist daher anzunehmen, dass eine Mindestzahl von Individuen beobachtet wurde. Diese ist
anzugeben und die Anzahl der Quartiere zu begranden.

Vermeidungsmafnahmen

3 Eine Vergramung allein durch Flatterbander ist nicht ausreichend.

Bei einer Bauunterbrechung von mehr als 5 Tage ist die Flache durch die OBB auf etwaige
Bruten abzusuchen. Eine Fortfuhrung der Bautatigkeit darf erst nach Freigabe der OBB
stattfinden.

Gesetzlicher Baumschutz

Gemalk § 18 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-VYorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) sind alle Baume mit einem Stammumfang von mehr
als 100 Zentimetern (gemessen in 1,30 Meter Hohe vom Erdboden) gesetzlich geschiitzt

Nach § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V sind die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung
fuhren kénnen, verboten.

Fur die Eingrifisbewertung im Rahmen der Bauleitplanung ist der Baumschutz-
kompensationserlass anzuwenden, d.h. dass Baume ab einem Stammumfang von 50 cm,
bzw. einem Stammdurchmesser von 16 ¢cm geschitzt sind und nicht wie in den Unterlagen
angegeben, ab Std 30cm. Die Unterlagen sind gegebenenfalls zu Uberarbeiten.

Es ist eine Vermessung des vorhandenen Gehdlzbestandes vorzunehmen.

In Umsetzung der planerischen Ziele sind alle Baume, die sich im Bereich der Baugrenzen
befinden und nicht als erhaltenswirdig eingestuft werden mit einem Stammumfang ab 50
cm, in die Bilanzierung des Eingnffs Natur und Landschaft einzubeziehen (siehe
Baumschutzkompensationserlass M-V).

Es wird empfohlen, die besonders wertvollen Baume unter Erhalt zu setzen und
entsprechend der Planzeichenverordnung auszuweisen.

Die zu féallenden gesetzlich geschitzten Baume sind einzeln in der Planzeichnung
darzustellen.

Eine genaue Ausfiihrung der Sommer- und Winterquartiere wird in
die Planung eingestellt.

Die Quartiere werden ohne Verschattung im Siiden im Bereich der
Baumféllungen angeordnet.

Der Hinweis auf Naturmaterialien wird in die Malinahme eingestellt
Kenntnisnahme, dass sich ein Wolfsrudel im Umland von Torge-
low aufhélt und dass ein Vorkommen im Plangebiet von der uNB
als unwahrscheinlich eingeschétzt wird.

Es werden Uberwinterungskésten festgesetzt

Die Anzahl der Kéasten wird nach geschétzter Mindestanzahl der
Individuen festgesetzt

Eine 6kologische Baubegleitung wird zusétzlich festgesetzt

(Baumschutz nicht Bestandteil AFB)

Baume sind bereits ab einem Stammdurchmesser von 16 cm zu
ersetzen

Vermessung des Baumbestandes

Kenntnisnahme der Erhaltungsempfehlung

Die Darstellung der zu féllenden gesetzlich geschiitzten Bdume er-
folgt im Konfliktplan zum AFB da die Planzeichnung ausschliel3lich
ein Planungsinstrument ist.
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Satzung
Planzeichnung (Teil A)

» Es fehlt eine Bemalung. Die Breite der Flachen fur Anpflanzungen bzw. Flachen far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur sind nicht
erkennbar.

* Aktuell liegt die Baugrenze entweder auf dem Zauneidechsenquartier oder schliefdt
genau damit. Dies ist keine sinnvolle Artenschutzmaftnahme.

* Gebaude, die abgerissen werden, sind entsprechend darzustellen.

« Zum Erhalt festgesetzte Baume sind einzeln darzustellen, ebenso die zu pflanzenden
Baume zur Einhaltung des dauerhaften Erhalts.

« Zu fallende Baume sind nummeriert darzustellen und entsprechende Nummerierung im
Fallantrag zu verwenden

Planungsrechtliche Festsetzungen

Folgende Punkte sind zu erganzen bzw. bericksichtigen:

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.1 Die Beleuchtung der Uberdachten Parkflache wird auf das unbedingt notwendige Mal}
reduziert. Es sind Insekten-/Fledermausfreundliche Lichtquellen (mit einem geringen
Ultraviolett- und Blauanteil im warmweilien Bereich 1. 800 — 2 200 Kelvin) zu verwenden.
Es sind nur zielgerichtete, rundum geschlossene Lichtquellen einzusetzen. Eine
Abstrahlung Uber die Horizontale ist zu vermeiden.

3.2 Erganzung: Die Flachen sind dauerhaft als Zauneidechsenhabitat zu erhalten und
entsprechend zu pflegen

3.5 Erganzung: Es darf nur Abbruchmaterial der Stufe Z0 im unteren Bereich (bis zur
Gelandekante) der Quartiere verwendet werden. Oberhalb sind ausschliellich
Naturmaterialien zu verwenden.

3.7/3.8 Die Nistkasten sind entsprechend der Brutbiologie der jeweiligen Vagel anzubringen.
So ist der Nischenkasten fur den Hausrotschwanz an einem Gebaude anzubringen.

3.9 Der Typ 1FF ist kein Ganzjahresquartier. Da auch Winterquartiere nicht ausgeschlossen
wurden sind zwingend Ganzjahresquartiere anzubringen, z.B. Typ 2WI.

MaBnahmen fiir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot und Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Stréucher sind auf
Dauer zu erhalten und bel Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu
ersetzen

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind vor jeglichen Schadigungen zu schitzen. Im
Rahmen der Bauausfuhrung sind die Einzelbaume mittels Stammschutz zu sichern.
Wahrend der Bauzeit sind Bodenauffullungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich
der B&ume  durch Baufahrzeuge  und Baustofflagerungen  auszuschlielien.
Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Baume sind in Handschachtung bzw. in
grabenlosen Verfahren durchzufuhren.

Sind aus Grunden der Nichi- Gewahrleistung der Verkehrssicherheit Fallungen der zum
Erhalt festgesetzten Baume erforderlich, ist ein Ersatz in Anlehnung an den
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu erbringen. Die Fallung gesetzlich
geschutzter Baume bedarf einer Ausnahmegenehmigung, die bei der zustandigen
Naturschutzbehdorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen ist.

Die geplanten Zauneidechsenquartiere liegen aulBerhalb der Bau-
grenze und kénnen somit nicht liberbaut werden. Der einzige vor-
handene Zauneidechsenfund befindet sich ebenfalls am Rand von
Bebauung. Es tritt daher keine Verschlechterung der Situation fiir
die Art ein.

Gebédudeabriss und Féllungen werden im Konfliktplan zum AFB
dargestellt.

Neupflanzungen werden im Konfliktplan und in der Planzeichnung
dargestellt.

Die Nummerierung der zu féllenden Bédume erfolgt im Konfliktplan.
Der Féllantrag wurde mit Schreiben vom 11.02.2026 genehmigt.

Anpassung MalBnahmen
Anpassung MaBnahme
Anpassung MaBnahme
Anpassung MalBnahme

Anpassung MalBnahme

Ergénzung in MalBnahme

Die Erhaltung von Bdumen ist nicht vorgesehen.

Der Féllantrag wurde mit Schreiben vom 11.02.2026 genehmigt.
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Aus diesen Grunden sind die zum Erhalt festgesetzten Bdume einzeln in der Satzung
darzustellen.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen sind unter § 11 Abs. 3 BNaitSchG i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB zu fiihren.

Okologische Bauiiberwachung

Zur Gewabhrleistung einer okologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Berlcksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine 6kologische Baubegleitung von
einer fachkundigen Person, die der zustandigen Naturschutzbehdrde vor Baubeginn
schriftlich zu benennen ist, durchfihren zu lassen.

Der Einsatz der okologischen Baubegleitung ist durch eine naturschutzfachlich ausgebildete
Fachkraft durchzufihren.

Die dkologische Bautberwachung nimmt wahrend der Baustelleneinrichtung und bei den
Erdarbeiten an Bauberatungen teil und weist die am Bau Beschaftigten in die
naturschutzfachlichen und okologischen Aspekte der Bauausfuhrung ein. Der Bauablauf ist
zu dokumentieren (Protokolle, Fotos). Die Protokolle der okologischen Baubegleitung mit
Dokumentation der Manahmen in Wort und Bild ist der UNB unaufgefordert vorzulegen.

Es wird empfohlen die Passage in den Textteil B der Satzung unter dem Punkt Hinweise zu
Ubernehmen.

Zeichenerklarung

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umagrenzung von Flachen far Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft i. V. m. textlichen Festsetzungen Nr. 3.5 und 3.6

Hier ist auerdem Nr. 3.2 anzufuhren

Kataster und Vermessungsamt

SG Geodatenzentrum

Bearbeiterin: Frau Kundy; Tel.. 03834 8760 3491

Aus Sicht des Fachdienstes Kataster und Vermessung bestehen keine Bedenken.

Es erfolgte jedoch keine Uberprifung des Datenbestandes auf Ubereinstimmung mit den
Nachweisen des Liegenschaftskatasters.

Diese Leistungen sind nach der Landesverordnung Uber Gebuhren der Vermessungs- und
Katasterbehorden sowie anderer Vermessungsstellen (VermGebVQ) vom
2. April 1993 (GVOBI. M-V S. 259), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom
10. Dezember 2001 (GVOBI. M-V S. 526) gebuhrenpflichtig. Hierzu i1st ein gesonderter
Antrag des Auftraggebers notwendig.

Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Die Stellungnahme wird nachgereicht

5.1.2 SB Immissionsschutz

Bearbeiter: Herr Plinsch; Tel : 03834 8760 3238
Seitens der unteren Immissionsschutzbehérde bestehen zum o.g. Vorhaben grundsatzlich
keine Einwéande.

Die geplanten Anlagen (insb. Gewerberdume und Stellplatze) sind gem. § 22 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,
und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein

OBB wird als MalBnahme ergénzt.

Dem wird gefolgt.

Die Stadt Torgelow nimmt zur Kenntnis, dass aus der Sicht des
Kataster- und Vermessungsamtes keine Bedenken gegen die ge-
meindliche Planung bestehen.

Die Stadt Torgelow nimmt zur Kenntnis, dass das Amt flir Wasser-
wirtschaft und Kreisentwicklung, SG Abfallwirtschaft/Immissions-
schutz, SB Immissionsschutz grundsétzlich keine Einwénde gegen
die gemeindliche Planung hat.

Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Mal3-
nahmen durch die Vorhabentrdger und deren Beauftragte zu be-
achten und werden als Hinweis in die Begriindung eingestellt.
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Mindestmal? beschrankt werden. Schadliche Umwelteinwirkungen konnen gem. § 3 des
BImSchG u.a. durch Gerdusche (Larm) und Licht (Blendung) verursacht werden.

Hinsichtlich der weiteren Planung von Gewerberaumen sowie der Anordnung der Stellplatze
ist die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zu beachten

Beziglich der weiteren Planung von PV-Anlagen wird ebenfalls auf den Beschluss Hinweise
zur Messung, Beurteilung und Minderung wvon Lichtimmissionen® der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 verwiesen.

5.2 S5G Wasserwirtschaft
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Petra Kugler
TL Bauplanung

Verteiler
Planungsbiro Trautmann fir die Stadt Torgelow
z.dA.

Quellenangaben

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

LBauO M-V Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021(GVOBI. M-V
5. 682)

DSchG M-V Denkmalschutzgesetz vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S 12) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,392)

BNatSchG Gesetz Gber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
29 Juli 2009 BGBI. 1 5. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommemn  zur  Ausfahrung  des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) vom
23 Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S 66) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Geselzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)

LWaG M-V Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669; GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 753-2), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)
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Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landireis Vorpommem-Gretfswald, 17454 Gretfswald, PF 11 32 it An der Kii ierkaserne 9
17309 Pasewalk
Amt Amt fiir Bau, Natwr- und Denkmalschutz
Sachgebiet: Technische Bauaufsicht’Bauplanung
Frau Kigler
n Auskunit ertedt
Planungsbiiro Trautmann Firar 214
fiir di Torgel Taen 03634 B760-3141
r die Stadt Torgelow e 03634 B760-83141
Frau Gudrun Trautmann EMar petra kuegler@ireis-vg.de
Walwanusstralle 26 beBPo: Landkreis Yorpommen- Greifswald
17033 Neubrandenbu ~Zenirale Poststele -
g Sprechzeiten

Diz 02,00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Doz 02,00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Me. Mi. Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen:  01180-24-44 Datumi: 03.07.2024

Grundstick: Torgelow, OT Torgelow, Lindenstrafe
Lagedaten: Gemarkung Torgelow, Flur 10, Flurstiicke 33, 34, 2871, 38/1, 3911, 40/, 414, 41/5, 42/3, 42/8

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 44/2022 Steliplaizanlage Lindensiralke” der Stadt Torgelow
hier: Beteiligung Triger 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGE; HAz 2118-2023

Grundlage for die Erarbeitung der Stellungnahme des Landkreises bildeten folgends Unterlagen:
- Ihr Anschreiben vom 07.04.2024 (Eingangsdatum 08.04.2024)
- Planungsunterdagen zum o.g. Vorhaben

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Frau Trautmann,

hiermit erhalten Sie den noch ausstehenden Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises
Vorpommem-Greifswald vom.
Ich mochte Sie bitten, diesen bei der weiteren Bearbeitung des Worhabens zu beachten.

1. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung Die Stadt Torgelow nimmt zur Kenntnis, dass die untere Abfall- und
11 o A e oonsschutz Bodenschutzbehérde der gemeindlichen Planung unter Hinweisen
Bearbeiter: Herr Wiegand:  Tel.: 03834 8760 3271 o zustimmit.
e e i A e enerde stmmt dem Vorhaben tnfer Beruelsichtgung Die fachtechnischen Hinweise sind bei der Realisierung von Maf-
Auflagen Abfall: nahmen durch die Vorhabentrdger und deren Beauftragte zu be-
1. Die Deponierung. nicht verunreinigter mineralischer Bauabfille ist unzulissig. Verwertbare achten und werden als Hinweis in die BegrL'indung eingestellt.

Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabfillen vermischt werden. Die verwertbaren
Bauabfille sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern. Das
Einsammeln und der Transport von Abfallen sind durch die zustindige Behdrde genehmigen
zu lassen.

2. Wird bei der Malinahme Recyclingmaterial (RC-Matenal) eingebaut, ist dies nach §§ 22 Abs.
1 Ersatzbaustoffverordnung dem Landkreis unverziiglich anzuzeigen sofern der Einbau 250

m?® Gibersteigt.
Lanakreis Vomommen.Greitwai Bankverbndungen
Postansohrit Spamazse Vorpommem Spartasse UscherRandow
Feidsiate 250 Postiach 1132 IEAN: DS 150505000000 000151 SAN  DEST 15020400 31900000 52
17425 Greffswald 17454 Gremwaid BiG  NOLADEZIGRW mE NELADCIIEW
Teefon: 03334 37E0-0 st wws iresig.de GlaLIGsrInentMkatinncnLTmer
Teiefax: 03834 §750-5000 Edall postsngang@krsiz-v.ds DE11ZZZI000Ises
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Auflagen Bodenschutz:

1. Wahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
oder Altlastverdachtsflichen (vererdete Miillkémper, Verunreinigungen oder organcleptische
Auffaligkeiten des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommemn-Greifswald (Standort Anklam) sofort
anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Treten wihrend der BaumaBnahme Uberschussbaden auf oder ist es notwendig
Fremdbaden auf- oder einzubringen, so haben entsprachend § 7 BBodSchG die Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
Forderungen der §§ 6 bis & der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 09. Juli 2021 (BGBI. |. 5. 2598, 2716), in der zuletzt gilfigen Fassung, sind zu
beachten.

12 5G Wasserwirtschaft
Bearbeiterin: Frau Kiister;  Tel.: 03834 8760 3265
Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben zur Zeit nicht zu.

Begriindung:

Aus den vorliegenden Antragsunteriagen ist die Maglichkeit einer schadlosen Versickerung
des Niederschlagswassers nicht nachvollziehbar.

Eine hydraulische Berechnung der zentralen Versickerungsanlage nach Arbeitsblatt DWA-A
138 _Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®
liegt nicht vor, ebenso wenig Angaben zum BodendurchlZssigkeitsbeiwert ke,

Fir das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist durch den Vorhabenstrager
zunéchst die Versickerungsfahigkeit nachzuweisen.

Sofern die Versickerungsfihigkeit des Niederschlagswassers nachgewiesen wird, sind
folgende Auflagen und Hinweise zu beachten:

Fur die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in einen Vorfluter oder in das

Grundwasser ist  eine wasserrechtiche Eraubnis gemal §§23,89,10 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erforderich.

Mit freundlichen Graften
Im Auftrag

Petra Kiigler
TL Bauplanung

Der Begriindung des Entwurfes lag die Orientierende Altlastenun-
tersuchung an, in der 6 Rammkernsondierungen durchgefiihrt wur-
den und die nachweist, dass der Boden im Plangebiet aus Mittel-
sand und Feinsand besteht.

Von Versickerungsféhigkeit war also auszugehen.
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Projektbezeichnung: ~ Bebaungsplan Nr.44/2025 ,Stellplatzanlage Lindenstralle®

Architekt: Markus Grupp Architekt e.K., Franz-Josef-Krayer-Str. 2, 88085 Langenargen
Ort, Datum: Langenargen, 28.01.2026

Ermittlung von:

1. Bodenverhdltnisse und Durchldssigkeit vom Baugrundstilick

2. Infiltationsrate Ki nach DWA A 138-1

3. Bemessungsregeln fiir den Standort Torgelow Mecklenburg Vorpommern
4. Abflull aus dem Carportdach

5. Versickerungsleistung und Speicherbedarf

6. Muldengeometrie (V-Profil) und Einbautiefe

1Bodenverhéltnisse und Durchlassigkeit
Im Bereich der geplanten Versickerungsanlage fiir das Carportdach steht ein gewachsener,
zweischichtiger Sandboden an. Die bodenkundliche Beschreibung lautet:

« 0,0-1,0 m: Mittelsand, feinsandig, kalkfrei, hellbraun bis ocker.

¢ 1,0-2,0 m: Feinsand, stark mittelsandig, kalkfrei, hellgrau bis hellbraun.

Nach KorngrdBenklassifikation handelt es sich um Fein- bis Mittelsande mit geringen Feinantellen
ohne erkennbare Verdichtungs- oder Stauhorizonte. Solche Sande werden in einschlagigen
Tabellen als gut durchldssige Boden mit typischen Durchl@ssigkeitsbeiwerten in der
GroBenordnung von ky & 104 m/s gefiihrt. 11121

Fir Mittelsand und Feinsand werden in technischen Unterlagen typischerweise folgende
Bandbreiten genannt:

* Mittelsand: etwa 5 - 107 bis 1 - 10! m/s.

» Feinsand: etwa 1-10~ bis1- 1075 m/s 211
Da beide Schichten als lockere, kalkfreie Sande ohne erhéhten Schiuff-/Tonanteil beschrieben
sind, wird der reprasentative Durchlassigkeitsbeiwert des gewachsenen Bodens konservativ mit

kfrep=1-10""m/s

angenommen. 1L

Eine direkte Vor-Ort-Ermittlung des kf-Wertes (Sickertest, Laborversuch) erfolgt nicht; die
Abschétzung stitzt sich auf die Bodenbeschreibung und tabellierte Kennwerte vergleichbarer
Sandbdden. (2l

2 Infiltrationsrate k; nach DWA-A 138-1

GemaB DWA-Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser —
Teil 1: Planung, Bau, Betrieb" wird flr die Bemessung von Versickerungsanlagen eine
bemessungsrelevante Infiltrationsrate k; verwendet, die aus dem Durchldssigkeitsbeiwert unter
Beriicksichtigung von Sicherheits- und Korrekturfaktoren abgeleitet wird. 21 [4]

Seite 1

Da im vorliegenden Fall kein kf-Wert aus Feld- oder Laborversuch vorliegt, ist die Unsicherheit
gegenilber einer messtechnischen Bestimmung erhéht. Zur Berlicksichtigung dieser Unsicherheit
und im Sinne eines konservativen Bemessungsansatzes wird ein Reduktionsfaktor von 2
angesetzt:

k 1-107*
= T 5.10m/s

k;
2 2

Dieser Wert liegt im fiir Fein- bis Mittelsande typischen Bereich versickerungsgeeigneter Béden
und stelit einen vorsichtigen Ansatz dar. 8103

In Einheiten der spezifischen Versickerungsleistung ergibt sich:

. 1mj/s =10001/(m%s) = k; = 5.107% m/s = 0,05 1/(m?%)

3 Bemessungsregen fiir den Standort

Fiir die Bemessung wird ein drtliches Starkregenereignis nach dem Stand der Technik gemaB
DWA-A 138-1 und KOSTRA-Daten zugrunde gelegt. Fiir den Standort in
Mecklenburg-Vorpommern wird ein konservativer Bemessungsregen mit

+ Regendauer D = 60 min,
« Wiederkehrintervall T = 10 a,
angesetzt, 12171

Fiir diesen Bemessungsregen wird eine Niederschlagshdhe von
heo(10 a) = 90 mm = 90 1/m*
gewahit, die im oberen Bereich der fiir diesen Raum typischen Werte liegt und somit einen
konservativen Ansatz darstellt, 21 181
4 Abfluss aus dem Carportdach

Das zu entwéssernde Carportdach besitzt eine befestigte Dachflache von

Pro 1 m Trauflange 3
13 m Dachbreite = Apach = 13 m”.

Fiir ein Carportdach wird ein Abflussbeiwert von
P =10
angesetzt (vollstandig wirksamer Abfluss, konservativ), (21 121
Das Niederschlagsvolumen beim Bemessungsregen betrégt:
Viegen = hon + Apeen = 901/m* - 13 m? = 1170 1.

Uber die Regendauer von 60 min entspricht dies einem mittleren Zufluss:
Seite 2
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VRegen 1170
@Dach mittel = 5002~ 3a0p 20928 1/s.

5 Versickerungsleistung und Speicherbedarf
Die Versickerungsanlage wird als Mulde mit einer Versickerungsflache von
pro m Trauflénge: Ag = 2 m*

hergestellt. Mit der Infiltrationsrate k; = 0,05 1/(m?s) ergibt sich eine Versickerungsleistung
von:

Qs=ki-As=0,05-2=0,101/s.
Wahrend des 60-min-Bemessungsregens kdnnen somit etwa
Vsicker,60 = @5 - 3600 s = 0,10 - 3600 = 360 1

versickert werden. Die maximal zwischenzuspeichernde Wassermenge ergibt sich konservativ
zu:

VSpeicher ~ VRegen = VSicker,ﬁO = 1170 — 360 = 810 1.

Dieser Wert stellt einen bewusst konservativen Ansatz dar, da reale Starkregenereignisse nicht
idealisiert als gleichmaBige 60-min-Blockregen auftreten und insbesondere bei sehr
M%\lléssigen Bdden ein Teil des Niederschlags bereits wahrend der Anstiegsphase versickert.

6 Muldengeometrie (V-Profil) und Einstautiefe

Die Versickerungsmulde wird V-férmig im Querschnitt ausgebildet. Die Sohle weist in der Mitte
eine maximale Tiefe von 0,30 m auf und steigt zu beiden Seiten auf 0,00 m an. Damit ergibt sich
eine mittlere Einstautiefe von:

zy = 0,15m.

Fir die Bemessung des Speichervolumens wird nach gangigen Bemessungshilfen und Beispielen
fugr%uldenversickerung bei nicht rechteckigen Profilen mit der mittleren Einstautiefe gerechnet.

Das nutzbare Muldenvolumen ergibt sich zu:
prom Trauflainge Vi = Ag- 2y =2-0,15 = 0,30 m® =3001

Damit steht ein Speichervolumen von 300 | zur Verfligung, das in Kombination mit der hoch
durchlassigen Bodenstruktur und der relativ geringen angeschlossenen Carportdachflache einen
sicheren Betrieb der Versickerungsanlage erwarten 14sst. Kurzzeitige Einstaundhen Uber der
mittleren Tiefe bis zur maximalen Profiltiefe von 0,30 m kdnnen zusatzlich, wenn auch nicht
\fﬂlsténdig im obigen mittleren Volumenansatz abgebildet, gefahrlos aufgenommen werden. 111

Seite 3

Die gewahite Geometrie der V-formigen Mulde mit maximal 0,30 m Tiefe und mittlerer
Einstautiefe 0,15 m stelt somit einen funktionalen, hydraulisch geeigneten und baupraktisch gut
herstellbaren Kompromiss dar. Die Dimensionierung orientiert sich an den
Bemessungsgrundsatzen der DWA-A 138-1, nutzt konservative Annahmen fiir Boden- und
Niederschlagsparameter und beriicksichtiqt die geringe angeschlossene Fidche eines
Carportdaches. & 411
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e.dis

E.DIS Netz GmbH Borkenstrafie 2 17358 Torgelow

Planungsbiiro Trautmann
Frau Gudrun Trautmann
Walwanusstrafie 26

17033 Neubrandenburg

Spartenauskunft: 1111596-EDIS in Torgelow, Stadt Lindenstr. 17
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B  Projektname:
Erstellt am: 07.04.2024 Projektzusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei tibersenden wir lhnen die gewlinschte Spartenauskunft.
Im Bereich lhrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der EDIS Netz
GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Pldnen stellt den Anfragebereich dar.
Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden iibergeben:

Sparten- Sicher-

plane aus- heitsrel. Sperr- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten fidchen kunft
Gas: [] [] [] []
Strom-BEL: [] [] [] [X]
Strom-NS: ? m | |
Strom-MS: X [ [l [l
Strom-HS: O [l O
Telekommunikation: x O O O
Fernwarme: D |:| D

Dokumente

Indexplan: m Vermessungsdaten: D
Gesamtmedienplan: X Merkblatt zum Schutz der
Skizze: X Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestdtigung iiber erfolgte Planauskunft / Einweisung,
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner’ auf Seite 3, die
‘Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und
die beigefiigten Plane.

Freundliche Griifie
E.DIS Netz GmbH
MB Torgelow

Dieses Schreiben wurde maschinedl erstelit und ist auch ohne Unterschrift gliltig.

E.DIS Netz GmbH
Langewahler Straie 60
15517 Firstenwalde Spree
www.e-dis-netz.de
—

Ihr Ansprechpartner

MB Torgelow
T +49 3976-28073513

EDI_Betrieb_Tergelow®@e-dis.de

Datum
29042024

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

StNr. 061108 06416

Ust 1d. DE285351013

Geschaftsfihrung:
Stefan Blache
Andreas John
Michael Kaiser

14

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise der E.DIS Netz GmbH werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in
die Planung eingestellt.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt zur Kenntnis, dass sich Mittelspan-
nungs- und Niederspannungsstromkabel sowie Telekommunikati-
onsleitungen der E.DIS Netz GmbH im Plangeltungsbereich befin-
den. Die Mittelspannungsleitungen, die nicht stillgelegt werden, und
die Telekommunikationslinien werden in die Planung eingestellt.
Die E.DIS hat in einem Schreiben an den Vorhabentrdger einer
Uberdachung der Leitungen zugestimmt. Seitenwénde erhalten die
Carports im Leitungsbereich nicht.

01.04.2026
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DB AG - DB Immobilien

Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht Il

e Bahn AG. OB Immotlien - Caroline-Michaelis-Straze 5-11
e-Michaelis-5trafie 5-11, 10115 Berlin 10115 Berlin
www.deutschebahn.com

Planungsbiiro Trautmann Christian Zielzki

WalwanusstralRe 26 Telefon: 030 297 57274
17033 MNeubrandenburg E-Mail: christian.zielzki@deutschebahn.com

DB.DEImm.Baurecht-Ost@deutschebahn.com

Organisationskurzel: CR.R 042 Zi
Aktenzeichen: TOB-MV-24-179061

Mail: info@planungsbuerotrautmann.de

03.05.2024
— Ihr Zeichen/Bearbeitung/Datum: --- | Frau Gudrun Trautmann [ 07.04.2024
Stadt Torgelow,

Bebauungsplan Nr. 44/2022 , Stellplatzanlage Lindenstrae”
Stellungnahme der DB AG gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
— die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG und DB Station &

Service AG) bevollmdchtigtes Unternehmen, Gibersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum o. g. Vorhaben:

1. Immobilienrechtliche Belange

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Grundstiicke der DB AG.

Varsorglich weisen wir daraufhin, dass es sich bei den angrenzenden Bahnflaichen um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachplanungsvarbehalt des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.

Die Abstandsfliachen gemdR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Wir verweisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers.

2. Infrastrukturelle Belange

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Karperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Barlin-Charlottanburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrars: Werner Gatzer
Vorstand: Dr. Richard Lutz (Morsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten_ Plll'.Aﬂ'D T
DOr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Petarson, Martin Sailer EINE STARKE SCHIENE

L

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
— Seite 173

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fiihrungen und Hinweise der Deutschen Bahn AG wird im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:
Die Stadt Torgelow nimmt die Ausflihrungen zu immobilienrechtli-
chen Belangen zur Kenntnis.

Die Hinweise zu infrastrukturellen Belangen werden zur Kenntnis
genommen. Sie sind bei der Realisierung von MalBnahmen durch
den Vorhabentrdger und deren Beauftragte zu beachten und wer-
den als Hinweis in die Begriindung eingestellt.

01.04.2026
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DB

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmanahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsdtzlich und dauerhaft auszuschlieen.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen zu
beschadigen oder zu verunreinigen, Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen oder andere
betriebsstérende sowie betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.

Alle Meuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen miissen
so gewdhlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen.
Diese Abstiande sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) stindig zu gewdhrleisten.

Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei allen MaRnahmen ist zu beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der
Bahnké&rper-Entwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden diirfen. Anfallendes
Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser diirfen nicht auf Bahngrund geleitet und zum
Versickern gebracht werden.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bestand und Betrieb von Photovoltaikanlagen
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kinnen
(z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen etc.).

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittiung wurde nicht durchgefiihrt. Anfragen zu Kabel und Leitungen
der DB AG sind (ber das Online Portal der DB Immabilien einzureichen. Kontakt:
www.deutschebahn.com{Online Portal/Kabel und Leitungsanfragen

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewdhren.

L} Seite 2/ 3
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Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und behalten uns vor, unabhangig
von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese
kénnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen der
Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Bei Riickfragen bitten wir Sie sich an den Mitarbeiter des Teams Baurecht, Herrn Christian
Zielzki, zu wenden.

Mit freundlichen Griizen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Ost

Digital unterschrieben
— von Christian Zielzki
“=7  Datum: 2024.05.03

i.v. Biom ClaaBen et 16:21:47 +02'00'

[ ———

Bitte beachten Sie: Ab 1. Januar 2024 wurden die DB Netz AG und die DB Station&Service AG in eine neue Gesellschaft
zusammengefihrt: die DB InfraGO AG. Die alten Firmenbezeichnungen (DB Netz AG | DB Station & Service AG) sind zum
Jahreswechsel erloschen. Weitere Informationen finden Sie hier: hitp:{jwww.dbinfrago.com/

Datenschutzhinweis: Wir machten Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Konzems enthaltenen
personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Machname, Unterschrifien, Telefon, E-Mail-
Adresse, Postanschrift) vor der affentiichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwarzt werden missen.

Chatbot Petra steht Ihnen bei aligemeinen Fragen rund um i ilienr Ar weiten gerne zur Verfigung.
Mutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: hitps:/ichatboi-petra.tech.deutschebahn.com/

10
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Neubrandenbu rg Bereich Wirtschaft und Standortpalitik

filr das @stliche Mecklenburg-Vorpemmern

IHK Neubrandenburg - PF 11 02 53 - 17042 Neubrandenburg Ihr Ansprechpartner

Planungsbiiro Trautmann Marten Belling

Walwanusstralie 26 E-Mail

17033 Neubrandenburg marten.belling@neubrandenburg.ihk de
EINGANG Tel.

0395 5597-213
10 MAI 202 gy
0395 5597-513

8. Mai 2024

Bebauungsplan Nr. 44/2022 , Stellplatzanlage Lindenstrale* der Stadt Torgelow
Beteiligung als Triager &ffentlicher Belange
Sehr geehrte Frau Trautmann,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 7. April 2024, mit dem Sie um Stellungnahme zum Entwurf des
0. g. Bebauungsplanes bitten.

Nach Prifung der Unterlagen gibt es aus Sicht der Industrie- und Handelskammer
Neubrandenburg fir das 6stliche Mecklenburg-Vorpommern keine Anmerkungen bzw. Hinweise
zum vorliegenden Planungsstand.

Mit freundlichen Griiten

im Auftrag

bt

Marten Belling

Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fur das dstliche Mecklenburg-Verpommern ’(—
Postanschrifr: Postfach 1102 53 - 17042 Neubrandenburg L

g

Sitz: KatharinenstraBe 48 - 17033 Neubrandenburg
Telefon: 0395 5597-0 - Fax; 0395 5597-510 - E-Mail: info@neubrandenburg.ihk.de - Internet: www.neubrandenburg.ihk.de

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung der In-
dustrie- und Handelskammer Neubrandenburg wird im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der In-
dustrie- und Handelskammer Neubrandenburg keine Hinweise
oder Anregungen zur gemeindlichen Planung bestehen.

01.04.2026
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Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg
Postfach 11 01 63, 17041 Neubrandenburg

EINGAING
23 APR. 2024

Planungsbiiro Trautmann
Walwanusstrafle 26
17033 Neubrandenburg

Bebauungsplan Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage LindenstraRe” der Stadt
Torgelow

Hier: Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 07.04.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau-
und Liegenschaftsamt (SBL) Neubrandenburg gepriift.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des o. g. Vor-
habens kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder
landwirtschaftliche Nutzflachen oder fiir Naturschutzzwecke genutzte
Landesflichen befinden. Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu
diesen gemiR § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der Staatshochbau-
und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landes-
vermogen des SBL Neubrandenburg gehérenden Grundstiicken, sind
die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich gehe davon aus, dass
bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser
Fachverwaltung erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiBen

John
Sachbearbeiterin Bauaufsicht

Bankverbindung: Landeszentralkasse M-V
Deutsche Bundesbank Filiale Rostock
|BAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02

BIC: MARKDEF1130

MV &

Mecklenburg-Vorpommern

Staatliches Bau- und Liegen-
schaftsamt Neubrandenburg

Anni-Claire John

Telcfon: +49 385 588 87813
Telefax: +49 385 588-87901

AZ: L1411-NB-B1028 BP 442022
Anni-Claire.John@nb.sbl-mv.de

Neubrandenburg, 19.04.2024

Hausanschrift:

Staatliches Bau- und Liegen-
schaftsamt Neubrandenburg
Neustrelitzer Str. 121

17033 Neubrandenburg

Internet:
www.sbl-mv.de

Seite 1von 1

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteili

) _ _ gung getroffene Feststellung, Aus-
fiihrungen und Hinweise des Staatlichen Bau- und L%ege;-
schaftsamtes Neubrandenburg werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

ngnjndunq zum Beschlussvorschlag:

Die Sltadt Torgelow nimmt die Feststellung des Staatlichen Bau-
L{nd Liegenschaftsamtes Neubrandenburg, dass sich nach derzei-
tigem Kenntnisstand kein vom SBL verwalteter Grundbesitz des

Landes Mecklenburg-Vorpommern im Pl I i
o Koot angeltungsbereich befin-
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Am Rowaer Forst 1,
17094 Burg Stargard

Planungsbiiro Trautmann
Walwanusstrafie 26

17033 Neubrandenburg

Marie Hundt | PTI 23, Team Betrieb 1, Wegesicherung
030 8353 78255 | M.Hundt@telekom.de
10.04.2024 | Bebauungsplan Nr. 44/2022 , Stellplatzanlage LindenstraRe” der Stadt Torgelow

Vorgangsnummer: 01052-2024
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, deren Lage
aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an der koordinierten Erschliefung des B-
Plan interessiert. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frilh wie moglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bezliglich konkreterer Informationen zu lhrem Projekt, sowie vertraglichen Aspekten wird Herr Kdhnke,
Projektmanager Neubaugebiete, mit Ihnen in Kontakt treten. E-Mail: Lkoehnke@telekom.de

Den Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung sehen wir in der Regel als notwendig an.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien mdglichst unverdndert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben knnen. Geldndeverinderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Hohenprofilanderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinien wahrend der BaumaRnahme sind diese durch geeignete MaRnahmen zu
schiitzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu $0 cm auferorts,
verlegt.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konte: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68| IBAN: DE17 5901 0066 0024 8584 68 | SWIFT-BIC: PENKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschéftsfihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRE 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fiihrungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt die Feststellung der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH, dass sich Telekommunikationslinien im Plan-
geltungsbereich befinden, zur Kenntnis.

Aus dem anliegenden Lageplan ist zu entnehmen, dass sich
Hausanschlussleitungen im Plangeltungsbereich befinden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Errichtung neuer Tele-
kommunikationslinien derzeit nicht geplant ist.

Der Bebauungsplan bedingt keine StralRenbaumalBnahmen.
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Marie Hundt | 10.04.2024 | Seite 2

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtriaglicher Verdnderung
der Deckung durch StraRenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden moglich.

Sollten Sicherungs- bzw. Verlegemafinahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig bei unserem
Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen, damit flir die Priifung der
Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein angemessener Zeitraum zur
Verfiigung steht: T-NL-Qst-PT|-23-FS@telekom.de.

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Besch&digungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse so weit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die BauausfUhrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage, der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen. Entweder liber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel”
(https:#trassenauskunft-kabeltelekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wie sie Kabelschdden vermeiden und wie sie reagieren miissen, wenn es zu einer Beschadigung kommen,
finden sie in unserm ,Infoflyer fur Tiefbaufirmen®. Hier empfehlen wir die App ,Trassen Defender®, um
schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Mit freundlichen Griften

Digital signiest von Marle Hundt

.
M a r I e DH: OID2.5.4 57-VATDE-B 14645262, O= An[agen
Deutsche Telekom Technk GmbH,
SERIALNUMBER=C-11951838, SN=HuUnat, G= . .
Maris, CN-Marie Hundt, E-Mrunar@teiskomoe 1 Ubersichtsplan
H d t GTuUnd: Ich DIn @ar Vertasser dieses Dokuments:
Ort:
Datum: 2024 04 10 14:16:49+02'00" 1
u n FDMRNJ;DF Editor Version: NEB.B.D 1 KabEISChUtzanwe‘Sung
i A 1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen

Marie Hundt 1 Merkblatt Baumstandorte
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AT/Vh-Bez.: _ Kein aktiver Auftrag _ ATNh-Nr.: _ Kein aktiver Auftrag

TINL Ost

PTI Mecklenburg-Vorpommern

ceran 5t

ONB Torgelow AsB 1

Bemerkung: 01052-2024, Torgelow VsB 3976A Sicht Lageplan
Name TINL O PTI 23,M.Hundt,KV: MaRstab 1:1500
Datum 10.04.2024 Blatt 1
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Beschlussvorschlag:

cker-Haff T . " m”
& 0 Kt Die im Rahmen der TéB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
Wasser- und Bodenverband [ .. , .
. iy fihrungen und Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes
,Uecker-Haffkiiste i/ v p .
_Korperschaft des Gffentlichen Rechts- Yy »,Uecker-Haffkiiste* werden im Rahmen der Bebauungsplanung
Ceckermmu® zur Kenntnis genommen.
Wasser- und Bodenverband Uecker-Haffkiste" Kastanienallee 1a
Kastanienallee 1a, 17372 Usckermiinde 17373 Ueckermunde

Tel.: 038771 /24303

Planungsbiro Trautmann E-Mail: whv-ueckermuende@wbv-mv.de

Walwanusstralie 26 Internet: www.whv-ueckermuende.de
Geschaftsfihrer: Herr Uecker
17033 Neubrandenburg Durchwahl: 03977153532
Verbandskauffrau: ~ Frau Roske
Durchwahl: 039771/ 24303
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom: Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Ueckermiinde, den
07.04.2024 26/24 Ue 08.04.2024

Bebauungsplan Nr. 44/2022 | Stellplatz Lindenstrae“ der Stadt Torgelow
= Betelligung der Beharden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren

von der o. g. Malknahme werden keine Gewasser und Anlagen 2. Ordnung, die sich in der

Zustandigkeit des Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker-Haffkiiste® Ueckerminde befinden, Begriindung zum Beschlussvorschlaq:
berthrt . . .

o Die Stadt Torgelow nimmt die Feststellung des Wasser- und Bo-
Aus Sicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Uecker- Haffkuste” Ueckerminde steht der - ‘7 “ H H _
Malnahme Bebauungsplan Nr. 44/2022 | Stellplatz Lindenstrafie“ der Stadt Torgelow den_ver.bandes ” UeCker.Hafﬂ(USte ’ daSS aus seiner SICht der ge
nichts entgegen meindlichen Planung nichts entgegensteht, zur Kenntnis.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Grafien

Im Auftrag
gez. M. Uecker
Geschaftsfuhrer
Bankverbindung: Raiffeisenbank Ueckemunde
LZ 15061638 Konto-Nr. 5216346
IBAN: DE41 1506 1638 D005 2163 46 BIC: GENODEF1ANK
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SOHerz Transmission GmbH - Heldestrabe 2 - 10557 Beriin

Planungsboro Trautmann
Walwanusstrale 26

17033 Neubrandenburg

Bebauungsplan Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage LindenstralRe der Stadt Torgelow
- Beteiligunggem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Trautmann,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priffung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachnchtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fur eine effiziente Identifizierung der (Nicht-)Betroffenheit bitten wir bei kunftigen Be-
teiligungen nach Moglichkeit um Ubersendung der Plangebietsfiache(n) in einem
standardisierten und georeferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise
Shapefiles oder kml-Datei).

Freundliche Grule

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift gltig.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

06T
MNetzbetrieb Zentrale

Heidestralle 2
10557 Berin

Datum
10.04.2024

Unser Zeichen
2024-001990-01-0GZ

Ansprechpartner/in
Frau Froeb
Herr Zenner

Telefon-Durchwahi
030/5150-6710

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunit@50hertz com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
07.04.2024

Vorsitzende des Aufsichisrates
Catherine Vandenbome

Geschaftsfihrer
Stefan Kapferer. Varsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berfin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRE B4446

Bankv erbindung
BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 108 00

Konto-Nr. 8223 7410 10

IBAN:

DE75 5121 0600 8223 7410 18
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Mr. DEB13473551

www.50hertz.com

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fiihrungen und Hinweise der 50Hertz Transmission GmbH wer-
den im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt die Feststellung der 50Hertz Transmis-
sion GmbH, dass sich im Plangeltungsbereich keine Anlagen des
Unternehmens befinden, zur Kenntnis.

01.04.2026
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Planungsbiiro Trautmann

Beschlussvorschlag:

Von: Koordinationsanfrage Vodafane DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 7. Mai 2024 15:59

An: Planungsbaro Trautmann

Betreff: Stellungnahme 501361152, VF und VDG, Stadt Torgelow, Bebauungsplan

Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage LindenstraBe”

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Planungsbiiro Trautmann - Gudrun Trautmann
WalwanusstraBe 26
17033 Neubrandenburg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01361152

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 07.05.2024

Stadt Torgelow, Bebauungsplan Nr. 44/2022 | Stellplatzanlage LindenstraBe®

Sehr geshrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 07.04.2024.

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Thnen
geplante MaBnahme keine Einwéande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

i 5 fone GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriiBe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde slektronisch erstellt und ist chne Unterschrift galtig.

Die im Rahmen der TéB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fiihrungen und Hinweise der Vodafone GmbH werden im Rahmen
der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt die Feststellung der Vodafone GmbH,
dass seitens des Unternehmens keine Einwédnde gegen die ge-
meindliche Planung bestehen, zur Kenntnis.

Die Stadt Torgelow geht davon aus, dass die Leitungen im &ffent-
lichen Bereich und somit au8erhalb der bebaubaren Fldchen des
Bebauungsplans liegen.

01.04.2026

38




Planungsbiiro Trautmann

Von: Gerstenberger-Zange, Gregor <Gregor.Gerstenberger-Zange@Stadtwerke-
Neustrelitz.de>

Gesendet: Dienstag, 9. April 2024 09:49

An: Planungsbiiro Trautmann

Ce: Brining, Ralf

Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 44/2022 .Stellplatzanlage LindenstraBe” der Stadt
Torgelow

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angefragten Bereich gibt es keinen Leitungsbestand im Rahmen des Breitbandausbaus der
»Landwerke MV”,

Freundliche GriiRe

M. Eng. Gregor Gerstenberger-Zange
Sachgebietsleiter Vermessung

Stadtwerke Neustrelitz GmbH
Wilhelm-Stolte-Stralle 90
17235 Neustrelitz

Tel.: 03981 474-207

Mobil: 0160 90909639

Fax.: 03981 474-256

E-Mail: Gregor.Gerstenberger-Zange @Stadtwerke-Neustrelitz.de
Web: www.Stadtwerke-Neustrelitz.de

BRAUR ABRAUE RBRAUG RBRAUE,
A # \A 7 2 #, & #,
& &p & G, & £ & €,
@ P % & Y @ )
& & TOP "¢ & TOP =
F = z = >

w i 1

LOKALVERSORGER LOKALVERSORGER

STROM ; I WARME GAS : I WASSER

Unsere Datenschutzbestimmungen finden Sie hier.
Geschiftsfilhrer: Frank Schmetzke, Vincent Kokert
Aufsichtsratsvorsitzender: Patrick Scholz

Sitz: Neustrelitz, Amtsgericht Neubrandenburg, HRB 977
Umsatzsteuer ID: DE 146786290

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fihrungen und der Hinweis der Stadtwerke Neustrelitz GmbH
werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genom-
men.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planbereich
kein Leitungsbestand im Rahmen des Breitbandausbaus der
L,Landwerke MV* befindet.

01.04.2026
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Planungsbiire Trautmann

Von: Frank Mdbius <f.moebius@gku-mbh.de>

Gesendet: Montag, 8. April 2024 14:18

An: Planungsbiiro Trautmann

Betreff: Re: Fw: Bebauungsplan Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage LindenstraBe” der

Stadt Torgelow

Sehr geehrte Frau Trautmann,
im beplanten Gebiet befinden sich keine Anlagen des Wasser- und Abwasser-Verbandes Ueckermiinde.
Mit freundlichen Griien

Frank M&bius
Dipl. Ing.
Technischer Mitarbeiter

Betriebsstelle Eggesin
Gumnitz 1a, 17367 Eggesin
Telefon: +49 3977 929220
Fax: +49 3977 929214

Gesellschaft fiir kommunale Umweltdienste mbH Ostmecklenburg-Vorpommern Teetzlebener Chaussee 5, 17087
Altentreptow www.gku-mbh.de

Aufsichtsratsvorsitzender: Michael Galander

Geschéftsfithrer: Ronny Stieber

Handelsregister: HRB Neubrandenburg 2464

Steuernummer: 072 /125 /00393

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffenen Feststellungen,
Ausfiihrungen und Hinweise des Wasser- und Abwasser-Verban-
des Ueckermiinde werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur
Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Torgelow nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Anlagen
des Wasser- und Abwasserverbandes Ueckermiinde im Geltungs-
bereich der gemeindlichen Planung befinden.

01.04.2026
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern
- Der Amtsleiter -

17489 Grelfswald, Schuhhagen 3

Telefon 0385 58889200
E-Mail: poststelle@afrivp.mv-regierung.de E | N G A N G
r Y5, APR, 204
Bearbeiter: Herr Szponik
(] Telefon: 0385 58889222

F?,Ian.unnguro Irautmann E-Mall:" david szponik@afrivp.mv-regierung.de

fur dic Stadt Torgelow AZ: 110/ 506.2.75.131.2 / 3_124/23

Walwanusstrale 26 Datum:  09.04.2024

17033 Neubrandenburg
L ]

Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom
07.04.2024

nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Greifswald

Bebauungsplan Nr. 44/2022 »Stellplatzanlage LindenstraBe* der Stadt Torgelow, Land-

kreis Vorpommern-Greifswald (Posteingang: 23.08.2023; Entwurfsstand: 06/2023)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4
Absatz 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der o. . Planung (2,6 ha) soll ein eingeschranktes Gewerbegebiet entwickelt werden.
Der Standort ist Giberwiegend versiegelt und durch gewerbliche Nutzungen vorgeprégt. Im
Flachennutzungsplan wird der Planbereich als gemischte Bauflache dargestelit.

GemaR Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) nimmt die Stadt
Torgelow eine Funktion als Grundzentrum wahr (3.2.4 (1) RREP VP). Die Sicherung und Be-
reitstellung von Gewerbeflachen gehért grundsatzlich zu den Aufgaben eines Zentralen Or-
tes. Aufgrund der Vornutzung des Standortes und der innerdrtlichen Lage entspricht die Pla-
nung der landesplanerischen Zielsetzung einer auf die Innenentwicklung ausgerichteten
Orts- und Siedlungsentwicklung gemaR 4.1 (5) LEP 2016. Der Bebauungsplan Nr. 44/2022
ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftr?ga =N

— - L

David Szponik

01.04.2026
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STADT TORGELOW
Bebauungsplan Nr. 44/2022 , Stellplatzanlage Lindenstrae*

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

BESCHLUSSVORSCHLAG UBER DIE ABWAGUNG
nach § 1 Abs. 7 BauGB

Beratungsstand:
GBVU vom 28.04.2026
Hauptausschuss vom 12.05.2026
Stadtvertretung vom 17.06.2026

Aufgestellt:

Torgelow / Neubrandenburg, den 10.04.2026

Stadt Torgelow

Bauamt BahnhofstralRe 2 17358 Torgelow Tel.: 03976 252170 Fax: 03976-202202

P.Berndt@torge-
low.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsburo Traut-
mann

Walwanusstralte 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948

info@planungsbuero-
trautmann.de

10.04.2026




Folgende von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Eine Stellungnahme

L. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist nicht
vor

1. Landkreis Vorpommern-Greifswald 12.03.2026

23.03.2026

2. E.DIS Netz GmbH X
Eine Stellungnahme

Il. Offentlichkeit Schreiben vom liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist nicht
vor

1. Solar Powered Games X

10.04.2026 2



Der Landrat
des Landkreises Vorpommern-Greifswald

als untere Bauaufsichtsbehdérde

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellungen und
Hinweise des Landkreises Vorpommern-Greifswald werden im
Rahmen der Bebauungsplanung zur Kenntnis genommen und in
die Planung eingestellt.

Landkreis Vorpommem-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Besucheranschrift:  Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Amt Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
Sachgebiet Technische Bauaufsicht/Bauplanung
- Auskunft erteilt:
Planungsburo Trautmann Zimmer:
fur die Stadt Torgelow Telefon:
Telefax:
E-Mail Landkreis Vi -Greifswald
August-Bebel-Straflte 20a beBPo: andkreis Vorpommem-Grefiswal

-Zentrale Poststelle

15344 Strausberg

Sprechzeiten

Di: 09.00 bis 12.00 Unhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do:09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 00581-26-43 Datum: 12.03.2026
Grundstiick Torgelow, OT Torgelow, Lindenstrafie
Lagedaten: Gemarkung Torgelow, Flur 10, Flurstiicke 33, 34, 36/1, 38/1, 39/1, 40/1, 41/4, 41/5, 42/3, 42/6

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 44/2022 ,Stellplatzanlage Lindenstrafe” der Stadt Torgelow
hier: Betelligung Trager &ffentl. Belange nach § 4a Abs. 3 BauGE; HAz. 2119-2023

Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald als Trager offentlicher Be-
lange geman § 4 a Abs. 3 BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 44/2022 , Stellplatzanlage LindenstraBe“ der Stadt Torgelow

Grundlage fur die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Ihr Anschreiben vom 27.02.2026 (Eingangsdatum 27.02.2026)

- Entwurf des Bebauungsplanes vom Februar 2026

- Entwurf der Begrundung vom Februar 2026

- Altlastenuntersuchung vom 18.05.2022

- Artenschutzrechtliche Fachbeitrag vom 23.02.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB haben die
Fachamter des Landkreises Vorpommern-Greifswald den vorgelegten Entwurf der o.g. Satzung
der Stadt Torgelow begutachtet.

Ich machte Sie bitten, die Hinweise, Erganzungen und Auflagen der einzelnen Sachgebiete (5G)
bei der weiteren Bearbeitung zu bertcksichtigen

Sollten Sie Nachfragen oder Einwande zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich
bitte an die jeweiligen Bearbeiter.

1. Amt far Bau, Natur- und Denkmalschutz
1.1 3G Technische Bauaufsicht/Bauplanung
1.1.1 Bauplanung
| |
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB vorgeleg-
ten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGE und

den auf Grund dieses Geselzes erlassenen Rechtsvorschriften geprift.
Im weiteren Planverfahren sind folgende Anregungen und Bedenken zu beachten:

Landkreis Vorpommern-Greifswald Bankverbindungen

Hausanschrift Postanschrift ‘Sparkasse Vorpommem Sparkasse Uscker-Randow B
Feldsiralle 85 3 Postfach 1132 IBAN: DESS 150505000000000101  1BAN:  DEB1 1505 0400 3110 0000 38
17480 Greffewald 7454 Greifswald BIC:  NOLADEZIGRW B NOLADEZIPSW

Telefon: 03834 8760-0 Intemet: www kreis-ug de Gliubiger-Identifikationsnummer

Telefax: 03834 £760-0000 EMal posteingang@kreis-vg.de DE 1 1ZZZ00000202635
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. Die verwendeten Planzeichen sind vollstandig und dbersichtlich darzustellen. Es wird im

Plangebiet eine grine Leitung dargestellt, die nicht in der Planzeichenerklarung erlautert
wird

. Die textliche Festsetzung 3 setzt eine Strallenbegrenzungslinie fest, diese ist jedoch nicht in

der Planzeichnung. In der Planzeichnung ist das entsprechende Planzeichen zu erganzen

. Die Darstellung der Baugrenze ist zu Uberprufen, da diese nicht dem Planzeichen 3.5 der

Planzeichenverordnung (PlanZV) entspricht.

. In der Planzeichenerklarung ist die Beschreibung der Nutzungsschablone nicht konkret und

ist inhaltlich zu Uberarbeiten, z. B. oben links und unten links.

Die Erschliefung des Plangebietes lber vorhandene &ffentliche Stralen ist im Bebauungs-
plan darzustellen. Dazu ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes so zu erweitern, dass
die dffentliche Verkehrsflache im Einbindungsbereich einbezogen und als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache dargestellt wird. Die Zufahrten zum Plangebiet sind ebenfalls darzustellen.

Denkbar wéare auch die Klarstellung des Strafenanschlusses durch textliche Festsetzung,
z B Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich Strallenbe-
grenzungslinie*, da die der allgemeinen ErschlieBung dienenden offentlichen Verkehrsfla-
chen in der Planzeichnung durch Stralienbegrenzungslinien abgegrenzt werden.

6. Im Ubrigen verwiese ich auf die Stellungnahme des Teams Bauplanung vom 17.05.2024 (Az.
1180-24-44).
Hinweise:

1.

Die in den Betelligungsunterlagen aufgefithrten Rechtsgrundlagen sind auf Aktualitat zu prii-
fen.

Die Loschwasserversorgung ist sicherzustellen.

3. Bei der Erstellung der Planunterlagen wird auf die verbindliche Anwendung des Standards

XPlanung hingewiesen.

Der Bebauungsplan dokumentiert den Planungswillen der Gemeinde und ist als solche wert-
und werbeneutral auszufertigen. Die Dokumentation des von der Stadt Torgelow beauftrag-
ten Planungsburos auf jeder Seite der Anlagen zur Begrandung ist nicht akzeptabel und zu
entfernen. Nichts einzuwenden ist gegen einen einmaligen Hinweis auf das Planungsbiro in
angemessener Gréfkenordnung

5. Es wird darauf hingewiesen, dass in der Planzeichnung die Gemarkung nicht aufgefahrt wird.

1.2

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbeharde (UNB) sowie der unteren Wasserbehor-
de ist zu beachten.

SG Naturschutz

Die Stellungnahme wird (sobald vorliegend) nachgereicht.

2.
2.1

Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
SG Wasserwirtschaft

Die Stellungnahme wird (sobald vorliegend) nachgereicht.

Mit freundlichen Grifen

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Zu 1. Der Fehler wird Kkorrigiert. Die 20 KV-Kabel sind in der Plan-
zeichnung griin.

Zu 2. Dem wird nicht gefolgt. Die textliche Festsetzung dient der
Klarheit, da die StraBenbegrenzungslinie mit der Geltungsbereichs-
grenze zusammenfallt. Durch die Punkte A-E ist dies eindeutig.

Zu 3. Die Darstellung der Baugrenze entspricht dem Planzeichen
3.5 der Planzeichenverordnung. Wenn dies als unleserlich gese-
hen wird, werden wir die Darstellung vergré3ern.

Zu 4. Dem wird gefolgt.

Zu 5. Die Darstellung der Strallenbegrenzungslinie ist durch die
textliche Festsetzung Nr. 2 erfolgt.

Zu 1. Dem wird gefolgt.

Zu 2. Die Léschwasserversorgung ist It. Stellungnahme der Stadt
Torgelow vom 19.02.2026 gesichert. Dies wurde in die Begriindung
eingestellt.

Zu 3. Es werden Angebote zur Erstellung der X-Planung eingeholt.
Zu 4. Dies trifft nicht zu.

Zu 5. Dies wird ergénzt.
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Der Landrat
des Landkreises Vorpommern-Greifswald

als untere Bauaufsichtshehérde

Landkreis Vorpommem-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Besucheranschrift:  Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Amt. Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
Sachgehiet: Technische BauaufsichtBauplanung
. Auskunferte:
Planungsbiro Trautmann Zimmer F ]
fur die Stadt Torgelow Telefon: —
Frau Dipl.-Ing. Architekt Gudrun Trautmann Leefac T
August-Bebel-Stralte 20a beBPo- Landkrais Vorpommenm-Greifswald

-Zentrale Posistelle

15344 Strausberg

Sprechzeiten

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do:09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 00581-26-43 Datum: 23032026

Grundstick: Torgelow, OT Torgelow, Lindenstraie
Lagedaten: Gemarkung Torgelow, Flur 10, Flurstiicke 33, 34, 36/1, 38/1, 39/1, 40/1, 41/4, 41/5, 4213, 42/6

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 44/2022 Stellplaizaniage Lindenstraie” der Stadt Torgelow
hier: Beteiligung Trager Offentl. Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB; HAz. 2119-2023

Grundlage fir die Erarbeitung der Stellungnahme des Landkreises bildeten folgende Unterlagen:
- Ihr Anschreiben vom 27.02 2026 (Eingangsdatum 27 .02 2026)
- Planungsunterlagen zum o.g. Vorhaben

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Frau Trautmann,

hiermit erhalten Sie den noch ausstehenden Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises
Vorpommern-Greifswald vom 12 03 2026
lch mochte Sie bitten, diesen bei der weiteren Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

1.  Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz
1.1  SG Naturschutz

Bearbeir. NN

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ergeht zum
0. g. Vorhaben unter Beachtung und Bertcksichtigung nachstehender Forderungen folgende Stel-
lungnahme:

Anenschutzrechtliche Belange Eine Begriindung der Nichtbeeintrédchtigung durch Verschattung

Zauneidechse der ZE - Habitate erfolgt im Artenblatt ,Zauneidechse“im AFB unter
Die bereits in der varherigen Stellungname vom 08 05 2024 seitens der UNB geforderte Beurtei- . . . e .
lung zur Beeintrachtigung der Quartiere durch Schattenwurf der geplanten Gebaude und Solarmo- BerUCKSIChtIgung der Veranderung der BauQrenze und somit des

dule fehit weiterhin. vergréRRerten Abstandes zwischen Vorhaben und Habitate.

Der geplanten Ausfuhrung der Quartiere kann nicht gefolgt werden:

Landkreis Vorpommern-Greifswald Bankverbindungen artamse Uecker R
Hausanschrift Postansehrift Sparkasse Vorpommem parkasse Uecker-Randow )
Feldsiralle 85 3 Postiach 1132 IBAN: DEBS 15050500 0000000191  BAN:  DES1 1505 0400 3110 0000 58
17480 Greffewald 17464 Greffswald BIC:  NOLADEZIGRW BIC. NOLADE21PSW

Telefon: 03834 8760.0 Internet: wwaw kreis-vg.de Gliubiger-Identifikationsnummer

Telefax 03834 B760-0000 E-Mal: posteingang@hreis-vg.de DE 11ZZZ00000202088
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* Abbruchmaterial, das zur Errichtung der Winterquartiere verwendet werden soll, muss
zwingend der Z0-Klassifizierung entsprechen. Diese stellt sicher, dass kein durch Schwer-
metalle und andere schédliche Stoffe vorbelastetes Material verwendet wird.

* Oberhalb der Gelandeoberkante ist kein Abbruchmaterial, sondern ausschlietlich Naturma-
terial zu verwenden. Die MaRnahme CEF 2 samt Zeichnung (Abb. 9) des AFB sowie der
Punkt 4.4 im Teil B der Satzung sind dahingehend zu prazisieren.

Den vorgesehenen Standorten der Quartiere im Stdden das Plangebietes kann nicht zugestimmt
werden, da sie nardlich der vorhandenen Geholzstrukturen auf den angrenzenden privaten Grund-
stiicken liegen und durch diese verschattet werden. Stattdessen sind die Quartiere entsprechend
der Stellungnahme vom 08.05.2024 angrenzend an Flurstuck 43 in der Nahe des Zauneidechsen-
nachweises (siehe Bebauungsplan Nr.44/2022 "Stellplatzanlage Lindenstralle” der Stadt Torgelow
— Reptilien) anzulegen.

Die Nichtbeachtung und fehlende Auseinandersetzung mit diesen Belangen kann zur Ausldosung
von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG fuhren.

Fledermause

Entsprechend der nachgewiesenen Zwergfledermausvorkommen im Plangebiet sind die Malinah-
me CEF 6 im AFB und der Begrundung sowie Punkt 4.8 im Teil B der Satzung im Hinblick auf die-
se Art zu prazisieren. Die beispielhafte Nennung eines fur Zwergfledermause geeigneten Fleder-
mausganzjahreskastens gentgt nicht.

Die Angaben innerhalb des AFB sind unstimmig. Auf Seite 25 wird von 2 bis 8 Zwergfledermausin-
dividuen berichtet, die bei Begehungen festgestellt wurden. Unter Punkt 12_3 auf Seite 49 werden
diese jedoch lediglich als potenziell vorkommend aufgefuhrt.

Gesetzlicher Baumschutz

Gemal § 18 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66) sind alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als 100 Zentime-
tern (gemessen in 1,30 Meter Héhe vom Erdboden) gesetzlich geschitzt

Nach § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V sind die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen,
die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, verbo-
ten.

Die in der seitens der UNB ausgestellten Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung von 22 Einzel-

baumen im B-Plan 44/22 Stellplatzanlage Lindenplatz in Torgelow vom 11.02.2026 festgesetzten
Bedingungen und Kompensationsmanahmen sind umzusetzen.

Satzung

Planzeichnung (Teil A)

Aus stadtebaulicher Sicht wird empfohlen, eine Bemaftung fur die Breite der Bepflanzungsflachen
bzw. die Flachen fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zu erganzen und somit auch den Verlauf der Baugrenzen in Abhéangigkeit von den
Flurstiickgrenzen zu prazisieren.

Der Hinweis auf Naturmaterialien wird in die MalShahme eingestellt

Die Ersatzhabitate fiir die Zauneidechse werden in die Ndhe des
Fundplatzes der Zauneidechse verlagert.

Nur Zwergflederméuse sind prognostiziert worden. Die Nennung
der Art wird in CEF 6 aufgenommen. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand ist die vorsorgliche Installierung von Ersatzkésten als Ersatz
fir méglicherweise verloren gehende Quartiere in Verbindung mit
Okologischer Baubegleitung beim Abriss und ggf. Festsetzung wei-
terer MalBnahmen ausreichend um den Bestimmungen des Arten-
schutzes zu gentigen.

Da die Anzahl der Begehungen nicht den Anforderungen der HzE
genligten wurden die erfolgten Detektoraufnahmen als Potenzial-
analyse behandelt. Diesem Vorgehen wurde seitens der uNB nicht
widersprochen.

Die Ausnahmegenehmigung wird umgesetzt.

Aus Stadtebaulicher Sicht ist die Bemallung nicht erforderlich, da
es sich um die 3 m Abstand von der Flurstiicksgrenze entspre-
chend Landesbauordnung handelt.

10.04.2026
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Die geplanten Baugrenzen im Osten und Suden des Plangebietes liegen auf den vorgesehenen
Zauneidechsenquartieren bzw. schlieften mit diesen ab. Dies ist keine sinnvolle Artenschutzmafd-
nahme und kann zu nicht abwéagbaren Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG fahren. CEF-
Malnahmen mussen dauerhaft funktionsfahig sein und darfen nicht durch bau- oder betriebsbe-
dingte Wirkfaktoren beeintrachtigt werden. In der fachlichen Praxis werden daher zwischen Er-
satzhabitaten fur Reptilien und angrenzenden baulichen Nutzungen regelmalig Pufferstreifen vor-
gesehen

Ein Abstand von mindestens 5-10 Metern zwischen den Ersatzhabitaten und den Baugrenzen ist
auf Grundlage allgemeiner fachlicher Empfehlungen zu CEF-Maltnahmen fur Reptilien sowie der
Habitatanspriiche der Zauneidechse einzuhalten, um bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigun-
gen sowle Verschattungen der Habitate durch Gebaude auf ein Minimum zu reduzieren und die
dauerhafte Funktionsfahigkeit der Habitate sicherzustellen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Folgende Punkte sind zu erganzen:
4. MaBknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4 4 Erganzung: Es darf nur Abbruchmaterial der Stufe Z0 im unteren Bereich (bis zur Gelandekan-
te) der Quartiere verwendet werden. Oberhalb sind ausschlielich Naturmaterialien zu verwenden.

MaBnahmen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstige Bepflanzungen sowie von Gewéssern

(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelb&dume sind vor jeglichen Schadigungen zu schitzen. Im Rah-
men der Bauausfuhrung sind die Einzelbdume mittels Stammschutz zu sichern. Wahrend der Bau-
zeit sind Bodenauffallungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der Baume durch Bau-
fahrzeuge und Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungshauarbeiten im Wurzelbereich der
Baume sind in Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufiihren.

Sind aus Grunden der Nicht- Gewahrleistung der Verkehrssicherheit Fallungen der zum Erhalt
festgesetzten Baume erforderlich, ist ein Ersatz in Anlehnung an den Baumschutzkompensations-
erlass des Landes M-V zu erbringen. Die Fallung gesetzlich geschitzter Baume bedarf einer Aus-
nahmegenehmigung, die bei der zustandigen Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen ist.

2.  Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
2.1 SG Wasserwirtschaft
Bearbeiterin: G
Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berticksichtigung folgender Auflagen und
Hinweise zu
Hinweise

on den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen An-
lieger auf dem Grundstick versickert werden.

Auflagen
Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafur rechtzeitig vor Beginn der Baumafinah-

Die Baugrenzen werden mit einem Abstand von 5 m um die Habi-
tate geplant.

Der Hinweis wird in die MaBnahme eingearbeitet

Der dauerhafte Erhalt der zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze ist
bereits in V9 verankert.

Der Schutz der Gehdlze wéhrend der Bauphase ist gute fachliche
Praxis

Der Ersatz abgéngiger zur Erhaltung festgesetzter Gehdlze ist be-
reits in V9 verankert

Féllung und Ersatz gesetzlich geschiitzter Bdume ist gesetzlich ge-
regelt.

Die Stadt Torgelow nimmt zur Kenntnis, dass die untere Wasser-
behdérde unter Hinweisen der gemeindlichen Planung zustimmit.
Die fachtechnischen Hinweise werden als Hinweise in die Begriin-
dung eingestellt.
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me bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises ‘Vorpommern-Greifswald eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeit-
raum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geforderten Grundwassers sowie ein Lageplan sind

anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: Frau || N "

Sollite es zu einer gezielten Sammliung und Versickerung/Einleitung von Regenwasser in das
Grundwasser/Oberflachenwasser kommen, so stellt dies eine Benutzung des Grundwas-
sers/Oberflachenwassers dar und es ist gesondert eine Wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 8 des
Wasserhaushaltsgesetzes bei der zustandigen Wasserbehorde zu stellen.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

10.04.2026
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