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Sitzungstermine

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr --

und Umwelt der Stadt Torgelow (Vorberatung) 28.04.2026 o

Hauptausschuss der Stadt Torgelow (Vorberatung) N

Stadtvertretung (Entscheidung) 17.06.2026 o}

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung billigt in ihrer Sitzung am 17.06.2026 den vorliegenden

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 , Erweiterung Fabrikstralle” mit
Begriindung, Umweltbericht, Artenschutzfachbeitrag, schalltechnischer
Untersuchung und Baugrundgutachten fur das Gebiet sidlich der Wilhelmstrale.

. Planentwurf, Begrindung, Umweltbericht, Artenschutzfachbeitrag,

schalltechnische Untersuchung und Baugrundgutachten sind nach § 3 Abs. 2
BauGB im Internet zu vero6ffentlichen. Die nach § 4 Absatz 2 Beteiligten sollen von
der Veroéffentlichung im Internet auf elektronischem Wege benachrichtigt werden.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Verdéffentlichung im Internet und die nach § 3
Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind 6ffentlich auszulegen und uber
das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich zu machen.

. Der Verlauf der inneren ErschlieBungsstrale im Westen wurde gegeniuber dem

Entwurf vom 02/2025 verandert. Zusatzlich werden die Flursticke 54/1, 57/1 und
58/1 der Flur 10, Gemarkung Torgelow fur ihren im Geltungsbereich liegenden Teil
als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen, anstelle eines Urbanen Gebietes
(MU).

Finanzielle Auswirkungen

Ja ' Nein
Gesamtkosten der Einzahlungen/ Finanzierung Jahrliche laufende Belastung
Mallnahme Ertrage durch Haushalt | (Folgekosten mit kalkulatorischen

Kosten abzgl. Folgeertrage und

(Zuschusse u. a.) .
Folgeeinsparungen)

Produkt/ Sachkonto:
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Anlage/n

1 B45-2023 Satzung Entwurf 2026-04 (6ffentlich)

2 B45-2023 Begriindung 2026-04 (6ffentlich)

3 B45-2023 Umweltbericht 2025-08 (6ffentlich)

4 B45-2023 Artenschutzfachbeitrag (6ffentlich)

5 B45-2023 Baugrundgutachten (6ffentlich)

6 B45-2023 schalltechnische Untersuchung_1-53 (6ffentlich)

7 B45-2023 schalltechnische Untersuchung_54-end (6ffentlich)
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Begriundung

Der Verlauf der inneren ErschlieBungsstraBe im Westen wurde gegeniiber dem
Entwurf vom 02/2025 verandert. Dadurch ist eine optimale Bebaubarkeit der
angrenzende Grundsticke gegeben. Zugleich wurde die Gebietsausweisung von
WU auf WA eingestuft.

Nach erfolgter Beschlussfassung werden die Trager o6ffentlicher Belange und
die Offentlichkeit erneut am Verfahren beteiligt.
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TEIL 1- Entwurf Begrindung zur Satzung Uuber den Bebauungsplan Nr. 45/2023
» Erweiterung Fabrikstral3e" der Stadt Torgelow

1 Rechtsgrundlagen

Der Entwurf zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstra3e* der
Stadt Torgelow wird auf der Grundlage der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsvorschriften auf-
gestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344, GVOBI. M-V 2016), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130);

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270), zuletzt geéndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V
S. 546).

2 Anlass der Planung
2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 28. Marz 2023 den Beschluss
gefasst, die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Erweiterung FabrikstraRe* der Stadt
Torgelow aufzustellen. Der Bebauungsplan Nr. 45/2023 wird gemal3 § 2 ff. Baugesetzbuch
(BauGB) erarbeitet. Eine Umweltpriifung wird in diesem Zusammenhang durchgefiihrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstrae* der Stadt
Torgelow sollen allgemeine Wohngebiete (WA) gemald 8 4 BauNVO und ein urbanes Gebiet
(MU) gemal § 6a BauNVO ausgewiesen werden.
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Aufgrund der stetigen Nachfrage nach Bauflachen fur Wohngebaude und angesichts des
knappen Angebotes, das Bauwilligen sowohl von privat als auch stadtischer Seite zur Verfligung
steht, ist es erforderlich, neue Bauflachen auszuweisen.

Im Zuge dessen wird der bereits bestehende Bebauungsplan Nr. 35/09 ,Neuordnung Wiesen-
stral3e/ FabrikstraRe* der Stadt Torgelow durch den Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Erweiterung
Fabrikstral3e” der Stadt Torgelow tberplant. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 35/09
sollen jedoch weitestgehend Ubernommen und lediglich an entsprechenden Stellen angepasst
werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 werden zusatzliche Flachen mit-
einbezogen und fur Bauwillige zur Verfugung gestellt. Dazu zahlt der Wertstoffhof, welcher
zukunftig einen neuen Standort in einem Gewerbegebiet in Torgelow einnehmen wird. Des
Weiteren werden private FlAchen hinter den bereits bestehenden Grundstiicken an der Wilhelm-
straBe und die Gartenpachtflache des Gartenvereins ,Schulzenkamp” als Reserveflache fir die
zukunftigen Entwicklungen miteinbezogen. Es handelt sich hierbei um eine Eigentumsflache der
Stadt Torgelow, die an den oben genannten Verein verpachtet wird. Die derzeit aktiven Ver-
einsmitglieder werden ihren Garten weiterhin nutzen kénnen. Sollte es jedoch zu einem Nutzer-
wechsel kommen, wird die Stadt Torgelow keinen neuen Pachtvertrag mit einem anderen Nutzer
mehr abschlielen. Somit soll eine Reserveflache fir zukinftige Entwicklungen geschaffen
werden.

Der westliche Teil des ausgewiesenen Plangebietes befindet sich im Auf3enbereich. Fur die
geplante Bebauung besteht in diesem Bereich bisher nach § 35 BauGB kein Baurecht.

Ziel ist die Sicherung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Schaffung von Baurecht fur
Wohnbebauungen und eine gemischte Nutzung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 soll eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung in der Stadt Torgelow vorgenommen werden.

Die folgenden Planungsziele sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 unter
Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege erreicht werden:

Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes gemaf § 4 BauNVO fir Dauerwohnen,
— Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung von Wohnbebauungen,

— Ausweisung eines urbanen Gebietes gemal 8 6a BauNVO fur zukinftige Entwicklungen
und

— Neustrukturierung der Erschlie3ung.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Er-
weiterung FabrikstraRe® der Stadt Torgelow erforderlich.

Eine landesplanerische Stellungnahme liegt vom 12.12.2024 vor. Die Stadt Stadt Torgelow ist
gemal Ziel 3.2.4 (1) Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) als
Grundzentrum eingestuft und nimmt laut 3.2.4 (2) RREP VP unterschiedliche Versorgungsauf-
gaben fur die Bevolkerung ihres Nahbereichs wahr. Die Bereitstellung von Wohnbauflachen
gehdrt zu den Aufgaben eines Grundzentrums. Aufgrund stadtebaulichen Arrondierungssituation
folgt die Lage des Plangeltungsbereiches der landesplanerischen Zielsetzung einer auf die
Innenentwicklung ausgerichteten Orts- und Siedlungsentwicklung gemanR 4.1 (5) LEP 2026. Das
Bauleitplanverfahren ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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Eine detaillierte Auseinandersetzung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
erfolgt in dem Teil 2 der Begriindung.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Torgelow verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser ist seit dem
24.08.1995 in Kraft.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstral3e”
der Stadt Torgelow ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Dauerkleingarten, als Mischgebiet und als Wohnbauflache ausgewiesen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 werden die Flachen zum Tell
neu ausgewiesen als Wohnbauflachen gemaR 8 1 Abs. 1 BauNVO und urbanes Gebiet gemaf
§ 6a BauNVO.

Die Planungsziele fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 befinden sich damit
nicht ganzlich mit den im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Torgelow ausgewiesenen
stadtebaulichen Zielsetzungen in Ubereinstimmung.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 45/2023 wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Torgelow entwickelt. Gemals § 8 Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Parallel-
verfahren geéandert.

Fur die vorzunehmende 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Torgelow wird ein
separates Bauleitplanverfahren durchgefthrt.

Wird der von dem Landrat des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu genehmigende
Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Verdffentlichung des Bebauungsplanes wirksam,
beurteilt sich die Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes in dem Fall zusatzlich nach dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der Bebauungsplan bedarf dann keiner
Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der
Genehmigungspflicht.

2.3 Angaben zu den vorgenommenen Anderungen im Verfahren

Im Rahmen der Erarbeitung der geanderten Entwurfsunterlagen der Satzung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 45/2023 wurden einige Anderungen gegeniuber dem Entwurf (Stand Februar 2025)
vorgenommen. Diese werden nachstehend kurz erlautert.

Die StralRenfiihrung der PlanstraBe im westlichen Teil des Plangeltungsbereiches hat sich ver-
andert. Somit hat sich auch das allgemeine Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO und das urbane
Gebiet § 6a BauNVO leicht verschoben.

An der WilhelmstralRe wurden zwei Zufahrten (Ein-/Ausfahrten) festgesetzt, um die Anbindung
des Baufeldes 4 im Norden zu kennzeichnen. Dies wurde unter anderem vom Straf3enbauamt
Neustrelitz mit Stellungnahme vom 17.04.2025 gefordert, da es sich bei der Wilhelmstraze um
eine LandesstralRe (L 32) handelt. Die gekennzeichneten Zufahrten sind im Bestand bereits vor-
handen.

In die textlichen Festsetzungen unter 6.2 und in der Begriindung unter Punkt 5.5 ,Festsetzungen
und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® wurde
die Uberwachung und Dokumentierung fiir die Einhaltung der natur- und artenschutzfachlichen
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Belange wahrend der Errichtung der baulichen Anlagen eine Umweltbaubegleitung/ Okologische
Baubegleitung festgesetzt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde Uberarbeitet. Die Verkehrswege werden in der
Bilanzierung bericksichtigt und auch die Uberschreitung der festgesetzten GRZ wurde beriick-
sichtigt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde Uberarbeitet. Es wurde fir alle potenziell vor-
kommenden Arten an Brutvogeln MalRnahmen entwickelt. Die CEF-Malinahme zu den Fleder-
mausen wurde Uberarbeitet.

Die CEF-MalRnahmen fur Fledermause aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 35/09 ,Neuord-
nung WiesenstralRe/ Fabrikstral3e* der Stadt Torgelow wurde in die Satzung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 45/2023 Gbernommen.

Die Pflanzstandorte fir die Ersatzpflanzungen wurden ergénzt.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GrofRe

Die Stadt Torgelow liegt im Osten des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern, im Landkreis
Vorpommern-Greifswald. Die Stadt liegt an der unteren Uecker im Gebiet der Ueckermiinder
Heide zwischen den Stadten Pasewalk und Ueckermiinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 befindet sich im siidwestlichen Teil der
Stadt Torgelow

Im Norden wird der Plangeltungsbereich durch die Wilhelmstra3e und anliegende Wohnbebau-
ungen, im Osten durch Wohnbebauungen der Fabrikstral3e und Wiesenstral3e, im Suden durch
die Ueckerwiesen und im Westen durch Grundstiicke der Wilhelmstral3e begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Torgelow

Flur 2

Flurstucke 106 (tw.), 107 (tw.), 108 (tw.), 109 (tw.), 110 (tw.), 111 (tw.), 112 (tw.),
113/3, 113/4, 114/3 (tw.), 114/5, 114/6, 114/7 und 115/12 (tw.);

Flur 9

Flurstiucke 29/5 (tw.) 29/7, 36/11 (tw.), 45/10, 45/12, 45/13, 45/14, 45/15, 46/1 (tw.),
46/2, 47/1(tw.), 48 (tw.), 50 (tw.), 51 (tw.), 74 (tw.), 75/1, 75/6, 75/7, 75/8,
75/10, 75/12, 75/17 (tw.) und 77/1,

Flur 10
Flurstiicke 54/1 (tw.), 57/1 (tw.) , 58/1 (tw.), 59/1 (tw.) und 65/2

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Grof3e von 44.400 m? (4,4 ha).
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Flurstickibersicht im Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45/2023
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4 Vorhandene Situation

4.1 Einordnung

Der Ortsname Torgelow ist polabischen Ursprungs und bedeutet nach dem Wortstamm , Torg"

so viel wie Marktplatz. Hier war am Zusammenfluss von Uecker und Randow ein wichtiger
Handelsplatz mit der Burg Alt-Torgelow.

Erstmals urkundlich erwahnt wurde Torgelow am 14 April 1281.

Einen Uberregionalen Bekanntheitsgrad erreichte die Stadt Torgelow in der Vergangenheit vor-
rangig durch die 250-jahrige GielRereigeschichte sowie als Militarstandort.

Zur Stadt Torgelow gehoéren die Ortsteile Heinrichsruh, Hollanderei, Miiggenburg sowie die
Wohnsiedlungen Drégerheide mit Jagerbriick und Spechtberg.

Die Stadt Torgelow ist Verwaltungssitz des Amtes Torgelow-Ferdinandshof.

Die Stadt Torgelow ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern als Grund-
zentrum eingestuft. In diesen zentralen Orten liegen Schwerpunkte fir die Wohnraument-
wicklung. Torgelow ist in der Planungsregion als einer von zehn regional bzw. tUberregional
bedeutsamsten gewerblichen und industriellen Standorten benannt, welcher zu erhalten und zu
entwickeln ist. Die Stadt erfullt mittelzentrale Funktionen, wie die Versorgung an Waren, Dienst-

leistungen und Infrastrukturangeboten (z. B. Verwaltung, arztliche Versorgung, weiterfiihrende
Schulen) und damit die Bereitstellung von Arbeitsplatzen.




Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstrae" der Stadt
Torgelow
Entwurf Begriindung Seite 9

4.2 Nutzung

Der ostliche Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 wird bereits fir
Wohnbebauungen genutzt.

Ein Groliteil des Plangebietes liegt derzeit brach.

Der nordliche Teil wird derzeit als Abstellflache des Wertstoffhofes des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald genutzt.

Im westlichen Bereich wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 als Klein-
gartenanlage durch den Verein ,Schulzenkamp®“ genutzt.

4.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die natiirliche Umwelt

Durch die Neuerrichtung von baulichen Anlagen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstra3e" der Stadt Torgelow findet gemaf § 14 BNatSchG
und geman § 12 NatSchAG M-V ein Eingriff in Natur und Landschatft statt. Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sind durch den Verursacher zu minimieren und am Entstehungsort aus-
zugleichen.

Durch die geplante Neubebauung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 45/2023 werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild er-
wartet.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftsplanerischer Mal3nahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der Mal3nahmen eine wichtige Rolle. Die Malinahmen dienen einerseits dazu,
einen wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushalts durch
die Schaffung neuer Lebensraume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden
und belebenden Elementen anzureichern.

Die mit den geplanten Baumaflinahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild lassen sich dadurch verringern.

Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen, die sich durch die geplante Neubebauung und
Erweiterung der vorhandenen baulichen Anlagen ergeben, wird in dem Teil 2 der Begriindung
vorgenommen.

5 Planinhalte

5.1 Nutzung

In dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrik-
straRe" der Stadt Torgelow soll ein allgemeines Wohngebiet gemafr § 4 BauNVO ausgewiesen
werden, um die Nachfrage nach Bauflachen fir Wohngeb&ude bedienen zu kénnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
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Die gemalR 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht gestattet.

Im westlichen Teil des Plangebietes soll ein urbanes Gebiet gemal} § 6a BauNVO ausgewiesen
werden, um Reserveflachen fir zukinftige Entwicklungen zu schaffen. Urbane Gebiete dienen
dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und an-
deren Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Eine gleichgewichtige Nut-
zungsmischung ist nicht zwingend erforderlich.

Allgemein zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Ge-
werbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO wie Ver-
gnigungsstatten und Tankstellen werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Kfz-Werkstéatten erfolgte gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO aus stadtebaulichen
Grinden, um zweifelsfrei erkennen zu lassen, dass diese nicht zu den nicht wesentlich storen-
den sonstigen Gewerbebetrieben gezahlt werden.

Die Stadt Torgelow kann auf Grund der flexiblen Flachenplanung bei der Vermarktung der Bau-
flachen bedarfsgerecht auf die unterschiedlichen Bautrdger reagieren, die auch eine misch-
gewerbliche Entwicklung beabsichtigen.

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Anschluss an die vorhandene Bebauung in der
Wilhelmstral3e, der Wiesenstral3e und der FabrikstralRe. Das Ortsbild wird somit abgerundet.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstraf3e" der Stadt Torgelow sollen diese
Planungsziele baurechtlich vorbereitet werden.

5.2 Bebauungskonzept
e Bebauung

In dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrik-
straRe" der Stadt Torgelow ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes gemal § 4

BauNVO fur die Deckung des Wohnraumbedarfs und die Ausweisung eines urbanen Gebietes
gemal § 6a BauNVO als Reserveflache fir zuklnftige Entwicklungen vorgesehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 wird eine stadtebauliche geordnete
Entwicklung innerhalb des Plangeltungsbereiches in der Stadt Torgelow sichergestellt.

Die Grundlage fur das Bebauungskonzept bildet der Bebauungsplan Nr. 35/09 “Neuordnung
WiesenstralRe/ FabrikstraRe* der Stadt Torgelow, da dieser im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 45/2023 tberplant und ersetzt wird.

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 wird die Errichtung der
geplanten Bebauung in Kkleinteiliger Bauart vorgenommen. Fir die geplante Bebauung werden
Baufenster mittels Baugrenzen aufgezogen.

Fur die Baufelder im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es wird ein harmoni-
sches Einflgen der geplanten Bebauung gewahrleistet.
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Bei der festgesetzten offenen Bauweise im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 45/2023 mussen die Baukdrper den gesetzlich geforderten Abstand zur angrenzenden
Bebauung gemal der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einhalten.

Ausnahmsweise ist eine geschlossene Bauweise fur die Hauptgebaude zulassig, wenn bei-
spielsweise Mehrfamilienhduser oder Reihenhauser errichtet werden. Da es sich bei dem Be-
bauungsplan Nr. 45/2023 um einen angebotsbezogenen Bebauungsplan handelt, méchte die
Stadt Torgelow diese Option gerne offenhalten, da sie somit den Anforderungen verschiedener
Grundstuckseigentumer im Plangeltungsbereich nachkommt und die Bebauungsmdéglichkeiten
von Einfamilien- und Doppelh&usern auch zu Mehrfamilien- und Reihenh&ausern reichen.

Die durch Baugrenzen bezeichneten Grundsticksgrenzen dirfen gemall § 23 BauNVO Uber-
baut werden.

In den Baufeldern des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 sind als maxi-
mal zulassige Zahl der Vollgeschosse ein (1) fir und zwei (II) Vollgeschosse ausgewiesen.

Zur offenen Landschaft hin ist lediglich ein Vollgeschoss zulassig, um ein Einfligen der ge-
planten Bebauung zu erméglichen und einen sanften Ubergang zwischen Bebauung und Land-
schaft zu erzielen.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse ist nicht gestattet.

Den Baufeldern sind Nutzungsschablonen zugeordnet, die die Zulassigkeiten im jeweiligen Bau-
feld regeln. So ist u. a. die bebaubare Flache innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes fest-
gesetzt und durch die zuléassige bebaubare Grundflachenzahl (GRZ) angegeben.

Die Grundflachenzahl wird fir alle Baufelder (3 bis 7) im allgemeinen Wohngebiet mit 0,4 fest-
gesetzt.

Im urbanen Gebiet (Baufelder 1 und 2) wird eine Grundflachenzahl von 0,6 ausgewiesen.

Durch die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl wird einer weiteren Versiegelung von Grund
und Boden entgegengewirkt. Die stadtebaulich gewiinschte kleinteilige Bebauung des Gebietes
wird unterstitzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl durch Nebengebaude,
Nebenanlagen, Carports, Garagen und Stellplatze gemaf 88 12 und 14 BauNVO im Sinne des
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist erlaubt.

Stellplatze und Zufahrten dirfen auch auf3erhalb der ausgewiesenen Baufelder errichtet werden.
e Hohenlage

Das Gelande fallt von Nord nach Sid in Richtung Ueckerniederung leicht ab. Die Gelande-
hoéhen bewegen sich zwischen ca. 6 und 7 m tiber HN (HN 76).

Um eine gelandenahe Einordnung der Geb&aude zu erreichen, soll die Hohenlage dahingehend
einschrankt werden, dass die Hohe des Fertigful3bodens im Erdgeschoss von den Hauptge-
bauden mit maximal 0,5 Uber dem mittig vor dem Grundstlick gelegenen ErschlieRungsabschnitt
festgesetzt wird. Die Bebauung wird damit gelandenah und dem Landschaftsbild angepasst ein-
geordnet.
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Die max. Hohe baulicher Anlagen darf 9,00 m gemessen uber der Oberkante des Erdgeschoss-
rohful3bodens nicht Uberschreiten.

e Geh-, Fahr-und Leitungsrecht

Die in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (Flur-
stick 48 (tw.), Flur 9, Gemarkung Torgelow) werden zugunsten der Stadt Torgelow zur Unter-
haltung des verrohrten Vorfluters festgesetzt.

Bei dem Vorfluter handelt es sich um einen Regenwasserkanal.
e Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstral3e* der
Stadt Torgelow wurde eine schalltechnische Untersuchung mit Stand von Marz 2024 ausge-
arbeitet um im Januar 2025 aktualisiert. Es wurde geprtift, ob es durch die Larmbelastungen des
Stralenverkehrs auf der angrenzenden WilhelmstraRe und durch den Gewerbelarm, der von
umliegenden Gewerbeeinrichtungen ausgeht, zu schadlichen Umwelteinwirkungen kommen
kann.

Die schalltechnische Untersuchung kann der Anlage 1 entnommen werden.

Die Immissionsorte 10-01 bis 10-10 kénnen der nachfolgenden Abbildung und der schalltech-
nischen Untersuchung in dem Bild 01 — Lageplan Immissionsorte entnommen werden.

Legende
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Immissionen durch Straenverkehr

Fir die Beurteilungszeitraume TAG und NACHT sind die Ergebnisse der Schallausbreitungsbe-
rechnung fur den StraRenverkehr mehrfarbig flachendeckend als Pegelklassendarstellung — Bild
3 und 4 in der schalltechnischen Untersuchung (s. Anlage 1) graphisch dargestellt. Fir einzelne
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konkrete Immissionsorte 10-01 bis 10-10 werden die Beurteilungspegel als Einzelwerte in der
Tabelle 10 der schalltechnischen Untersuchung aufgefuhrt.

Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr fir den Stral3enverkehr ergibt, dass die entsprechen-
den Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, in den Beurteilungszeitraumen TAG
und NACHT an mehreren Immissionsorten tiberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenze fur das betroffene
Gebiet darstellen, werden in den Beurteilungspegeln TAG und NACHT ebenfalls an mehreren

Immissionsorten Uberschritten. Daraus ergibt sich fir das Baufeld 3 die Notwendigkeit von
LarmschutzmalRnahmen.

Immissionen durch Gewerbeldrm

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung sind fir die Beurteilungszeitraume TAG und
NACHT flachendeckend als mehrfarbige Pegelklassendarstellung — Bild 5 und 6 der schalltech-
nischen Untersuchung (s. Anlage 1) graphisch dargestellt.

Fur einzelne Immissionsorte 10-01 bis 10-10 wurden die rechnerischen Einzelwerte fiir die Beur-
teilungspegel Lr, als Ergebnis der Schallausbreitungsberechnung, in der Tabelle 11 der schall-
technischen Untersuchung (s. Anlage 1) aufgefiihrt und mit dem entsprechenden Orientie-
rungswerten nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 bzw. den Immissionsrichtwerten nach TA Larm
98 verglichen.

Im Beurteilungszeitraum TAG kommt es durch den Gewerbelarm an dem Immissionsort 10-07
zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1. Dies tritt
allerdings nur ein, wenn in den Werkstatten der Urkanenland Historische Werkstétten e.V. bei
geotffneten Werkstatt-Toren gearbeitet wird, was durch geeignete organisatorische Mal3hahmen
unterbunden werden kann.

Im Beurteilungszeitraum NACHT werden die Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Bei-
blatt 1, an keinem Immissionsort Uberschritten.

MaRgebliche AuRenldrmpeqgel

In den Bildern 8 und 9 der schalltechnischen Untersuchung (s. Anlage 1) werden die
resultierenden maRgeblichen AuRenlarmpegel als Isophonen dargestellt.

In den Tabellen 12 und 13 der schalltechnischen Untersuchung (s. Anlage 1) werden die ,resul-
tierenden malRgeblichen AuflRenschallpegel* als Zahlenwerte aufgefiihrt. Diese kdnnen ent-
sprechend DIN 4109-01:2018-01 zur Ermittlung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-
MalRes von Auf3enbauteilen herangezogen werden.

Aus dem Vergleich der berechneten resultierenden maRgeblichen AuRenlarmpegel in der
Tabelle 12 (Spalte 6) und Tabelle 13 (Spalte 6) der schalltechnischen Untersuchung (s. Anlage
1) geht hervor, dass sich fur den Bereich der 10-01 bis 10-07 aus den Berechnungsergebnissen
fur den Tageszeitraum die hoheren Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbau-
teilen ergeben.

Lediglich an den Immissionsorten 10-08, 10-09 und 10-10 sind die hdheren resultierenden mali3-
geblichen AuRenlarmpegel des Nachtzeitraums heranzuziehen.
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Festsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 45/2023 wird gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB aus stadtebaulichen
Grinden festgesetzt:

Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm sind SchlafrAume in den Gebauden im Baufeld 3 an den
der StralRe abgewandten Geb&udeseite anzuordnen.

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind Wohnraume in den Gebauden im sudlichen Bereich des
Baufeldes 4 an der zum Ukranenland Historische Werkstétten e.V. abgewandten Gebaudeseite
anzuordnen.

Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&auden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
sind die AufRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schall-
schutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen“ und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau — Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen“ auszubilden. Grundlage
hierzu sind die in der schalltechnischen Untersuchung gekennzeichneten AulRenlarmpegel.

Schutzbedurftige Raume, die nur Fenster besitzen, die nachts einem Beurteilungspegel von
Uber 45 dB (A) ausgesetzt sind, sind mit einer Luftungsvorrichtung (Luftwechselrate von 20 m?
pro Person und Stunde) oder anderen baulichen MalRhahmen (besondere Fensterkonstruktion)
zur Bellftung versehen.

e Baugrundverhéltnisse

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Erweiterung FabrikstraRe” der Stadt
Torgelow wurde fir die im Plangeltungsbereich befindliche Gartenanlage ein geotechnischer
Bericht nach DIN 4020 und Eurocode 7 mit Stand von Februar 2024 erstellt. Dieser wurde der
Begriindung als Anlage 2 beigefugt.

Die nachstehenden Angaben zu Planungs- und Bauausfuhrungshinweisen wurden aus dem
geotechnischen Bericht unter Punkt 6 entnommen:

Geotechnische Kategorie

Das geplante Bauvorhaben wird in die geotechnische Kategorie 2 eingeordnet.

Erdbauhinweise und Grindungsvorschlage

Unter Berlcksichtigung des festgestellten Baugrundaufbaus kann fir die Grindung von Ge-
bauden eine Streifenfundament- oder auch eine Plattengrindung zur Anwendung kommen. In
der Regel sollte verbunden mit einer mindestens frostsicheren Griindungstiefe der Bauwerke
(1 m unter GOK) eine Grindung auf den ungestort liegenden Sandschichten gegeben sein.
Grundsatzlich ist von einer Griindung auf den humosen bzw. gestort liegenden Oberboden-
schichten abzusehen. Gegebenenfalls sind diese Erdstoffe mit dem zu erstellenden Griindungs-
korper zu durchfahren bzw. durch einen Fllsand oder auch Magerbetongemisch zu ersetzen.

Verbunden mit einer Griindung auf den anstehenden gewachsenen Sanden sind ausgehend
von einer mindestens mitteldichten Lagerung relativ ginstige Griindungsbedingungen gegeben.

Entsprechende Sande gelten als gering setzungsempfindlich und lassen verbunden mit einer
anndhernd gleichbleibenden Flachenbelastung ein analoges Setzungsverhalten erwarten.
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Bei einer lockeren Lagerung der Sande sind baugrundverbessende MalRnahmen mittels Nach-
verdichtung erforderlich.

Da die Lagerungsdichte der anstehenden Sande nur an Hand der Bebohrbarkeit eingeschatzt
wurde, ist mit der Erstellung von Hochbauten eine Lagerungsdichtemessung mittels einzelner
Rammsondierungen vorzusehen.

Grundsatzlich ist hierbei zu beachten, dass sich bereits ab ca. 1 m unter GOK Grundwasser mit
zu erwartender hoher Ergiebigkeit ausbildet. Mit der Durchfiihrung von Erdbau- und Grindungs-
arbeiten sind somit Wasserhaltungsmaf3nahmen in Form einer offenen als auch geschlossenen
Wasserhaltung nicht auszuschlieBen bzw. mit hoher Wahrscheinlichkeit gegeben. Des Weiteren
ist auch ein jahreszeitlich sowie witterungsbedingter weiterer Grundwasseranstieg mdglich. Die
Einholung des hdchst mdglichen Grundwasserstandes beim zustadndigen Amt (StALU) ist vorzu-
sehen.

Unter Berlcksichtigung dieser Gegebenheiten ist auch einer Anhebung des Bebauungs-
bereiches um ca. 0,5 m denkbar.

Es ist in jedem Fall mit organischen, gering tragfahigen Béden im Ausbaubereich zu rechnen.

Empfehlungen zur Bauausfiihrung

Bei der Herstellung von Baugruben kdnnen folgende Béschungswinkel Anwendung finden:

e humose Bodenschichten ca. 45 °
e Sand, mitteldicht ca. 45 °

Prinzipiell sind die Richtlinien der DIN 4124 zu beachten.
Wirken auf die Rohrgrében bzw. Baugruben Verkehrslasten, sind diese auszusteifen.

Grundsatzlich ist zu angrenzenden Bebauungen ein Abtreppungswinkel (von Béschungsful’ bis
Grindungsunterkante angrenzender Bebauung) von ca. 30 ° nicht zu unterschreiten. Kann die-
ses nicht gewahrleistet werden, ist ebenfalls eine Aussteifung dieser Grabenbereiche vorzu-
nehmen.

Verbunden mit einem Wiedereinbau der anstehenden Sande lassen diese abhangig vom
Wassergehalt mafig bis gute Verdichtungseigenschaften erwarten. Sind entsprechende Sande
zu trocken, lassen sich diese nur schlecht verdichten. Verbunden mit einem Wassergehalt von
ca. 8 % his 12 % weisen entsprechende Sande glinstige Verdichtungseigenschaften auf.

Von einem Wiedereinbau humos durchsetzter Boden ist im Bereich von technischen Bauwerken
abzusehen.

e Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 86 Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern werden nur in geringem Umfang
Festsetzungen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 45/2023 getroffen, um
einen grof3zligigen gestalterischen Spielraum zu ermoglichen.

Ortshildtypisch ist eine stadtische Struktur gepragt durch starker geneigte Dacher. Daher sind
Hauptgebaude nur mit einer Dachneigung von 30° bis 48° zu errichten. Untergeordnete Neben-
gebdude und -anlagen sind hiervon nicht erfasst und wirken auch weniger strukturbildend.
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Dem stadtischen Sanierungsgebiet entsprechend sind die Dacher von Hauptgebauden nur als
Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen sind als gestalterische Einheit zu errichten. Dies gilt insbe-
sondere hinsichtlich Dachneigung, Dacheindeckung sowie bei Putz und Wandflachen.

Diese Festsetzungen leiten sich auch aus der stadtebaulichen Ordnung der Umgebungs-
bebauungen ab, deren Qualitat hier am Standort auch erreicht werden soll. Die gestalterischen
Festsetzungen treffen fir Hauptgebaude, nicht fir Nebenanlagen zu.

Die Flachenversiegelungen auf dem Grundstick sollen jeweils auf das notwendige Mal3
beschrankt werden. Die Verwendung versiegelungsarmer Befestigungsarten, wie z. B. weit-
fugiges Pflaster, kleinformatige Platten, Rasengittersteine auf durchlassigem Unterbau sowie
wassergebundene Decken fur Stellflachen, Zufahrten, Wege u. &. ist zulassig, soweit keine
wasserrechtlichen Belange entgegenstehen. Innerhalb des stralenseitigen Abstandes vom
Hauptgebaude zur offentlichen Verkehrsflache ist die Anlage von Schotter- und Steinbeeten
unzulassig.

Auf den zeichnerisch zur Bepflanzung festgesetzten Grundsticksflachen soll eine gestalterische
Abgrenzung zu den angrenzenden Grundstiicken durch Eingriinung mit einheimischen Laubge-
hdlzen von mindestens 1,50 m Hohe erfolgen.

5.3  Verkehrserschliel3ung

Die GebietserschlieBung erfolgt durch die Fabrik-, durch die Wiesen- und die Wilhelmstralie.
Der Plangeltungsbereich ist somit an das innerdértliche Stral3ennetz sowie an das regionale und
Uberregionale StralRennetz angebunden.

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von
17 m, um eine Erschliel3ung des urbanen Gebietes sichern zu kénnen.

5.4  Ver-und Entsorgung

e Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat Uber die offentlichen Anlagen der Stadt
Torgelow zu erfolgen. Dazu sind die Anschlusspunkte mit den Stadtwerken abzustimmen.

Die Schmutzentwasserung wird an das vorhandene zentrale Entwasserungsnetz angebunden.

e Regenwasserentsorgung

Niederschlagswasser von den befestigten und Dachflachen sollte vorzugsweise am Anfallort
versickert werden. Die Versickerungsanlagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke
nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Einleitungen von behandeltem Abwasser und von Niederschlagswasser in die oberirdischen
Gewasser oder das Grundwasser bedirfen einer Erlaubnis gemaf 88 2, 3 und 7 des WHG i.
V. m. den 88 5 und 8 des LWaG durch die zustandige Wasserbehotrde. Entsprechend dem
Sorgfaltsgebot des § 1a WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen, mit denen Ein-
wirkungen auf ein Gewasser (Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden sein kdnnen, die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher aus-
zuschlieBen.
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Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen soll entsprechend § 39 LWaG von
demjenigen, bei dem es anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dariiber hinaus in
geeigneten Fallen am Standort versickert werden. Soweit die gemeindliche Satzung eine
genehmigungsfreie Versickerung gestattet, ist dariber gemaR 8§ 32 Abs. 4 LWaG keine
wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderlich.

e Elektroversorgung

= E.DIS Netz GmbH
In dem Plangeltungsbereich befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH.

Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2 m, Hochspannung
6 m) von Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch
Graben von Suchschlitzen in Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeits-
technik, wie z. B. der Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zusténdigen Kundencenter/Standort
des Netzbetreibers aufzunehmen.

Die Informationen zu ,Ortliche Einweisung/Ansprechpartner®, die ,Besonderen Hinweise*,
das ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen“ sowie die spartenspezifischen Ver
haltensregeln sind zu beachten.

Fir Ruckfragen stehen zur Verfugung:

Standort Torgelow

Borkenstralle 2

17358 Torgelow

E-Mail: EDI Betrieb_Torgelow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 3976 2807-3512

Gasversorgungsanlagen: +49 3976 2807-3477

Kommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar, folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH
eingeholt werden, falls irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfiihrung besteht
oder die Arbeiten nicht umgehend ausgefuhrt werden. Bestandsplane und eine ,Be-
standsplan-Auskunft* missen bei der bauausfithrenden Firma vorliegen.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, wird ein rechtzeitiger Antrag
erbittet, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage wird dem
Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung der Anlagen der E.DIS Netz GmbH unter-
breitet. Zu konkreten Vorhaben ist sich mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit der
E.DIS Netz GmbH in Verbindung zu setzen. Daraufhin werden die erforderlichen Unter-
lagen zum Anlagenbestand tbersandt. Der Anlagenbestand ist zu bertcksichtigen. Fir
die erforderliche elektrotechnische NetzerschlieRung des Plangeltungsbereiches und den
Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen
notwendig. Dazu ist die E.DIS Netz GmbH auf geeignete Flachen im o6ffentlichen Bau-
raum gemal DIN 1998 angewiesen, wobei eine Ver-legetiefe fir Kabel von 0,60 bis
0,80 m vorsehen. Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Ein-
schatzung der Aufwendungen fur die kinftige Stromversorgung, wird ein rechtzeitiger
Antrag mit folgenden Informationen bengtigt:
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— Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1:500,
— ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf,

— Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes,
— Vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung und

— Namen und Anschrift der Bauherren.

Nach Antragstellung wird dem Kunden ein Kostenangebot fiir die NetzerschlieBung und
den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.DIS Netz GmbH unterbreitet. Die All-
gemeinen Hinweise in der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen (,Merkblatt
zum Schutz der Verteilungsanlagen®) sind zu beachten.

e Telekommunikation

= Deutsche Telekom AG
Im Plangeltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Deutschen Telekom AG.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zurzeit nicht ge-
plant.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stral3enbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei weiteren Planungen ist sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien mdglichst
unverandert in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben konnen. Gelandever-
anderungen im Bereich der Trassen (z. B. Hohenprofilanderungen) missen in jedem
Falle mit der Deutschen Telekom Technik GmbH abgestimmt werden. Bei Freilegung der
Telekommunikationslinien wahrend der Baumaflinahme sind diese durch geeignete Mal3-
nahmen zu schitzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

Die Leitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH sind in der Regel mit einer Uber-
deckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu 90 cm Aul3erorts, verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtrag-
licher Verdnderung der Deckung durch StraRenumbauten und dgl. und aus anderen
Grunden maoglich.

Sollten Sicherungs- bzw. VerlegemalRnahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig
bei dem Auftragseingang der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der nachfolgen-
den E-Mail-Adresse zu beantragen, damit fir die Prufung der Kostentragungspflicht und
ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein angemessener Zeitraum zur Verfiigung
steht: T-NL-Ost-PTI-23-FS@telekom.de.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jeder-
zeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabel-
schachten sowie ober-irdische Gehduse so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos
geodffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb er-
forderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage, der
zum Zeitpunkt der Bauausfiuihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
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informieren und einen Schachtschein ein-holen. Entweder Uber die Internetanwendung
.Trassenauskunft Kabel* (https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html) oder unter
der Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Wie Kabelschaden vermieden und wie zu reagieren ist, wenn es zu einer Beschadigung
kommt, ist in dem ,Infoflyer fur Tiefbaufirmen® zu finden. Hier wird die App ,Trassen
Defender* empfohlen, um schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom
anzuzeigen. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH

In dem Plangeltungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone
GmbH/Vodafone Deutschland GmbH.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen der Vodafone GmbH zu schutzen bzw. zu
sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
duarfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, wird mindestens 3 Monate vor Baubeginn ein Antrag bendtigt
(TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com), um eine Planung und Bauvorbereitung zu veran-
lassen sowie die notwendigen Arbeiten durchflihren zu kdnnen.

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass ggf. (z. B. bei stadtebaulichen Sanierungs-
mafl3nahmen) die durch den Ersatz oder Verlegung der Telekommunikationsanlagen ent-
stehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend der Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
ist sich mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung zu setzen:

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

e LOschwasserversorgung

Gemal § 2 Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG)
fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Mai 2002 (GVOBI.

M-V,

S. 254), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI. M-V, S. 282), haben

die Gemeinden die Loschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 406 des deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen.

Folgende Ldschwasserentnahmestellen sind im und um den Plangeltungsbereich vorhanden

bzw.

PwnE

geplant:

Unterflurhydrant Nr. 00495 mit einer Ergiebigkeit von ca. 800 I/min
Unterflurhydrant Nr. 00494 mit einer Ergiebigkeit von ca. 800 I/min
Unterflurhydrant Nr. 00580 mit einer Ergiebigkeit von ca. 800 I/min
Unterflurhydrant Nr. 00582 mit einer Ergiebigkeit von ca. 800 I/min
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5. geplanter Unterflurhydrant zur Léschwasserentnahme.

Die verschiedenen Ldoschwasserentnahmestellen eins bis funf kénnen der nachfolgenden Ab-
bildung enthommen werden.

So entspricht die vorhandene Ldschwassermenge dem It. Arbeitsblatt W405 geforderten
Léschwasserbedarf von mindestens 48 m3/h = 800 I/min.

Die nachfolgenden Angaben wurden der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald, Sachbereich Abwehrender Brandschutz entnommen:

Feuerwehr

Die zustandige oOffentliche Feuerwehr ist die FF Torgelow mit ihrer Ortsfeuerwehr Hollanderei
und Loschgruppe Heinrichsruh. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb
der zur Personenrettung zur Verfligung stehenden Frist, Rettungsmaflinahmen einzuleiten und
wirksame Loscharbeiten zu beginnen. Uber den sofortigen Einsatz weiterer Nachbarwehren
oder die Nachforderung von Kraften und Mitteln vor Ort, entscheidet der Wehrfihrer nach Ein-
satzstichwort und vorgefundener Lage.

Anfahrt und Flachen fir die Feuerwehr

Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt Uber den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsraum, die
~Wilhelmstral3e* und die ,Fabrikstrale”. Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungs-
flachen sind bei Notwendigkeit, je nach zu errichtenden Geb&uden und insbesondere zur
Sicherung des zweiten Rettungsweges, entsprechend der ,Richtlinie fur Flachen der Feuer-
wehr M-V, in Verbindung mit 8 5 der LBauO M-V und der FwDV10 — Tragbare Leitern, herzu-
stellen.

Fur den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen fiir Feuerwehrfahrzeuge ent-
sprechend der ,Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstucken — Fassung August
2006 —, in unmittelbarerer Néhe der Hydranten anzuordnen.
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Bei der Anpflanzung von Baumen ist darauf zu achten, dass die Baume das Anleitern mit der
Drehleiter nicht behindern (nur wo erforderlich — ab Gebaudeklasse 4). Zwischen dem Auf-
stellplatz der Drehleiter und den anzuleiternden Fenstern durfen sich keine Hindernisse (z. B.
Baume) befinden.

Léschwasserversorgung

Die Sicherstellung der Loéschwasserversorgung ist nach 8 2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V Aufgabe
der Gemeinde (Grundschutz). Sind im 300m-Umkreis um ein potentielles Brandobjekt keine
geeigneten Wasserentnahmestellen vorhanden, mussen diese entsprechend geschaffen
werden.

In Abstimmung mit der ortlichen Freiwilligen Feuerwehr und den ,Stadtwerken Torgelow*
wurden Loschwasserentnahmestellen entsprechend verlegt. Somit kann die Loschwasserver-
sorgung, Uber das offentliche Hydranten-System, als im Bestand gesichert angesehen werden.
Die Loschwasserbereitstellung wird durch Hydranten gesichert.

e StralRenbeleuchtung
Eine DIN-gerechte Stral3en- und Wegebeleuchtung wird im 6ffentlichen Stralenraum errichtet.

e Breitband

Der Plangeltungsbereich berthrt bzw. durchquert keine Bereiche des geforderten Breitband-
ausbaus. Hier findet ein eigenwirtschaftlicher Ausbau der GlasfaserPlus GmbH statt.

Fur einen genauen Trassenverlauf oder eine Mitverlegung ist das ausfihrende Telekommuni-
kationsunternehmen zu kontaktieren:

Ansprechpartner:  GlasfaserPlus GmbH

E-Mail: mitverlequng@glasfaserplus.de

55 Festsetzungen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

m Grinordnerische Festsetzungen und MaRnahmen

Durch die geplanten Neubebauungen in dem allgemeinen Wohngebiet und dem urbanen Gebiet
findet gemafl § 12 Abs. 1 Ziffer 11 des Naturschutzausfilhrungsgesetzes (NatSchAG) M-V in
Verbindung mit 8§ 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ein Eingriff in Natur
und Landschaft statt.

Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beein-
trAchtigungen innerhalb bestimmter Frist durch geeignete KompensationsmalRahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf die nattrliche Umwelt, die sich durch die die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ergeben, werden in dem Teil 2 der Begrindung
dargestellt und bewertet.

Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf-
gestellt. Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen wurden ermittelt und festgelegt.
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Die grinordnerischen MalRBhahmen sollen dem Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt
dienen und eine harmonische Einbindung der Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum
unterstitzen.

Der Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Erweiterung FabrikstraRe* der Stadt Torgelow umfasst bzw.
Uberplant den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 35/09 ,WiesenstralRe/ Fabrikstral3e”. Demnach
ist fur die Flachen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 35/09 ,WiesenstralRe/Fabrikstral3e”
kein Ausgleich mehr zu berechnen. Es sind nur die dariberhinausgehenden Flachen des Be-
bauungsplanes Nr. 45/2023 als sogenannte Erweiterungsflachen Bestandteil der vorliegenden
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Der Versiegelungsgrad nimmt weiter ab, da anstelle des
Mischgebietes im rechtskraftigen B-Plan 35/09 mit einer GRZ von 0,6 nun ein allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 ausgewiesen wird. Im Osten wird ein Teil des Baufeldes in
Grunflache umgewandelt. Zusatzlich wird auf die Erschlieldungsstrafl3e im Stden verzichtet und
Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft soll durch Einzahlung in ein Okokonto
erfolgen. Der Kompensationsbedarf betragt 18.618 m2 KFA.

Moglich ware die Verwendung des Okokontos VG 045 ,Anlage von Magerwiesen bei Pulow*, da
dieses in derselben Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland” wie das Vorhaben liegt.

Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone lz,Vorpommersches Flachland“ und hat ein
Aufwertungspotenzial von insgesamt 340.000 m2 KFA. Das Flurstiick ist insgesamt 26 ha grof3
und wurde bisher intensiv ackerbaulich genutzt.

Das Ziel des Okokontos ist es, auf den vorhandenen Ackerflachen durch die Umwandlung in
Magerrasen und der Pflanzung von Einzelbaumen bzw. Baumgruppen sowie einer Wildgeholz-
hecke einen vielfaltigen und reich strukturierten Lebensraum fiir typische Tier-und Pflanzenarten
der extensiv genutzten, offenen und halboffenen Landschaftsrdume trockener Standorte zu ent-
wickeln.

Die Umsetzung des Okokontos dient weiterhin der Verringerung von Stoffeintragen in das Ge-
wasserdkosystem des Pulower Sees und damit einer Verbesserung der Wasserqualitat des
Sees.

Mit der Ablosung der Okopunkte aus dem Okokonto kann die vollstandige Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Er-
weiterung Fabrikstrae" der Stadt Torgelow nachgewiesen werden.

m Erhaltungsgebot (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB i. V. m. § 8 BNatSchG)
Die zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
m Umweltbaubegleitung/ Okologische Baubegleitung

Die Einhaltung der natur- und artenschutzfachlichen Belange wahrend der Errichtung der bau-
lichen Anlagen und der Durchfuhrung der Mafinahmen zur Vermeidung und Kompensation ist
durch eine Umweltbaubegleitung zu Gberwachen und zu dokumentieren. Sie hat sicherzustellen,
dass keine Beeintrachtigungen von Umwelt, Biotoptypen und Arten auftreten bzw. der Arten-
schutz beachtet wird. Dies gilt insbesondere auch wenn z. B. Bauarbeiten auf3erhalb des ge-
nannten Zeitraums fir die Bauzeitenregelung notwendig werden, wie auch bei einer Bauunter-
brechung von mehr als zwei Wochen. Die Umweltbaubegleitung ist Uber Protokolle zu dokumen-
tieren. Die Protokolle sind wdchentlich der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald zu Ubergeben. Fir die Umweltbaubegleitung ist eine naturschutzfachlich
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qualifizierte Person zu beauftragen. Die Auswahl und der Leistungsumfang sind mit der unteren
Naturschutzbehérde mindestens sieben Tage vor Beginn der Malinhahmen abzustimmen.

m Fallung von Einzelbaumen

Einzelbdume gemal Baumschutzkompensationserlass sind Baume mit einem Stammumfang ab
50 cm, gemessen in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden.

Es ist die Fallung von 6 Stiick Einzelbaumen (Kiefern, Birken, Linden) mit Stammumféangen von
50 bis 150 cm nordlich des Baufeldes 4 erforderlich.

Die Baume (Fichten) im Baufeld 2 sind aufgrund des geringeren Stammumfanges nicht gesetz-
lich geschtzt.

Fur die zu fallenden Baume besteht gemaR dem Baumschutzkompensationserlass fir den
Kompensationspflichtigen eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1 : 1. Fur den dariber hinaus
gehenden Kompensationsumfang besteht ein Wahlrecht, ob zusatzliche Anpflanzungen vorge-
nommen oder Ausgleichszahlungen geleistet werden.

Als Ersatzpflanzung fur die erforderlichen Baumfallungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ist die Pflanzung von 6 Stiick einheimischen, standortgerechten
Laubbaumen vorgesehen.

Die Ersatzpflanzungen werden in der Gemarkung Torgelow, Flur 2 auf dem Flurstiick 28/2 vorge-
nommen.

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen.

m Festsetzungen und MaRhahmen zum Artenschutz
Vom Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag im November 2024 fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Er-
weiterung FabrikstraRe" der Stadt Torgelow erarbeitet.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kann dem Teil 2 der Begriindung als Anlage 2 ent-
nommen werden.

Zur Anwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind Ver-
meidungs- und Minderungsmaflnahmen vorgesehen, die bei der weiteren Konfliktanalyse ent-
sprechend zu beriicksichtigen sind:

VM1 Bauzeitenregelung Gehélzrodungen

Gehoélzrodungen werden auf notwendige Mal3 reduziert und au3erhalb der Vogelbrutzeit durch-
gefihrt, d. h. im Zeitraum 01. Oktober bis 01. Marz, um Verletzungen und T6tungen von Brut-
vogeln zu vermeiden. Gerodete Gehdlze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von funf
Werktagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmaglichkeiten zu bieten.

VM2 Bauzeitenregelung Gebaudeabbruch und Besiedlungskontrolle

Gebéaudeabbriche bedirfen zuvor einer Besiedlungskontrolle. Im Falle einer Besiedlung ist eine
Bauzeitenregelung und sind ggf. AusschlussmaflRnahmen zu treffen. Um Stérungen, Ver-
letzungen und T6tungen von Brutvdgeln auszuschliel3en, werden Geb&udeabbriiche auf3erhalb
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der Vogelbrutzeit durchgefuhrt, d. h. im Zeitraum 01. Oktober bis 01. Marz. Unter Berlck-
sichtigung des moglichen Vorkommens von Fledermausen sind Gebaudeabbriche innerhalb der
Aktivitdtszeit von Flederméusen und erst nach einer Besiedlungskontrolle (z. B. Ausflug-
beobachtungen/ endoskopische Uberpriifung von Quartiermdglichkeiten) durch einen Sach-
verstandigen (OBB) durchzufilhren. Empfohlen werden die Monate September/ Oktober und
Anfang April, so dass Vorkommen von Wochenstuben und Uberwinternden Tieren ausge-
schlossen sind. Abbriiche kdnnen erst nach Freigaben durch einen Sachverstandigen erfolgen.

Gehen durch Geb&udeabbriiche geschitzte Lebensstatten verloren, sind diese in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde funktional im Plangebiet oder nahen Umfeld zu ersetzen.

VM3 Amphibien-/ Reptilienschutzzaun — Vergrdmung, Ausschluss von Bodenbritern

Die nutzungsfreien Flachen im Plangebiet (Baufelder, Lagerplatze, Zufahrten etc.) sind durch
wiederholtes Mahen (14tagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Die erste Mahd erfolgt im
Zeitraum November bis Ende Februar, da dann nicht mit Aktivitat zu rechnen ist. Mit Hilfe der
Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hinsichtlich Deckung und Nahrungsver-
flgbarkeit fur Bodenbriter, Amphibien und Reptilien ihre Attraktivitdt, so dass sie verlassen
werden. Das Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstdndig von der Flache entfernt werden, um
keine weiteren Verstecke zu belassen, welche die gewtunschte Abwanderung verzégern bzw.
verhindern kdnnten.

Versteckplatze (z. B. Totholzhaufen, Steinlager etc.) werden im Zeitraum Marz/ April oder
August/ September von Hand beseitigt und an geeigneter stérungsfreier Stelle wieder errichtet.

Ein- bzw. Rickwanderungen aus den Ueckerwiesen werden durch einen Amphibien-/ Reptilien-
schutzzaun wéahrend der Bauphase vermieden. Nach Errichtung des Schutzzauns wird die Plan-
flache mehrfach durch einen Sachverstandigen auf verbleibende Kleintiere abgesucht.

VM4 Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden im Plangebiet keine offenen
Schachte angelegt, stattdessen erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Ent-
wasserungsrinnen und Sickergruben. Alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung von Schachten
bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/ Lochgréf3e von
maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon).

VM5  Vermeidung von Storungen durch Lichtemissionen der AuRenbeleuchtung

Die Emissionen der StralRen-/Wegebeleuchtung und AulRenbeleuchtung der Gebaude werden
auf das notwendige Mal} reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen
verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankungen bzw.
Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehung.
Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie moglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten
wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil
einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weif3en Lichtspekt-
rum ist warmweif3es Licht mit einer Farbtemperatur < 3.000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

— Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzu-
lehnen,
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— Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen),

— Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen,

— Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional notwendige reduzieren,

— Unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkel-
phasen dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder),

— Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit
weniger Kunstlicht gewahrleistet werden kann,

— Zielgerichtetes Licht — Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck
erfullt,

— Streulicht vermeiden — Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen
und Blendschutzvorrichtungen einrichten, mdglichst niedrige Masthohen, Grundaus-
richtung von oben nach unten und

— Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten.

VM6 Vermeidung von Kollisionen von Vogeln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Voégeln mit Glasflichen werden vermieden indem
reflexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Auf3enreflexionsgrad
von maximal 15 Prozent. Eine fir Vogel gefahrliche Durchsicht, z. B. an Balkon- und Terrassen-
bristungen aus Glas, wird durch Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milch-
glas vermieden. Beu Neubauten sind bei mittleren und hohem Kollisionsrisiko (siehe Lander-
arbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glas-
scheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als hoch wirk-
sam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden. Bei Vorliegen der konkreten Ausfuhrungsplanung
ist eine entsprechende Risikobewertung durchzufiihren, um die Erforderlichkeit dieser MaRhahme
Zu bewerten.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betroffenen
Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Ausgleichsmalf3-
nahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-Mafl3nahmen).

Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Kénnen
solche vorgezogenen Mallnahmen mit rAumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstitten den
dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besiedlungsniveau gewahr-
leisten, liegt gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die einschlagigen Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (vorgezogene Aus-
gleichsmaflRnahmen - CEF-MalRnahmen):

CEF1 Ersatz Brut- und/bzw. Nahrungshabitate fiir V6gel und Fledermause

In der Gemarkung Torgelow, Flur 2, Flurstiick 28/2 werden an einem ca. 180 m langen Wege-
abschnitt die begleitenden Gehdlze durch weitere Pflanzungen erganzt, so dass beidseitig in
Abschnitte eine insgesamt 100 m lange zweireihige Hecke mit einzelnen Uberhéltern aus ein-
heimischen und standorttypischen Geholzen entsteht.

CEF2 Ersatzlebensstatten fiir gebaudebesiedelnde Arten (Fledermause, Nischen und Héhlen-
briter)

Gehen durch Gebaudeabbriiche geschiitzte Lebensstatten verloren, sind diese in Abstimmung
mit einem Sachverstandigen und der Unteren Naturschutzbehdrde funktional im Plangebiet oder
nahen Umfeld zu ersetzen.
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CEF3 Ersatzquartiere fur Flederméuse (aus dem Bebauungsplan Nr. 35/09 ,Neuordnung
WiesenstralRe/Fabrikstra3e* ibernommen)

Zur Kompensation etwaiger Verluste an Fledermausquartieren sind zwei Ersatzquartiere zu
bieten. Es ist die Montage eines Flachkastens an einem viralen Baum am Ende der Wiesenstral3e
vorzusehen.

Der Montageplatz sollte mit einem Fachkundigen abgestimmt werden.
Der Fledermausflachkasten ist folgendermal3en zu installieren:

— Fledermausflachkasten aus Holzbeton (Modellempfehlung: Fa. Strobel Fledermauskasten
Art.-Nr. 120).

— Aufhéngung in etwa vier Metern Hohe an einem vitalen Baum oder einem Geb&ude auf der
Flache des Bebauungsplangebietes.

— Exposition von Ost-Sud-West moglich. Im Anflugsbereich zwei Meter unterhalb des
Kastens dirfen sich keine Aste oder Zweige des Baumes befinden. Aufwuchs von
Strauchern ist zu vermeiden.

Die Funktionsfahigkeit dieser MaRnahme ist regelmafig durch eine 6kologische Baubegleitung zu
kontrollieren und ggf. MaZnahmen/Korrekturen einzuleiten.

Gutachterliches Fazit:

Als gutachterliches Fazit wird festgestellt, dass bei Beachtung der aufgezeigten Vermeidungs-
und CEF-Malnahmen dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz begegnet werden kann. Das Vorhaben ist somit nach den Mal3gaben
des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zulassig.

5.6  Sonstige Angaben

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstraf3e* der
Stadt Torgelow werden planungsrelevante Belange untersucht und zu gegebener Zeit in die
Begriindung aufgenommen.

m Belange des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Beseitigung, Veranderung oder Nutzungsanderung unbeweglicher Bodendenkmale bedarf der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde (8 7 Abs. 1 DSchG M-V) bzw. der nach ande-
ren gesetzlichen Bestimmungen fur die Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung,
Zulassung oder Zustimmung zustandige Behérde (8 7 Abs. 6 DSchG M-V). Auch MalRhahmen in
der Umgebung sind genehmigungspflichtig, wenn sie das Erscheinungsbild oder die Substanz des
Bodendenkmals erheblich beeintrachtigen (8 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V).

m Belange des Landesamtes fur Brand- und Katastrophenschutz

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
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Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls
ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Rechtshinweis:

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt,
ist nach 8§ 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den o6rtlichen Ordnungsbe-
horden anzuzeigen.

m Belange des Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grund-
lagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fir weitere Planungen und Vorhaben sind
die Informationen im Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten.

Aufnahmepunkte sind zu schitzen.

m Belange des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Nachbarschaft (1,8 km Entfernung) und damit im
Einwirkungsbereich der Bundeswehrliegenschaften Truppenibungsplatz Jagerbrick.

Die Auswirkungen insbesondere vom Truppenibungsplatz Jagerbriick auf den Plangeltungsbe-
reich werden bestimmt durch tieffrequente und impulshaltige Gerausche und Erschitterungen,
die von grof3kalibrigen Waffen (ab 20 mm) und vom Umgang mit pyrotechnischen Mitteln verur-
sacht werden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass vom Truppenibungsplatz ausge-
hende Schalldruckpegel die geplanten Bauwerke beanspruchen. Des Weiteren ist ggf. mit er-
hohten Staubbelastungen durch den Ubungsbetrieb auf dem angrenzenden Truppeniibungs-
platz zu rechnen.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz

Kampfmittel
Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind keine Eintragungen zu einer

Kampfmittelbelastung im Bereich des Plangeltungsbereiches vorhanden.

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den Munitionsbergungs-
dienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten ein-
zustellen, der Fundort zu raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Not-
ruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu er-
folgen. GemalR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der o6rtlichen Ord-
nungsbehoérde beim zustandigen Amt unverziiglich anzuzeigen.

Hochwassergefahrdung

Fur den angrenzenden Bereich des Vorhabens liegen Informationen zur Hochwasserrisiko-
management-Richtlinie mit den Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und
-risikokarte, potentielle Uberflutungsflachen und Risikogebiete des Landesamtes fir Umwel,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor.

In der nachfolgenden Darstellung sind die potentiellen Uberflutungsraume nach den Hoch-
wasserwahrscheinlichkeiten gem&R den Ergebnissen der Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie (HWRM-RL) und die méglichen Uberflutungsflichen bei Auslésung von Hoch-
wasseralarmstufen auf der Basis der Hochwasserschutzanalyse des Landeskreises Vor-
pommern-Greifswald aufgezeigt.
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Sonstige Risiken oder Gefahren
Sonstige Risiken oder Gefahren sind zurzeit nicht bekannt.

B | Uberflutungsraum - haufige (hoch)
Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit
fiar

» ein Binnengewasser HO10und

- ein Kiistengewdsser HW20

[ | Uberflutungsraum - mittlere
Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit
far

- gin Binnengewisser HQ100 (Der
hachste gemessene Hochwasserstand
entspricht Hochwasser das 1mal in 100
Jahrenauftritt) und

- gin Kiistengewssser HW200

B | Uberflutungsraum - extreme (selten)
Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit
far

- gin Binnengewidsser HQ 200 + Versagen
der Hochwasserschutzanlagen und

- bei Kiistengewisser HW200 +
Klimazuschlag + Versagen der

h I "
Hochwasser n

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei der Ausfahrt vom Plangeltungsbereich auf die Stralle muss ausreichend Sicht vorhanden
sein.

Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahr-
zeuge oder Werbeanlagen dirfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer entstehen.

Die StraRen missen so angelegt werden, dass die Befahrbarkeit fur Ver- und Entsorgungsfahr-
zeuge sowie Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

Bei der Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen (Verkehrszeichen 325 StVO) mussen die
entsprechenden Voraussetzungen vorliegen bzw. geschaffen werden. Die mit Z. 325 gekenn-
zeichneten Strallen missen durch ihre besondere Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die
Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Bedeutung hat. In
der Regel wird ein niveaugleicher Ausbau fir die ganze Stral3enbreite erforderlich sein und Vor-
sorge fur den ruhenden Verkehr getroffen.

Mit Ausnahme von Parkflachenmarkierungen sollen in verkehrsberuhigten Bereichen keine wei-
teren Verkehrszeichen angeordnet werden. Die zum Parken bestimmten Flachen sollen nicht
durch Zeichen 314 (Parken) gekennzeichnet werden, sondern durch Markierung, die auch durch
Pflasterwechsel erzielt werden kann.
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Dem StralRenverkehrsamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald ist ein Markierungs- und
Beschilderungsplan zur gesonderten Stellungnahme vorzulegen.

Bei Verkehrsraumeinschrankungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma
bei der unteren Stralenverkehrsbehtérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine ver-
kehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag ist die entsprechen-
de Aufgrabeerlaubnis/ Sondernutzungserlaubnis des zustandigen StraRenbaulasttrégers sowie
ein Verkehrszeichenplan fur die Baustellenabsicherung beizufligen.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Altlasten/ Boden-
schutz/ Abfallwirtschaft

Auflagen Abfall:

1.

Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzuléassig. Verwert-
bare Baustoffen durfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden. Die ver-
wertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage abzu-
liefern. Das Einsammeln und der Transport von Abféllen sind durch die zusténdige Be-
hérde genehmigen zu lassen.

. Gemal § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Abfallent-

sorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS) vom 01.01.2017 besteht Anschlusspflicht an
die offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Gréf3e der benétigen Abfallbehalter
sind gemaf 88 14 und 16 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzu-
melden.

Die Miull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaRig und birgerfreundlich zu
planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die StraRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahr-
zeugen moglich ist (8§ 45 Absatz 1 Unfallverhutungsvorschrift ,Fahrzeuge* — BGV D 29).

Die Zufahrten zu den Millbehéalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riuckwarts-
fahren mit Millfahrzeugen nicht erforderlich ist (8 16 Unfallverhitungsvorschrift ,,Mullbe-
seitigung” BGV C 27). Fur die Errichtung von Stichstra3en und —wege gilt demnach, dass
am Ende der Stichstraf’e und des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein
muss.

Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt
werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschlieflich
der Fahrzeugtiberhdnge haben.

Auflagen Bodenschutz:

1.

2.

Wahrend der BaumaRahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Miuillkdrper, Verunreinigungen oder organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens, Oberflachen- und Grundwasser, u. a.) sind der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Anklam) sofort
anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Treten wéahrend der BaumaBnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.
Die Forderungen der 88 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
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(BBodSchV) vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716), in der zuletzt gultigen Fassung,
sind zu beachten.

Hinweise Bodenschutz:

Die Gebéaude und Flachen der Gemarkung Torgelow, Flur 9, Flurstiick 75/7 werden als Altlast-
verdachtsflachen aufgrund der friheren Nutzung (ehemalige GieRRerei) im Alt-lastenkataster des
Landkreises Vorpommern-Greifswald gefihrt.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind
die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) einzuhalten.
Insbesondere ist hiernach die Uberwachung durch den bevolimachtigten Bezirksschornstein-
feger zu gewabhrleisten.

Beziglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen des
Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 verwiesen.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm einzuhalten.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Auflagen:
1. Nach & 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich

unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behdrde einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen. Wird nach 8§ 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser er-
schlossen, ist dies der zustandigen Behdrde unverziglich anzuzeigen.

2. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustéandigen
Trink- und Abwasserzweckverband/ den zusténdigen Stadtwerken. Die Leitungsfiihrung
ist mit dem Verband abzustimmen.

3. Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. Dies soll tUber
eine zentrale Regenwasserleitung erfolgen. Die Zustimmung des Rechttragers der An-
lagen, an welche angeschlossen werden soll, ist einzuholen.

4. Vor Baubeginn ist mit dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband zu klaren, ob sich
evtl. weitere Rohrleitungen (Gewasser Il. Ordnung) auf dem Grundsttick befinden.

5. Sollte bei den Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene Wasserhaltung (Grund-
wasserabsenkung) erforderlich sein, so stellt dies nach 8 9 WHG eine Gewéasserbe-
nutzung dar. Nach § 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewassers der wasserrecht-
lichen Erlaubnis.

6. Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers (Grundwasserent-
nahme) in den Féllen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.
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7. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Ent-
wasserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten
trockengefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

8. Prufpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind gemaR § 40
Abs. 1 und 2 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen (AwSV) der unteren Wasserbehdorde des Landkreises VG anzuzeigen.

9. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kénnen. Festgestellte
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen. Jede Person ist hach 8 5 WHG verpflichtet,
bei Malinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um unter anderem eine nach-
teilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden.

Hinweise:
1. Nach &8 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden.

3. Fir den Einbau von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpen) ist gesondert ein Antrag
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu stellen. Die
Zustimmung der unteren Wasserbehdrde ist vor Baubeginn einzuholen.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Team Denkmalschutz
Baudenkmalschutz

Die Flurstiicke des Plangeltungsbereiches sind derzeit nicht Bestandteil der Baudenkmalliste
des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

Bodendenkmalschutz
In dem Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Hinweise

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein o6ffentliches Interes-
se besteht, z. B. archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist gemald § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen, die den

Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand
zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen
mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemale Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.
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m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Team Bauordnung

Bei den geplanten Mal3nahmen sind die bauordnungsrechtlichen Belange der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) zu beachten und einzuhalten, insbesondere die
8 4 Abs. 2 LBauO M-V sowie die Belange des vorbeugenden Brandschutzes.

Die Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind gemaf
der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” in der aktuell gultigen Fassung
auszufiihren und zu unterhalten.

m Belange des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Belange der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die WRRL stellt den Mitgliedsstaaten das Ziel, innerhalb realisierbarer Zeitraume einen ,guten
Zustand” der Gewasser herzustellen. Gemal dieser Richtlinie und den in der Folge erlassenen
Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V hatte die Wasserwirtschaftsverwaltung des
Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungsplane und Maflinahmenprogramme zur Erreichung der
Umweltziele in den Gewdassern Mecklenburg-Vorpommern aufzustellen. Mit Verdffentlichung im
Amtlichen Anzeiger Nr. 54/2021 vom 20.12.2021 (AmtsBIl. M-V/AAZ. 2021 S. 641) wurden die
das Land M-V betreffenden Bewirtschaftungsplane und Mafinhahmenprogramme fir die Fluss-
gebietseinheiten (FGE) Elbe, Oder, Schlei/Trave und Warnow/Peene zur Umsetzung der WRRL
aktualisiert und fur behdrdenverbindlich erklart.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der FGW Oder im WRRL-Planungsgebiet Stettiner Haff
und hier im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanung Uecker. Sudéstlich des Plan-
geltungsbereiches verlauft die WRRL-berichtspflichtige Uecker mit ihrem Gewaéasserentwick-
lungskorridor. Fur diesen als erheblich veréandert eingestuften Gewasserabschnitt der Uecker
(Oberflachenwasserkdrper UECK-0400) wurde nach § 27 WHG als Bewirtschaftungsziel das
.gute okologische Potenzial/guter chemischer Zustand“ ausgewiesen. Aufgrund erheblicher
struktureller Defizite und einer méRigen biologischen Ausstattung erreicht dieser Wasserkorper
derzeit nur das ,méaRige dkologische Potenzial“.

Zur Erreichung der WRRL-Zielsetzungen ist im Bewirtschaftungsplan/MaRnahmenprogramm der
FGE Oder als MaRnahme u. a. die Erstellung eines Gewdasserentwicklungs- und Pflegeplans
(GEPP) fur den Bereich der Uecker von Torgelow-Ukranenland bis Torgelow-Eisenbahnbriicke
festgeschrieben worden. Im Auftrag des StALU VP erfolgt derzeit die GEPP-Erarbeitung.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich unmittelbar sidlich des Plangebietes der Geltungsbe-
reich des Hochwasserrisikogebietes ,Uecker* (Code: DEMV_RG_968 UECK) erstreckt.

Mit Verordnung vom 17.06.2018 (USGU_eckerVO M-V, GVOBI. M-V 2018, S. 249) wurden in-
nerhalb des Risikogebietes ,Uecker” die Uberschwemmungsgebiete festgesetzt.

Hinsichtlich einer mdglichen Ableitung des im Plangeltungsbereich anfallenden Niederschlags-
wasser entweder Uber das umliegende Grabensystem oder Uber die Kanalisation in die Uecker
wird vorsorglich auf die Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hingewiesen, die jede nachteilige
Anderung des Zustandes eines Oberflachengewéssers (Verschlechterungsverbot) untersagen,
wobei alle Oberflachengewasser zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel,
einen guten Zustand der Oberflachengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen.

Sollte eine Einleitung erfolgen, sind zur Reduzierung der punktuellen Stoffeintrage/Belastungen
alle Minderungspotenziale bereits an der ,Quelle” zur Senkung der Stoffeintrdge auszuschdpfen.
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In diesem Zusammenhang wird empfohlen, fir die Bewertung der stofflichen Belastung des
Niederschlagswassers im Plangeltungsbereich und der Notwendigkeit, diese vor Einleitung in
die Vorflut zu behandeln, als auch fur die Ermittlung erforderlicher MaRnahmen und Wirksam-
keiten zum Stoffrickhalt die Regelungen der DWA-/ BWK-Arbeitsblatter A-102-1/ BWK-A-3-1,
DWA-A-102-2/ BWK-A-3-2 und DWA-/ BWK-Merkblatter M-102-3/ BWK-M-3-3, DWA-M-102-4/
BWK-M-3-4 und DWA-M-102-5/ BWK-M-3-5 zu beachten.

Hinweise Gewasserkundlicher Landesdienst:

Beim StALU VP — verantwortlich fir den gewasserkundlichen Mess- und Beobachtungsdienst
des Landes M-V im Bereich der Landkreise Vorpommern-Rigen und Vorpommern-Greifswald —
kénnen Daten aus der regularen mengen- und giutemaRigen Uberwachung von FlieRgewassern
sowie Einzugsgebietsgrofien fur die hochwasserangepasste Planung und Bauausfiihrung erfragt
werden.
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5.7 Flachenbilanz

Flachennutzung

Flachengrofe

Flachengrole

in m2 in %
GroRRe des Plangebietes 44.400 100,00
Flache im Allgemeinen Wohngebiet 24.647 55,51
Ausgewiesene Bauflache in den Baufeldern
Baufeld 3 12.640 28,47
Baufeld 4 5.399 12,16
Baufeld 5 2.660 5,99
Baufeld 6 1.128 2,54
Baufeld 7 834 1,88
Verbleibende Flache im Allgemeinen Wohngebiet 1.986 4,47
Flache im urbanen Gebiet 7.987 17,99
Ausgewiesene Bauflache im Baufeld
Baufeld 1 4.392 9,89
Baufeld 2 1.847 4,16
Verbleibende Flache im urbanen Gebiet 1.748 3,94
Verkehrsflachen 4.450 10,02
StraRenverkehrsflachen 1.282 2,89
Verkehrsberuhigter Bereich 3.168 7,13
Flachen fur die Versorgungsanlagen, fur die Abfallent- 25 0,06
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
Versorgungsanlagen 25 0,06
Griinflachen 2.902 6,54
Private Grinflachen 2.902 6,54
Flache fur die Landwirtschaft und Wald 1.389 3,12
Flache fur die Landwirtschaft 1.389 3,12
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Erweiterung
Fabrikstral3e" der Stadt Torgelow wurde zunéchst eine Scopingunterlage erarbeitet, in der der
Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung zusammen mit den Beteiligten festgelegt
wurde.

Wichtigste Grundlagen fur die Erstellung des Umweltberichtes bilden Gberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136),;

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503, 613), mehrfach geéndert sowie § 9a eingefligt durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-
V S. 149);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546);

- Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790,794).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9.Januar 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 4);
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- Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V - in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12, 247; GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 224-2), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04. Dezember 2025 (GVOBI. M-V S. 731);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2023 | Nr.323)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geé&ndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306),

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie), aktuelle
konsolidierte Fassung vom 26. Juni 2019

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsétzlich die Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltprifung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Da-
bei gilt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht nur fir die Aufstellung, sondern
auch fur die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 45/2023
~Erweiterung FabrikstraRe” der Stadt Torgelow wird eine Umweltprifung (UP) durchgefiihrt und
ein Umweltbericht gemaf den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB erstellt. Funktion der Umweltpriifung
ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der je-
weiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung derin 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGBi.V.m. 81 a
BauGB genannten Umweltbelange erfolgt im Umweltbericht.

Der Aufstellungsbeschluss fur die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Erweiterung
Fabrikstral3e* der Stadt Torgelow wurde am 28.03.2023 in der Sitzung der Stadtvertretung der
Stadt Torgelow gefasst.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Schaf-
fung von Baurecht fir Wohnbebauungen und eine gemischte Nutzung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstrale" der Stadt
Torgelow sollen ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal? § 4 BauNVO und ein urbanes Gebiet
(MU) gemal § 6a BauNVO ausgewiesen werden.

Mit der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45/2023 sollen vor allem die folgen-
den Planungsziele unter Beriicksichtigung der Anforderungen an Natur und Landschaftspflege
erreicht werden:

— Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes gemaf § 4 BauNVO fir Dauerwohnen,
— Schaffung von Baurecht fir die Errichtung von Wohnbebauungen,
— Ausweisung eines urbanen Gebietes gemalR § 6a BauNVO fur zukiinftige Entwicklungen

— Neustrukturierung der Erschlielung.
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1.3  Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 45/2023 , Erweiterung Fabrik-
straf3e" der Stadt Torgelow

Aufgrund der stetigen Nachfrage nach Bauflachen fur Wohngebaude und angesichts des
knappen Angebotes, das Bauwilligen sowohl von privat als auch stadtischer Seite zur Ver-
fligung steht, ist es erforderlich, neue Bauflachen auszuweisen.

Im Zuge dessen wird der bereits bestehende Bebauungsplan Nr. 35/09 ,Neuordnung
WiesenstraRe/ Fabrikstra3e” der Stadt Torgelow durch den Bebauungsplan Nr. 45/2023
~Erweiterung Fabrikstraf3e" der Stadt Torgelow Uberplant. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 35/09 sollen jedoch weitestgehend Ubernommen und lediglich an entsprechenden
Stellen angepasst werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 werden zusatzliche Flachen mit-
einbezogen und fur Bauwillige zur Verfugung gestellt. Dazu zahlt der Wertstoffhof, welcher
zukunftig einen neuen Standort in einem Gewerbegebiet in Torgelow einnehmen wird. Des
Weiteren werden private Flachen hinter den bereits bestehenden Grundsticken an der
Wilhelmstrale und die Gartenpachtflaiche des Gartenvereins ,Schulzenkamp”“ als Reserve-
flache fir die zukinftigen Entwicklungen miteinbezogen. Es handelt sich hierbei um eine
Eigentumsflache der Stadt Torgelow, die an den oben genannten Verein verpachtet wird. Die
derzeit aktiven Vereinsmitglieder werden ihren Garten weiterhin nutzen kénnen. Sollte es jedoch
zu einem Nutzerwechsel kommen, wird die Stadt Torgelow keinen neuen Pachtvertrag mit
einem anderen Nutzer mehr abschlieBen. Somit soll eine Reserveflache fir zukinftige
Entwicklungen geschaffen werden.

Der westliche Teil des ausgewiesenen Plangebietes befindet sich im Auf3enbereich. Fur die
geplante Bebauung besteht in diesem Bereich bisher nach § 35 BauGB kein Baurecht.

Ziel ist die Sicherung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen zur Schaffung von Baurecht fur
Wohnbebauungen und eine gemischte Nutzung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Erweiterung FabrikstralRe" der Stadt
Torgelow sollen allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO und ein urbanes Gebiet
(MU) gemal § 6a BauNVO ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 befindet sich im siidwestlichen Teil der
Stadt Torgelow.

Im Norden wird der Plangeltungsbereich durch die WilhelmstraRe und anliegende Wohn-
bebauungen, im Osten durch Wohnbebauungen der Fabrikstralle und Wiesenstral3e, im Stden
durch die Ueckerwiesen und im Westen durch Grundstiicke der Wilhelmstral3e begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Torgelow

Flur 2

Flurstliicke 106 (tw.), 107 (tw.), 108 (tw.), 109 (tw.), 110 (tw.), 111 (tw.), 112 (tw.),
113/3, 113/4, 114/3 (tw.), 114/5, 114/6, 114/7 und 115/12 (tw.);

Flur 9

Flursticke  29/5 (tw.) 29/7, 36/11 (tw.), 45/10, 45/12, 45/13, 45/14, 45/15, 46/1 (tw.),
46/2, 47/1(tw.), 48 (tw.), 50 (tw.), 51 (tw.), 74 (tw.), 75/1, 75/6, 75/7, 75/8,
75/10, 75/12, 75/17 (tw.) und 77/1;
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Flur 10
Flursticke 54/1 (tw.), 57/1 (tw.) , 58/1 (tw.), 59/1 (tw.) und 65/2

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Grof3e von 44.400 m2 (4,4 ha).

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein glltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG — sowie dem Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG
M-V — ergeben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach
der MaRnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und Ausgleichsmalinahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die Grundmoranenbildungen des Mecklenburger Stadiums der Weichselkaltzeit werden im
Raum Torgelow grof3flachig von spat- bzw. postglazialen Beckenbildungen in Form von Sanden
oder auch schluffigen Sanden Uberlagert.

Das Plangebiet liegt im Einfluss des kontinentalen Klimas, welches durch héhere Temperatur-
unterschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsarmut gekenn-
zeichnet ist.

Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet werden durch den vorhandenen Geholz-
bestand gepréagt. Die Geholzflachen Gben eine Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staub-
bindungsfunktion aus.

Die Flache hat keine Luftaustauschfunktion.

Im Planungsraum sind keine besonderen Wert- und Funktionselemente fur die Klimafunktion
herauszustellen.

2.1.2 Schutzgut Boden

GroRR3raumig gesehen befindet sich das Plangebiet im Sand-Gley/Podsol-Gley der spatglazialen
Tal-und Beckensande, die feinanteilarm, mit Grundwassereinfluss, eben bis flachwellig sind.

Es stehen sickerwasserbestimmte Sande an.
Die Plangebietsflachen sind zu ca. 30 % versiegelt. Die unversiegelten Flachen bestehen z. T.
aus Ruderalbegriinung der Gewerbebrachen und im westlichen Teil aus den intensiv genutzten

Gartenflachen des Gartenvereins ,Schulzenkamp®.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung sind fir das Schutzgut Boden keine besonderen
Wert- und Funktionselemente herauszustellen.
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2.1.3 Schutzgut Flache

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschatftlich genutzten Boden ist zu
vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt werden.

Der o6stliche Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 wird bereits fur
Wohnbebauungen genutzt.

Ein Groliteil des Plangebietes liegt derzeit brach.

Der nérdliche Teil wird derzeit als Abstellflache des Wertstoffhofes der Stadt Torgelow genutzt.
Auch das Ukranenland nutzt das Plangebiet derzeit als Lager- und Abstellflache.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich die Kleingartenanlage ,Schulzenkamp®.

Dem § 1 a Abs. 2 BauGB wird demnach besonders Rechnung getragen. Bei dem geplanten Vor-
haben werden keine Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fiir die Land-
wirtschaft, fir Wald oder fur Wohnnutzungen aufweisen. Bei den in Anspruch genommenen Fla-
chen handelt es sich hauptsachlich um Siedlungsflachen und Brachflachen der Siedlungsgebiete.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Gemal3 Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (LUNG MV) betragt der Grundwasser-
flurabstand ca. 2,00 m. Die Grundwasserneubildung betragt >200 mm/a.

Das Plangebiet liegt in einem niederschlagsbenachteiligten Gebiet und in einem Gebiet mit un-
gunstiger Schutzfunktion des Grundwassers (geringe Grundwasserflurabstande, nicht-bindiges
Deckungssubstrat.

Im Untersuchungsraum befinden sich keine Oberflachengewésser.
Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Wegen der anthropogenen

Vorbelastung sind fir das Schutzgut Wasser keine besonderen Wert- und Funktionselemente
herauszustellen.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Als heutige potenziell natirliche Vegetationsform im Planbereich werden im Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern folgende Waldarten genannt.

- Bodensaure Buchenwalder (Drahtschmielen-Buchenwald einschlie3lich der Auspragungen
als Schattenblumen-Buchenwald))

im Bereich der Kleingartenanlage

- Auenwalder und Niederungswaélder sowie edellaubholzreiche Mischwalder (Trauben-
kirschen-Erlen-Eschenwald auf nassen organischen Standorten).
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Biotoptypen

Im Plangebiet sind Biotop- und Nutzungstypen des Siedlungsbereiches anzutreffen. Funktions-
auspragungen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
(hier Pflanzen) geméan Anlage 1 der HzE sind demnach im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Arten und Lebensgemeinschaften (hier Pflanzen) im Plangebiet besitzen somit nur eine all-
gemeine Bedeutung.

Die Plangebietsflachen sind zu ca. 30 % versiegelt. Die unversiegelten Flachen bestehen z. T.
aus Ruderalbegriinung der Gewerbebrachen und im westlichen Teil aus den intensiv genutzten
Gartenflachen des Gartenvereins ,Schulzenkamp”.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung nach der ,An-
leitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern* (Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013,
Heft 2) angefertigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstraf3e" der Stadt
Torgelow ist 44.400 m2 gro3. Der Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr.
35/09 ,Wiesenstralle/Fabrikstralle” hat eine Grof3e von 25.060 m2. Demzufolge ist der Erweite-
rungsbereich 19.340 m2 groR3.

Folgende Biotoptypen sind im Erweiterungsbereich der Satzung tUber den Bebauungsplan Nr.
45/2023 vorhanden:

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)
10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) 260 m2
10.1.4 Ruderaler Kriechrasen (RHK) 4.900 m?
13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehoblzarten (PHZ) 325 m?2
13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER) 1.735 m?
13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage (PKA) 7.185 m?
14.7.5 StraRe (OVL) 765 m?2
14.7.8 versiegelte Teilflache (OVP) 4.170 m?

Jungerer Einzelbaum (BBJ)

Bei den im Plangebiet vorhandenen jingeren Einzelbdumen handelt es sich tGberwiegend um
einen Bestand aus Birken, Linden, Obstgehdlzen und Kiefern. Auf dem Uberwiegenden Teil des
Plangebietes soll dieser Baumbestand auch erhalten bleiben.

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

In westlichen und siidlichen Teil des Plangebietes hat sich eine ruderale Staudenflur aus Arten
wie Schafgarbe (Achillea millefolium), Rispengras (Poa annua), Rainfarn (Tanacetum vulgare),
Goldrute (Solidago canadensis), Kamille (Chamomilla recutita), Beiful3 (Artemisia vulgaris),
Kratzdistel (Cirsium arvense), Lowenzahn (Taraxacum officinale) entwickelt.

Ruderaler Kriechrasen (RHK)

Lickige bis geschlossene ruderale Kriechrasen auf mineralischen Ruderalstandorten oder stark
degradierten (mineralisierten) Moorstandorten, meist mit Dominanz von Grasern. Dieser Bio-
toptyp nimmt einen grof3en Teil des Plangebietes ein. Teilweise sind die Kriechrasen eng mit
den Ruderalen Staudenfluren verzahnt. Landreitgras und Gemeine Quecke stellen die dominie-
renden Arten der Ruderalen Kriechrasen dar. Haufig sind im Gebiet auch das Knauelgras und
der Rotschwingel vertreten.
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Die ruderalen Kriechrasen stellen in der Regel ungenutzte Grinflachen innerhalb des Gewerbe-
standortes dar. Diese entwickeln sich sukzessiv zu Kriechrasen und fangen an zu verbuschen.

Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten (PHZ)

Hier handelt es sich um Heckenbestande im Siedlungsbereich, welche sich auch vorwiegend
heimischen Gehdlzarten zusammensetzen. Sie sind meist einreihig und zeichnen sich durch
einen haufigen Schnitt aus. Derartige Siedlungshecken sind als Abgrenzung bzw. Sichtschutz in
den Garten bzw. als Sichtschutzpflanzungen dar. Es handelt sich zumeist um Hecken aus Ligus-
ter, Flieder oder Forsythie. Die Hecken sind in ihrem Alter und der Zusammensetzung unter-
schiedlich ausgepragt, werden aber von heimischen Gehdlzarten dominiert.

Artenarmer Zierrasen (PER)

Artenarme, intensiv gepflegte Rasenflachen mit wenigen Krautern, oft hoher Anteil an Aus-
dauerndem Weidelgras.

Als artenarmer Zierrasen wurden regelmafiig geméahte Rasenflachen im Bereich der Wohnsied-
lungen und Gewerbebetriebe erfasst. Uberwiegend handelt es sich um Raseneinsaat aus
Weidelgras, Rotschwingel und Wiesen-Rispe. An Krautern kommt Loéwenzahn, Ganseblimchen
und Weilklee vor.

Strukturarme Kleingartenanlage (PKA)

Es handelt sich um die Gartenpachtflachen des Gartenvereins ,Schulzenkamp® mit einem Bio-
topkomplex aus Beeten, Rasen, Gehdlzbestanden, Wegen, Gartenlauben u.a. Es handelt sich
um neuere Kleingérten ohne alten Baumbestand.

StralRe (OVL)

Die Wilhelmstraf3e im nordlichen Teil des Plangebietes ist vollversiegelt und somit 6kologisch
wertlos.

versiegelte Freiflache (OVP)
Die als Parkplatz genutzte Flache im nérdlichen Teil des Plangebietes wird den gewerblich ge-
nutzten Flachen zugeordnet und somit 6kologisch wertlos.

Mit der Umsetzung des Vorhabens geht eine Umnutzung und Vegetationsveranderung im Plan-
gebiet einher.

e Tiere

Fur das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und Be-
obachtungen zu Brut- und Rastvigeln sowie Saugetieren vor, die Rickschliisse auf das Plan-
gebiet ermdglichen.

Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen wurde im November 2024 durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftstkologe Jens Berg
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng ge-

schitzten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag untersucht (siehe Punkt 2.3.4).

e Biologische Vielfalt

Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:
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- die genetische Vielfalt,
- die Artenvielfalt und
- die Okosystemvielfalt.

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat) und um-
fasst z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietaten wildlebender Tier- und
Pflanzenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitét) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der (")k__osysteme und Landnutzungsarten im Untersuchungs-
raum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt tber die Biotopkartierung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum tberwiegenden Teil erheblich
von der potenziellen natirlichen Vegetation ab. Es sind folgende Biotoptypen im Ergéanzungsge-
biet vorhanden:

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)
10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
10.1.4 Ruderaler Kriechrasen (RHK)
13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdblzarten (PHZ)
13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)
13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage (PKA)
14.7.5 Stral3e (OVL)
14.7.8 versiegelte Freiflache (OVP)

Die Biotoptypen der Verkehrs- und Siedlungsflachen besitzen im Untersuchungsraum nur eine
nachrangige Bedeutung fur die Biotopfunktion.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng ge-
schitzten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag untersucht (siehe Punkt 2.3.5).

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Gemall § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum in
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu pflegen und zu erhalten. Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sollen im Folgenden als Kriterium fir die Bewertung des Landschaftsbildes gelten.

Der Untersuchungsraum gehort naturrdumlich zum Vorpommerschen Flachland und wird der
GroRYlandschaft ,Vorpommersche Heide-und Moorlandschaft® sowie der Landschaftseinheit
sJeckerminder Heide" zugeordnet.

Die Nutzungsstruktur der Landschaftseinheit sind weitrdumige Wiesen-, Weiden- und Acker-
flachen.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Urbaner Raum®. Der Plan-
geltungsbereich liegt auRerhalb landschaftlicher Freirdume.

Das Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung und umgebende bauliche Anlagen
beeinflusst.
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e Vielfalt

Die Vielfalt einer Landschaft auRert sich in ihrer Verschiedenartigkeit und Abwechslung im Relief,
in der Vielzahl unterschiedlicher Flachen durch Form, Farbe, Wuchshéhe etc., durch Struktur-
elemente im Landschaftsraum wie Linien (z. B. Wege, Kustenlinien, Alleen) und Punkte (z. B. Soli-
tarbaume, Feldgeholze).

Der Landschaftsraum wird von den landwirtschaftlichen Nutzflachen dominiert. Verschiedenartige
Auspragungen wie Acker -und Grinlandflachen und Staudenfluren geben der Landschaft einen
vielfaltigen Charakter.

e Eigenart

Die Eigenart der Landschaft zeigt sich in ihrer Unverwechselbarkeit und Wiedererkennbarkeit, die
zu einer Identifizierung des Menschen mit der Landschaft fihren und damit zum Heimatgefihl
beitragen koénnen.

Durch den Erhalt unberthrter Teile bzw. weniger anthropogen berformter Bereiche ist dennoch
eine ausgepragte Eigenart der Landschaft um Torgelow vorhanden.

e Schonheit

Schonheit wird in diesem Zusammenhang als Naturndhe verstanden. Je naturndher eine Land-
schaft ist, je geringer der menschliche Einfluss (Nutzung) ist oder wahrnehmbar wird, umso
héher wird die Schénheit der Landschaft bewertet.

Das Landschaftsbild wird durch Acker- und Grinlandflachen gepragt.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Die Kleingarten der Kleingartenanlage ,Schulzenkamp® im stdwestlichen Teil des Plangebietes
sind von Bedeutung fir die Erholung der Einwohner der umgebenden Wohngebiete. Die
Gartenpachtflaiche des Gartenvereins ,Schulzenkamp® wird als Reserveflache fir die zu-
kiinftigen Entwicklungen in die Planung miteinbezogen. Es handelt sich hierbei um eine
Eigentumsflache der Stadt Torgelow, die an den oben genannten Verein verpachtet wird. Die
derzeit aktiven Vereinsmitglieder werden ihren Garten weiterhin nutzen kénnen. Sollte es jedoch
zu einem Nutzerwechsel kommen, wird die Stadt Torgelow keinen neuen Pachtvertrag mit
einem anderen Nutzer mehr abschlieBen. Somit soll eine Reserveflache fir zukinftige
Entwicklungen geschaffen werden.

Das weitere Plangebiet besitzt keine Flachen fir Freizeit und Erholung.

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitdit benachbarter Wohnbebauung durch erheblich
storende Immissionen liegt im Planungsraum nicht vor.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde fiir den Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fab-
rikstraf3e” der Stadt Torgelow vom Ingenieurbiiro Herrmann & Partner im Méarz 2024 erarbeitet und
im Januar 2025 aktualisiert. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden unter
Pkt. 2.3.7 dargestellt.
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2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

GemalR 8 2 Abs. 5i. V. m. 8§ 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Ge-
wassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische
Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Im Planungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. 8 2 Abs. 1 DSchG M-V ein offentliches
Interesse besteht, z.B. arch&ologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist geman
§ 11 die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufallige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen. Der Fund und die Fundstelle in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen
Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaRe Unter-
suchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ansonsten Belange der Baudenkmalpflege
durch das Vorhaben nicht berihrt.

Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die vorgesehenen Nutzungen sind
nicht vorhanden.

Storfallschutz

Im Anderungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Storfallbetriebe.

2.2  Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung liegen keine Schutzgebiete fur Natur und
Landschatft.

2.3  Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Folgende umwelterhebliche Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Baubedingte potentielle Projektwirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungs-
arbeiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden. Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt Uber
bereits bestehende verkehrliche Anbindungen (Fabrikstral3e, Wiesenstral3e). Inanspruch-
nahmen von Bdden und Vegetationen fur den Baustellenverkehr sind somit nicht erforderlich.
Auswirkungen auf Schutzgebiete zeichnen sich durch das Vorhaben nicht ab, weil die baube-
dingten Wirkungen nur eine geringe Reichweite haben und nur temporar auftreten. Ver-
anderungen der abiotischen Standortfaktoren, wie Veranderungen des Bodens, der morpho-
logischen/ hydrologischen Verhéltnisse sowie standortrelevanter Verhaltnisse in Schutzgebieten
sind mit der Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.
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Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Folgende baubedingte Wirkungen sind zu erwarten:

- zeitweise Flacheninanspruchnahme /Teilversiegelung durch Baustelleneinrichtungen,
Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- temporare Larmemission und Erschiitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung
neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den Baustellenverkehr

- temporare Scheuchwirkungen fur Tiere

- temporéare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporéare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittel-
lagerungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den Zielen des Bebauungsplanes. Ziel des Be-
bauungsplans ist die Errichtung von Wohnhausern und die Ausweisung eines urbanen Ge-
bietes. Es ergibt sich dadurch eine erhdhte menschliche Prasenz und eine Erh6hung des Ver-
kehrs und der Lichtemissionen.

Durch die geplante Nutzung und aufgrund der bestehenden angrenzenden Nutzungen sind
keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine betriebsbedingten Wirkungen durch das Planvorhaben
ab.

Anlagebedingte potentielle Projektwirkungen

Durch die beabsichtigte Bebauung und die Schaffung befestigter Flachen kommt es zu einer
weiteren Bodenversiegelung. Es findet ein Totalverlust auf diesen Flachen statt. Durch die Neu-
versiegelung geht Boden als Standort fiir Pflanzen und Tierlebensraum verloren.

Weitere anlagebedingte Wirkungen sind:

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen (z. B. Entfernung bzw. Ver-
anderung der Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung)

- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelungen (Speicher-und Pufferfunktionen,
Lebensraumfunktion) und Nutzungsanderungen

- Habitat-und Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensraumen durch geplante
bauliche Anlagen

- visuelle Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben ab,
weil diese nur eine geringe Reichweite haben.

2.3.1 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 “Erweiterung FabrikstralRe* der Stadt
Torgelow sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhéltnisse
zu erwarten. In der Umgebung bleiben die klimawirksamen Freiflachen erhalten.
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Sehr kleinflachig sind extremere Temperaturverlaufe und geringere Luftfeuchten durch
versiegelte Flachen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Luftmedium sind hauptsachlich bedingt durch die Erzeugung von
Larm und Erschitterungen wahrend der Bauphase.

Von einer Veranderung der Lufthygiene ist nicht auszugehen.

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber Folgen des Klimawandels

Lokale Auswirkungen des Klimawandels sind in urbanen Raumen in Form von Uber-
schwemmungen, Gesundheitsgefahrdungen, Veranderungen der Artenvielfalt und Nutzungsbe-
eintrachtigungen spurbar.

In Bezug auf den globalen Klimawandel sind Art und Umfang der erzeugten Treibhausgas-
emissionen zu betrachten.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind MaRnahmen zu berticksichtigen, die zu einer
Verringerung der Eintrage beitragen. Eine wichtige MalRnahme besteht darin, Warmeverluste
mdglichst gering zu halten und z. B. solare Warmegewinne auszunutzen.

Ein mdgliches Griindach bietet im Sommer Schutz vor Hitze und dient als Kalteschutz in den
Wintermonaten. Bei der energetischen Versorgung der geplanten Wohngebaude ist auf eine
nachhaltige und zeitgeméale Betriebsform zu achten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans wurden hinsichtlich der Perspektiven zur Ver-
besserung der Energieeffizienz und der Mdglichkeit zur Nutzung erneuerbarer Energien tber-
pruft. Die Empfehlungen sollten bei der Umsetzung des Bebauungsplans beachtet werden.

Nach & 3 Abs. 1 EEWarmeG sind Eigentimer von neu errichteten Gebauden dazu verpflichtet,
anteilig erneuerbare Energien zu nutzen. In Frage kommen hierbei solare Strahlungsenergie,
gasférmige Biomasse, flissige und feste Biomasse sowie Geothermie und Umweltwarme. Zu-
satzlich greift hier die Energiesparverordnung zur Reduzierung des COz-Ausstol3es.

2.3.2 Schutzgut Boden

Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt durch Neuversiegelungen zu
Eingriffen in den Boden.

Mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung gehen Bodenfunktionen wie die Filterfunktion
sowie die Funktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Durch Abtrag der
oberen Bodenhorizonte werden die biologisch aktiven Zonen des Bodens entfernt und zerstort.
Die Inanspruchnahme von Béden wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
bilanziert und ist durch geeignete Kompensationsmafnahmen auszugleichen.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase voribergehende Bodenversiegelungen durch Bau-
stelleneinrichtungen zu erwarten. Die Flachen werden nach Beendigung der BaumalRnahme
zurtickgebaut.

Weiterhin kdnnen Verunreinigungen von Boden durch Baustellenverkehr und Maschineneinsatz
auftreten. Das Risiko dieser Beeintrachtigungen kann durch Einhaltung der gangigen Sicher-
heitsvorkehrungen im Baubetrieb weitgehend gemindert werden.
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2.3.3 Schutzgut Flache

Durch die Ausweisung der Baufelder 1 - 4 sowie Verkehrsflachen werden ca. 0,84 ha derzeit
unbebauter Flache am Ortsrand der Stadt Torgelow versiegelt. Es handelt sich um anthropogen
vorbelastete Flachen im Siedlungsbereich. Auf ca.0,30 ha erfolgt ein Funktionsverlust auf den
nicht zu versiegelnden Flachen innerhalb der Baufelder. Die unversiegelten Flachen bestehen
z.T. aus Ruderalbegriinung der Gewerbebrachen und im westlichen Teil aus den intensiv
genutzten Gartenflachen des Gartenvereins ,Schulzenkamp®.

Das Plangebiet befindet sich im sudwestlichen Teil der Stadt Torgelow. Im Norden wird der
Plangeltungsbereich durch die WilhelmstraRe und anliegende Wohnbebauungen, im Osten
durch Wohnbebauungen der FabrikstraRe und Wiesenstral3e, im Stden durch die Ueckerwiesen
und im Westen durch Grundstiicke der Wilhelmstral3e begrenzt.

Angesichts der angrenzenden Bebauung und der westlich des Plangebietes verlaufenden Stra-
Benverkehrsflachen zeigt die Flache jedoch auch eine hohe Standorteignung flr die angestrebte
bauliche Entwicklung.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Durch das geplante Bauvorhaben sind keine Anderungen auf umliegende Oberflachenge-
wasser oder Grundwasserleiter zu erwarten. Die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
beschréanken sich auf die Neuversiegelungsbereiche.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser kdnnen im Rahmen der Eingriffsregelung multi-
funktional mit den Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen und Tiere ausgeglichen werden.

Das Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fur den Wasserhaushalt eines Gebietes. Die
mit der Erschlielung des Plangebietes verbundenen Flachenversiegelungen, Bodenver-
dichtungen, Abgrabungen und Aufschiittungen wirken sich nachteilig auf den Wasserhaushalt des
Gebietes aus, da auf den betroffenen Flachen die Grundwasserneubildung weiter erschwert wird.

Das Beeintrachtigungsrisiko aus betriebsbedingten Schadstoffemissionen aus dem Verkehr wird
fur das Grundwasser als sehr gering angesehen bzw. ist nicht zu erwarten. Die Versiegelungen
von Flachen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Die Verwendung versiegelungsarmer
Befestigungsarten ist zu bevorzugen, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Baubedingte Beeintrachtigungen der hydrologischen Verhdltnisse durch die zeitweise Ver-
siegelung von Baustelleneinrichtungsflachen oder Bodenverdichtung sind vorubergehender Art

und kénnen durch geeignete MalRhahmen wie z. B. Tiefenlockerung verdichteter Béden nach Be-
endigung der Bauphase weitgehend gemindert werden.

2.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschiitzten
Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde im November 2024 durch das Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftsékologe Jens Berg erarbeitet.

Die folgenden Aussagen wurden dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen.
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Die Beauftragung erfolgte im am 01. Juli 2024, entsprechend konnten nur noch in sehr begrenz-
tem Umfang Bestandserfassungen durchgefuhrt werden. Es handelt sich somit weitgehend um
eine Potentialanalyse.

Als Betrachtungsraum wurden die Plangebietsflache plus ein 100 m-Umkreis gewahlt. Bei drei
Begehungen im Juli und August wurden v. a. Vogel, Fledermause und Reptilien erfasst.

Zudem wurde das mdgliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential geschuitzter oder ge-
fahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt.
AulRerdem wurden Bestandsdaten recherchiert, z. B. Umweltkartenportal des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern und Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands, BfN -
Kombinierte Vorkommen- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie
- Stand August 2019, Datenbank - Weil3storcherfassung, ornitho.de.

Vogel

Folgende Vogelarten konnten im Juli/August im Vorhabengebiet nachgewiesen werden: Amsel,
Blaumeise, Feldsperling, Goldammer, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise, Garten- und
Monchsgrasmiicke, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Star, Stieglitz und Zaunkdnig. Zum Teil
konnte noch Revierverhalten (futtertragende Altvogel) festgestellt werden. Die Nachweise
konzentrieren sich insbesondere auf Gartenanlagen. Auf Grund der fortgeschrittenen Jahreszeit
bilden die Nachweise jedoch nicht das tatsachliche Brutvogelvorkommen ab.

Die Gartenanlagen, Grin- und Brachflachen werden zudem als Nahrungshabitat genutzt, auch
von Vogeln aus dem urbanen Umfeld. Durch die Umnutzung und Bebauung ist mit einem Ver-
lust und einer Entwertung von Brut- und Nahrungshabitaten zu rechnen. Tétungen und Ver-
letzungen sind durch Rodungen, Gebaudeabbriche und Flachenbeanspruchungen wahrend der
Vogelbrutzeit moglich. Stérungen sind zudem durch die zunehmende menschliche Prasenz zu
erwarten.

Konflikte sind durch einen langeren Zeitraum zwischen Nutzungsaufgabe und Bebauung
mdglich. Ein Neubewuchs, wie die bereits entstandene Brachflache im Bebauungsplangebiet
35/09 ,Neuordnung WiesenstraRe/Fabrikstra3e”, birgt Konflikte und ist durch regelmafige
Mahden zu verhindern.

In bebauten Gebieten treten nicht selten Kollisionen mit Glasflachen auf. Liegt hier ein erhdhtes
Kollisionsrisiko vor, z. B. durch grol3e Fensterflichen oder transparente Bristungen, sind eben-
falls Vermeidungsmaflinahmen zu beachten. Ob ein erhdhtes Kaollisionsrisiko vorliegt, kann je-
doch erst an Hand der jeweiligen Bauunterlagen der einzelnen Gebdude im Bauge-
nehmigungsverfahren geprift werden.

Fledermause

An Bestandsgebauden (z. B. Lauben/Gartenh&user) im Plangebiet konnen Fledermausquartiere
nicht ausgeschlossen werden, diese konnten bisher nicht auf eine Besiedlung kontrolliert
werden und kénnen bis zu deren Aufgabe zudem neu besiedelt werden, so dass im Vorfeld von
Gebéaudeabbrichen Besiedlungskontrollen erforderlich sind.

Baumquartiere konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden.
Mittels Detektorkartierung und Analyse aufgezeichneter Laute konnten im Plangebiet die Zwerg-

und die Breitfliigelfledermaus nachgewiesen werden. Das Plangebiet wird von mehreren Indivi-
duen als Jagdhabitat genutzt.



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45/2023 , Erweiterung FabrikstraRe“der Stadt
Torgelow
Umweltbericht Seite 49

Durch die geplante Bebauung und Umnutzung wird das Plangebiet als Jagdhabitat fir Fleder-
mause entwertet. Wahrend der Bauzeit und wahrend der geplanten Nutzung sind durch inten-
sive Lichtemissionen zudem Stdérungen moglich. Tétungen und Verletzungen sind bei einem
Abbruch von als Quartier genutzten Gebauden mdglich.

Amphibien

Im Plangebiet und ndheren Umfeld befinden sich keine potentiellen Laichgewasser. Das Plan-
gebiet liegt auch nicht in einem Wanderkorridor, z. B. zwischen einem Laichgewasser und einem
Winterhabitat (z. B. Wald). Zudem ist durch die umliegende Bebauung und Nutzung ein ge-
wisser Barriereeffekt zu erwarten.

Ein regelméaRiges Vorkommen von Amphibien kann ausgeschlossen werden und damit auch
erhebliche Stérungen oder eine erhohtes Lebensrisiko fur Amphibien durch die geplante Um-
nutzung und Bebauung.

Gefahrdungen durch Einwanderung von Amphibien aus den Ueckerwiesen, z. B. Gras-, Moor-,
Wasserfrosch, Erd- und Knoblauchkrote, sind insbesondere in der Bauphase moéglich. Hauf-
werke aus grabbarem Material kdnnen als Uberwinterungsorte genutzt werden, Baugruben und
Schachte kénnen eine Fallenwirkung entfalten. Entsprechend sind Vermeidungsmaf3nahmen zu
treffen.

Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse flachendeckend, aber tberwiegend in
geringer Dichte vor. Die Zauneidechse besiedelt ein breites Spektrum von v. a. durch den Men-
schen gestaltete Lebensrdume (z. B. Feldraine, Brachen, wenig genutzte Wiesen und Weiden,
Parklandschaften, Friedhofe und Garten).

Aus der Region sind Vorkommen der Zauneidechse bekannt. Die Vorhabenflache ist potentiell
geeignet. Wahrend der Begehungen des Plangebietes, zur Aktivitatszeit der Zauneidechse
(guinstige Witterungsbedingungen) gelangen jedoch keine Sichtbeobachtungen. Andere Repti-
lienarten wurden ebenfalls nicht festgestellt. Entsprechend wird lediglich von einem sporadi-
schen Auftreten ausgegangen. Insbesondere aus den Ueckerwiesen ist die sporadische Ein-
wanderung von Ringelnatter und Waldeidechse moglich.

Es wird empfohlen, Grunflachen kleintierfreundlich zu pflegen. Zudem sind Fallenwirkungen
durch z. B. Schachte und Gruben zu vermeiden.

Weitere Arten/Artengruppen

Biber und Fischotter

Hinweise auf ein Auftreten von Biber und Fischotter konnten im Plangebiet nicht festgestellt
werden. Eine Einwanderung ist auf Grund der umliegenden Bebauung (Barrierewirkung) nicht zu
erwarten.

Falter

Auf einer Brachflache sind zahlreiche Nachtkerzen aufgewachsen. Der Nachtkerzenschwarmer
bzw. deren Raupen oder Eier konnten im Plangebiet dennoch nicht festgestellt werden. Die Art
konnte in der Region bisher auch noch nicht nachgewiesen werden.

Die typischen Futterpflanzen anderer hier verbreiteter geschitzter Falterarten bzw. deren
Raupen konnten im Plangebiet und nahem Umfeld nicht nachgewiesen werden.
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Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden geschitzten Tier-
arten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1
Vogelschutzrichtlinie geschiitzt sind, aufgefihrt:

- Erdkrote,

- Grasfrosch,

- lgel

- Waldeidechse

Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kann der hinreichende Schutz auch
dieser Tierarten gewéahrleistet werden.

Vorkommen weiterer geschitzter Tierarten sind aufgrund der Untersuchung und der Biotopaus-
stattung nicht zu erwarten.

Bei Durchfihrung von Vermeidungs-und CEF-Maflinahmen (siehe Pkt. 2.4) kann dem Eintreten
einschlagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das
Vorhaben ist somit nach den MalRgaben des § 44 Abs.1 BNatSchG zulassig.

e Biotoptypen

Durch den Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstra3e* der Stadt Torgelow werden
unbefestigte Freiflachen, Uberwiegend Ruderalflichen der Gewerbebrachen und intensiv
genutzten Gartenflachen, beansprucht und verandert.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher des Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Baubedingt kann es zur voribergehenden Beeintréachtigung von Biotopen aufgrund von Larm
und optischen Storreizen sowie Schadstoffeintragen kommen.

Anlagebedingt fuhrt die Versiegelung von Flachen zu einem dauerhaften Verlust von Biotopen.
Betriebsbedingte, erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
Der Eingriffsverursacher hat die unvermeidbaren Beeintréachtigungen durch MalRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen) so auszu-
gleichen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zurtickbleiben.

e Biologische Vielfalt
Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zusammengefasst.
Beziglich der genetischen Vielfalt ist abzuklaren, ob das geplante Vorhaben einen ortlichen
Verlust von Varietaten, Kultursorten oder -rassen, Zuchtgut von Kulturpflanzen und/oder domes-
tizierten Tieren und ihren Verwandten, Gene oder Genome von sozialer, wissenschaftlicher oder

O0konomischer Bedeutung verursacht.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen Auswirkungen auf die genannten Sachverhalte der
genetischen Vielfalt.

Bezuglich der Artenvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben einen direkten oder indirekten Verlust
einer Artenpopulation verursacht oder ob es zu einer Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung
einer Artenpopulation kommt.
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Eine Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung von Artenpopulationen durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden.

Bezuglich der Okosystemvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben zum Verlust eines oder
mehrerer Okosysteme oder Landnutzungsarten filhrt oder ob es zu einer Beeintrachtigung
kommt, die dazu fuhrt, dass die Nutzung nicht nachhaltig wird.

Das Vorhaben fuhrt zu einem Verlust von Teilflachen von Biotopstrukturen. Es hat keinen
Totalverlust von Okosystemen oder Landnutzungsarten zur Folge.

2.3.6 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Bei der geplanten Neubebauung werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwartet.

Ein harmonisches Einfiigen der geplanten Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum wird
angestrebt. Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplanten
Wohnhéauser an die vorhandene Bebauung in der Stadt Torgelow anpassen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt nicht zum Verlust landschaftsbildwirksamer Struk-
turen bzw. von Teilen der Landschaftsbildraume. Die umgebenden Offenlandbereiche (Acker,
Wiesen) bestimmen weiterhin die Eigenart des Raumes mit.

Zur baulichen Ausbildung der geplanten Bebauung werden in den Festsetzungen durch Text
Festlegungen hinsichtlich der Gebaudegré3e und der Gebaudehdhe getroffen.

Im Verhaltnis zum Bestand filhrt das Vorhaben anlagen- und betriebsbedingt zu keinen nach-
teiligen Veré&nderungen im Landschaftsbild.

2.3.7 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Potenzielle Gefahrenquellen fiir eine nachhaltige Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit
ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend nicht.

Es besteht kein Risiko einer Stérung des Verkehrsablaufes wahrend der Bauphase.

Baubedingte Storwirkungen durch verstarkt auftretende Larmemissionen treten wahrend der
Bauphase auf und haben ausschliel3lich temporéren Charakter.

Es werden wahrend der Bau- und Betriebsphase keine gesundheitsgefahrdenden Stoffe oder
Materialien eingesetzt, durch die die menschliche Gesundheit oder die Umwelt beeintrachtigt
werden konnten. Unfallrisiken bestehen bei Einhaltung aller Vorschriften zeitlich und raumlich
gesehen in einem sehr begrenzten Rahmen.

Im Vergleich zur bestehenden Nutzung (aufgelassene Flachen und Kleingartenanlage) fuhrt die
Wohnbebauung zu keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch.

Im Rahmen der Bauleitplanung muss auch der Immissionsschutz berticksichtigt werden. Insbe-
sondere die Anforderungen des Larmschutzes gewinnen dabei aktuell an Bedeutung.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind nach § 3 BImSchG ,Immissionen, die nach Art, Ausmalf3 und
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Immissionen sind dabei Luftverunreinigungen
(Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe), Gerausche, Erschitterungen,
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Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen, die auf Menschen, Tiere, Pflanzen oder
andere Sachen einwirken”.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde fiir den Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fab-
rikstra3e" der Stadt Torgelow vom Ingenieurbiiro Herrmann & Partner im Januar 2024 erarbeitet.

Die nachfolgenden Aussagen wurden dem Schallgutachten entnommen.

Die Gerauschsituation im Umfeld des geplanten Bebauungsgebietes wird insbesondere durch den
Stral3enverkehr auf der Wilhelmstra3e durch einen Gewerbebetrieb (Torgelower Metallwaren
GmbH) und durch einen gemeinnitzigen Verein (Ukranenland-Historische Werkstatten e.V.) be-
stimmt.

Zur Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen auf die geplanten Nutzungen innerhalb des Un-
tersuchungsgebiets soll in dieser schalltechnischen Untersuchung die Schallimmissionsbe-
lastung, welche sich in diesem schutzbedirftigen Gebiet einstellt, rechnerisch ermittelt und be-
wertet werden.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte fir stadtebauliche Planung der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte
der TA Larm 1998 herangezogen.

AulRerhalb des Bebauungsplangebiets verlauft an der nérdlichen Seite des Planungsgebiets die
Wilhelmstral3e. Diese StralRe fuhrt als Landesstral3e L32 Uber die Ortschaft Hammer weiter zur
BundesstraRe B 109. AuRRerdem wird diese Stral3e von den Anwohnern dieses Stadtbereichs ge-
nutzt. Der Verkehrslarm auf dieser Stral3e wird in die Untersuchung einbezogen.

Die folgenden schalltechnisch relevanten gewerblichen Emittenten wurden im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung beriicksichtigt:

o Gewerbliche und nichtgewerbliche Nutzungen auf3erhalb des Bebauungsplanes Nr. 45
e Torgelower Metallwaren GmbH, Wilhelmstral3e 5 a, 17358 Torgelow
e Ukranenland — Historische Werkstatten e.V., Jatznicker Strafl3e 31, 17358 Torgelow

Zur Beurteilung der Gerduschsituation in der stadtebaulichen Planung, verursacht durch
Gewerbelarm gelten somit nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, die folgenden Orientierungswerte.

Gewerbelarm Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
Urbanes Gebiet 63 dB(A) 45 dB(A)

Zur Beurteilung der Gerauschsituation in der stadtebaulichen Planung, verursacht durch
Verkehrslarm gelten somit nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, die folgenden Orientierungswerte.

Verkehrslarm Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)
Urbanes Gebiet 64 dB(A) 54 dB(A)

Immissionen durch StralRenverkehr

Die Berechnung der Beurteilungspegel fir den StralRenverkehr ergibt, dass die entsprechenden
Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, in den Beurteilungszeitraumen TAG und
NACHT an mehreren Immissionsorten tberschritten werden.
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Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche die zumutbarkeitsgrenzen fir das betroffene
Gebiet darstellen, werden in den Beurteilungszeitraumen TAG und NACHT ebenfalls an mehreren
Immissionsorten Uberschritten. Daraus ergibt sich fir das Baufeld BF3 die Notwendigkeit von
Larmschutzmafnahmen.

Immissionen durch Gewerbelarm

Im Beurteilungszeitraum TAG kommt es durch den Gewerbelarm an den Immissionsorten 10-05
bis 10-09 zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 ver-
ursacht durch die Emissionen auf dem Gelande der Ukranenland Historische Werkstatten e.V.

Auch wenn die Arbeiten mit Motorkettensagen moglicherweise als seltenes Ereignis im Sinne von
Pkt.7.2 der TA Larm zu beurteilen sind, bleibt eine Uberschreitung an dem Immissionsort 10-07. In
diesem Zusammenhang werden Malinahmen des aktiven Schallschutzes in Form von Larm-
schutzwénden erforderlich.

Vorschlage fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
Im Bebauungsplan wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt:

(1) Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm sind Schlafriume in den Geb&auden im BF3
(2) an den der Stral3e abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

(3) Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthalts-
rdumen sind die Auf3enbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-
01, ,Schallschutz im Hochbau — Teill: Mindestanforderungen“ und DIN 4109-2: 2018-01
»ochallschutz im Hochbau — Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen*
auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan gekennzeichneten maf3geblichen Auf3en-
lArmpegel.

(4) Schutzbedirftige Raume, die nur Fenster besitzen, die nachts einem Beurteilungspegel
von Uber 45 dB(A) ausgesetzt sind, sind mit einer Liftungsvorrichtung (Luftwechselrate
von 20 m3 pro Person und Stunde) oder anderen baulichen MalRnahmen (besondere
Fensterkonstruktion) zur Beluftung zu versehen.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Gemal § 2 Abs. 5 in Verbindung mit 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache
liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstatten und Bodenfunde ge-
schiitzte Bodendenkmale. Bei Bodenarbeiten wahrend der Bauphase auftretende Bodendenkmale
sind nach den gesetzlichen Vorschriften zu behandeln.

24 Kurzdarstellung der Mainahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter so
gering wie méglich zu halten, sind folgende MalRnahmen geplant:

¢ Gelandemodellierungen werden so gering wie moglich gehalten.
o Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.

o Der weitestgehende Erhalt der angrenzenden Gehdélzstrukturen sowie Festsetzungen zur
Gebaudegestaltung und -hdhe sind geeignete MalRhahmen, die geplanten Gebaude in
das Landschaftsbild einzupassen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das
Landschaftsbild aufzuwerten.
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e Festsetzung von Larmschutzmafl3nahmen

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende Maf3nahmen vorgeschlagen:

e Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Mal3, flachensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht bendétigter Bereiche vor Befahren;

e Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhéltnissen
erfolgen, um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der Baumaflinahmen ist
der Boden entsprechend DIN 18915 tiefgriindig zu lockern.

e Einsatz von gerdusch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;
¢ ordnungsgemalfe Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden;

e Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung
des Gelandes mit Baumaschinen;

o tiefgriindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;

e fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen, Verpackungsmaterialien u. &.

Gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind folgende Vermeidungs-und Minderungsmali-
nahmen erforderlich:

VM1 Bauzeitenregelung Gehdlzrodungen

Gehdélzrodungen werden auf das notwendige Mal3 reduziert und aufRerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefihrt, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1.Mérz, um Verletzungen und Tétungen von Brut-
vogeln zu vermeiden. Gerodete Geholze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von flinf
Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkeiten zu bieten.

VM2 Bauzeitenregelung Gebaudeabbruch und Besiedlungskontrolle

Gebaudeabbriiche bedurfen zuvor einer Besiedlungskontrolle. Im Falle einer Besiedlung ist eine
Bauzeitenregelung und sind ggf. AusschlussmalRnahmen zu treffen.

Um Stoérungen, Verletzungen und Tétungen von Brutvdgeln auszuschlie3en, werden Gebaude-
abbriiche auBRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d.h. im Zeitraum 01. Oktober bis 01. Marz.
Unter Berticksichtigung des mdglichen Vorkommens von Fledermausen sind Gebaudeabbriche
innerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen und erst nach der Besiedlungskontrolle (z.B. Aus-
flugbeobachtungen/endoskopische Uberprifung von Quartiermoglichkeiten) durch einen Sach-
verstandigen (OBB) durchzufiihren. Empfohlen werden die Monate September/Oktober und An-
fang April, so dass Vorkommen von Wochenstuben und tberwinternden Tieren ausgeschlossen
sind. Abbriiche kdnnen erst nach Freigabe durch einen Sachverstandigen erfolgen.

Gehen durch Geb&udeabbriiche geschitzte Lebensstatten verloren, sind diese in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde funktional im Plangebiet oder nahen Umfeld zu ersetzen.

VM3 Amphibien-/Reptilienschutz — Vergrdmung, Ausschluss von Bodenbritern

Die nutzungsfreien Flachen im Plangebiet (Baufelder, Lagerplatze, Zufahrten etc.) sind durch-
wiederholtes Mahen (14-tagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Die erste Mahd erfolgt im
Zeitraum November bis Ende Februar, da dann nicht mit Aktivitdt zu rechnen ist. Mit Hilfe der
Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hinsichtlich Deckung und Nahrungs-
verfugbarkeit fir Bodenbriter, Amphibien und Reptilien ihre Attraktivitat, so dass sie verlassen
werden. Das Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstdndig von der Flache entfernt werden, um
keine weiteren Verstecke zu belassen, welche die gewiinschte Abwanderung verzégern bzw.
verhindern kdnnten.
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Versteckplatze (z.B. Totholzhaufen, Steinlager etc.) sind im Zeitraum Méarz/April oder August/
September von Hand zu beseitigen und an geeigneter stérungsfreier Stelle wieder zu er-
richten.

Ein- bzw. Rickwanderungen aus den Ueckerwiesen werden durch einen Amphibien-/ Repti-
lienschutzzaun wahrend der Bauphase vermieden. Nach Errichtung des Schutzzauns wird die
Planflache mehrfach durch einen Sachversténdigen auf verbliebene Kleintiere abgesucht.

VM4 Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden im Plangebiet keine offenen
Schachte angelegt, stattdessen erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Ent-
wasserungsrinnen und Sickergruben. Alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung von Schéach-
ten bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/Lochgrof3e
von maximal 3 mm, Amphitec-Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon).

VM5 _Vermeidungen von Stérungen durch Lichtemissionen der AuRenbeleuchtung

Die Emissionen der StralRen-/Wegebeleuchtung und AulRenbeleuchtung der Gebaude werden
auf das notwendige Mal} reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen
verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw. Ver-
anderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehungen. Beleuch-
tungen sollten deshalb so gering wie mdglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultra-
violett-bereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner
sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weif3en Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit einer Farb-
temperatur <3.000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen,

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen),

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen,

- Beleuchtungsdauer und Lichtstérke auf das funktional notwendige reduzieren,

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie moglich, Dunkelphasen dazwischen
so lang wie mdoglich (ggf. Bewegungsmelder),

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger Kunstlicht
gewahrleistet werden kann,

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfillt,

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenzaustritts-
winkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen
einrichten, moéglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

VM6 Vermeidung von Kollisionen von V6geln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Vogeln mit Glasflachen werden vermieden indem reflexi-
onsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von
maximal 15%. Eine fur Vogel geféahrliche Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassenbriistungen
aus Glas, wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas
vermieden. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kaollisionsrisiko (siehe Landerarbeits-
gemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben -
Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als hoch wirksam be-
werteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach). Bei Vor-
liegen der konkreten Ausfiihrungsplanung ist eine entsprechende Risikobewertung durchzu-
fuhren, um die Erforderlichkeit dieser Malshahme zu bewerten.
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CEF-MalRnahmen

CEF1 Ersatz Brut-und/bzw. Nahrungshabitate fiir V6gel und Fledermduse

In der Gemarkung Torgelow, Flur 2, Flurstiick 28/2 werden an einem ca. 180 m langen Wege-
abschnitt die begleitenden Gehdlze durch weitere Pflanzungen erganzt, so dass beidseitig in
Abschnitten eine insgesamt 100 m lange zweireihige Hecke mit einzelnen Uberhéltern aus ein-
heimischen und standorttypischen Gehdlzen entsteht.

CEF2 Ersatzlebensstatten fir gebaudebesiedelnde Arten (Fledermause, Nischen und Hohlen-
briter)

Gehen durch Gebaudeabbriiche geschitzte Lebensstatten verloren, sind diese in Abstimmung

mit einem Sachverstandigen und der Unteren Naturschutzbehdérde funktional im Plangebiet oder

nahen Umfeld zu ersetzen.

CEF3 Ersatzquartiere fir Fledermause

Zur Kompensation etwaiger Verluste an Fledermausquartieren sind zwei Ersatzquartiere zu bie-
ten. Es ist die Montage eines Flachkastens an einem vitalen Baum am Ende der Wiesenstralie
vorzusehen.

Der Montageplatz sollte mit einem Fachkundigen abgestimmt werden.
Der Fledermausflachkasten ist folgendermaf3en zu installieren:

- Fledermauskasten aus Holzbeton (Modellempfehlung: Fa. Strobel Fledermauskasten
Art.-Nr. 120)

- Aufhangung in mindestens 4 m Hohe an einem vitalen Baum oder einem Gebaude auf
der Flache des B-Planes

- Exposition von Ost-Sud-West moglich. Im Anflugsbereich 2 m unterhalb des Kastens
durfen sich keine Aste und Zweige des Baumes befinden, Aufwuchs von Strauchern

Die Funktionsfahigkeit dieser MaRnahme ist regelmafig durch eine 6kologische Baubegleitung zu
kontrollieren und ggf. MaBnahmen/Korrekturen einzuleiten.

Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MaflRnahmen kann dem Eintreten ein-
schlagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vor-
haben ist somit nach den Mal3gaben des BNatSchG zulassig.

Umweltbaubegleitung/ Okologische Baubegleitung

Die Einhaltung der natur- und artenschutzfachlichen Belange wahrend der Errichtung der bau-
lichen Anlagen und der Durchfuhrung der Mafinahmen zur Vermeidung und Kompensation ist
durch eine Umweltbaubegleitung zu Gberwachen und zu dokumentieren. Sie hat sicherzustellen,
dass keine Beeintrachtigungen von Umwelt, Biotoptypen und Arten auftreten bzw. der Arten-
schutz beachtet wird. Dies gilt insbesondere auch wenn z. B. Bauarbeiten auf3erhalb des ge-
nannten Zeitraums fur die Bauzeitenregelung notwendig werden, wie auch bei einer Bau-
unterbrechung von mehr als zwei Wochen. Die Umweltbaubegleitung ist tber Protokolle zu
dokumentieren. Die Protokolle sind wéchentlich der unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald zu Ubergeben. Fir die Umweltbaubegleitung ist eine natur-
schutzfachlich qualifizierte Person zu beauftragen. Die Auswahl und der Leistungsumfang sind
mit der unteren Naturschutzbehtérde mindestens sieben Tage vor Beginn der Malinahmen
abzustimmen.
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2.5 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Die Totalverluste durch Flachenversiegelung und Funktionsverluste werden durch geeignete Kom-
pensationsmafnahmen ausgeglichen. Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgt
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

2.6 Planungsverzicht

Es erfolgt eine Abschétzung, in welcher Art und Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das
geplante Vorhaben entwickeln wiirde. Die Abschéatzung kann dabei nicht eindeutig und abschlie-
Rend vorgenommen werden, da Veranderungen nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unter-
liegen, sondern mitunter auch groR3raumiger politischer oder gesellschaftlicher Art sein kdnnen.

Tiefgreifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Unter-
suchungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei
einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbereich
im Wesentlichen erhalten bleiben.

2.7 Ergebnis der Prufung alternativer Planungsmadglichkeiten

Das Plangebiet schlie3t nérdlich an die WilhelmstraRe und anliegende Wohnbebauungen, im
Osten an Wohnbebauungen der FabrikstraRe und WiesenstralBe und im Westen an Grund-
stucke der Wilhelmstral3e an. Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Anschluss an die vor-
handene Bebauung in der Wilhelmstral3e, der Wiesenstral’e und der Fabrikstra3e. Das Ortsbild
wird somit abgerundet.

Der Zielstellung der Planung, der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes fir Dauer-
wohnen und eines urbanen Gebietes, wird entsprochen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnen die Planungsziele:

- Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes gemaf § 4 BauNVO fir Dauerwohnen,
- Schaffung von Baurecht fir die Errichtung von Wohnbebauungen,

- Ausweisung eines urbanen Gebietes gemal3 § 6 a BauNVO fiur zukinftige Entwicklungen
und

- Neustrukturierung der ErschlieBung.

nicht umgesetzt werden.

2.8 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-/
Ersatzmallnahmen

Gemal § 1 a BauGB § 14 Abs. 1 BNatSchG und 8§ 12 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete Malinahmen auszugleichen. Der zu erwartende Eingriff
bezieht sich auf die Neuversiegelung von Flachen und den eintretenden Funktionsverlust inner-
halb der Baufelder.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MalRnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der Malinahmen eine grof3e Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen anzureichern.
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Hierdurch lassen sich die mit den geplanten Baumaflinahmen verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern. Diese MalRnahmen unterscheiden sich
nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereitenden Planung stattfinden (z.B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete MafRnahmen wie z. B. Baumschutz unterstiitzt werden. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundséatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um
tberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- Ausgleichsmal3nahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen.

- Ersatzmafinahmen

ErsatzmalRnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht voll-
standig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein 0kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine Eingriffs-/Aus-
gleichshilanzierung ermittelt.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des Plange-
bietes befinden.

2.8.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Erweiterung FabrikstralRe* der Stadt Torgelow umfasst bzw.
Uberplant den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/09 ,WiesenstralRe/ Fabrikstraf3e". Demnach
ist fir die Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35/09 ,WiesenstralRe/Fabrikstraf3e”
kein Ausgleich mehr zu berechnen. Es sind nur die daruberhinausgehenden Flachen des Be-
bauungsplanes Nr. 45/2023 als sogenannte Erweiterungsflachen Bestandteil der vorliegenden
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Der Versiegelungsgrad nimmt weiter ab, da anstelle des
Mischgebietes im rechtskraftigen B-Plan 35/09 mit einer GRZ von 0,6 nun ein allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 ausgewiesen wird. Im Osten wird ein Teil des Baufeldes in
Grinflache umgewandelt. Zusatzlich wird auf die ErschlielBungsstral3e im Sitden verzichtet und
Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstral3e" der Stadt
Torgelow ist 44.400 m2 grof3. Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
35/09 ,Wiesenstralle/FabrikstralRe" hat eine Grof3e von 25.060 m2. Demzufolge ist der Erweite-
rungsbereich 19.340 m2 grol3.

GrolRe der Erweiterungsflachen: 19.340 m2
Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet:

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

9.3.2 Intensivgrunland auf Mineralstandorten (GIM)
10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) 260 m?
10.1.4 Ruderaler Kriechrasen (RHK) 4.900 m?
13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdélzarten (PHZ) 325 m2
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13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER) 1.735 mz
13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage (PKA) 7.185 m2
14.7.5 Stral3e (OVL) 765 m2
14.7.8 versiegelte Freiflache (OVP) 4,170 mz2

Ermittlung des Lagefaktors:

Der Abstand zu einer Storquelle betragt weniger als 100 m, da nérdlich, dstlich und westlich
Verkehrsflachen und Wohnbebauungen direkt anschliel3en. Daher ist ein Lagefaktor von 0,75
anzusetzen.

Wirkzonen: entfallt

2.8.2 Eingriffsbewertung (Kompensationsbedarfsermittlung)

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopver-
anderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Da eine Uberschreitung der GRZ nicht ausgeschlossen wird, ist fiir die Baufelder 1 und 2 eine
GRZ von 0,8 sowie fiur die Baufelder 3 und 4 eine GRZ von 0,6 anzusetzen.

Die Baufelder 5,6 und 7 wurden bereits im rechtskraftigen B-Plan bilanziert und sind nicht Be-
standteil der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz.

4.392 m2 (ausgewiesenes Baufeld) x 0,8 GRZ = 3.514 m2

2
Baufeld1 | 3.514 m (3.514 m? PKA)

1.847 m2 (ausgewiesenes Baufeld) x 0,8 GRZ = 1.478 m2

Baufeld 2 | 1.478 m?
aufeld 8 M | (1478 m2 RHK)

12.640 m? (ausgewiesenes Baufeld) -3.863 m? vorhandene Versiege-
lung - 4.481 m2 (Flache rechtskraftiger B-Plan) = 4.296 m2 x 0,6 GRZ
=2.578 m?

(1.014 m? RHK, 636 m? PER, 744 m? PKA, 143 m? RHU, 41 m2 PHZ)

Baufeld 3 | 2.578 m2

5.399 m2 (ausgewiesenes Baufeld) — 5.373 m2 (Flache rechtskraftiger
Baufeld 4 16 m2 |B-Plan)=26 m2x 0,6 GRZ =16 m?

(16 m? PER)

3.168 m? (ausgewiesene Verkehrsflache) — 2.367 m? vorhandene
801 m2 | Verkehrsflache = 801 m2

(432 m?2 PKA, 207 m? PER, 137 m?2 RHK, 25 m? PHZ)

Verkehrs-
flachen

gesamt: 8.387 m2
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Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)
Versiegelung durch Ausweisung der Baufelder 1 — 4
Versiegelung durch Ausweisung der Verkehrsflachen

Flache _ I"Eingriffsflac.r.]en—_
_ (m?) des Biotopwert des aquwale_m fir Bio-
Biotoptyp betroffenen | X bgtroffenen X | Lagefaktor | = to_pbesemgung bzw.
Biotoptyps Biotoptyps Blotopv_garanderung
(m2 EFA)
Strukturarme
Kleingarten- 4.690 1 0,75 3.517,500
anlage (PKA)
Ruderaler
Kriechrasen 2.629 3 0,75 5.915,250
(RHK)
Ruderale Stau-
denflur frischer
bis trockener 143 3 0,75 321,750
Mineralstand-
orte (RHU)
Artenarmer
Zierrasen 859 1 0,75 644,250
(PER)
Siedlungshecke
aus heimischen 66 15 0,75 74,250
Gehdlzarten
(PHZ)
8.387 gesamt: 10.473,000

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust auf nicht zu versiegelnden Flachen innerhalb der
Baufelder 1 bis 4

4.392 m2 (ausgewiesenes Baufeld) x 0,2 GRZ = 878 m2

2
Baufeld 1 878 m (878 m2 PKA)

1.847 m2 (ausgewiesenes Baufeld) x 0,2 GRZ = 369 m2

2
Baufeld 2 369 m (369 m2 RHK)

12.640 m? (ausgewiesenes Baufeld) -3.863 m? vorhandene Versiege-
lung - 4.481 m? (Flache rechtskraftiger B-Plan) = 4.296 m? x 0,4 GRZ
=1.718 m?

(676 m?2 RHK, 423 m? PER, 496 m? PKA, 95 m? RHU, 28 m? PHZ)

Baufeld3 | 1.718 m2

5.399 m? (ausgewiesenes Baufeld) — 5.373 m2 (Flache rechtskraftiger
Baufeld 4 10 m2 |B-Plan)=26 m2x 0,4 GRZ =10 m2

(10 m2 PER)

gesamt: 2.975m?2




Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45/2023 , Erweiterung FabrikstraRe“der Stadt

Torgelow
Umweltbericht

Seite 61

Flache _ I"Eingriffsflac.r.]en—_
_ 2) des Biotopwert des aquwale_m fir Bio-
Biotoptyp b(m ) X betroffenen Lagefaktor | = |topbeseitigung bzw.
etroffenen : 4 s
Biotoptyps Biotoptyps Blotop\/_granderung
(m2 EFA)

Strukturarme
Kleingarten- 1.374 1 0,75 1.030,500
anlage (PKA)
Ruderaler
Kriechrasen 1.045 3 0,75 2.351,250
(RHK)
Ruderale Stau-
denflur frischer
bis trockener 95 3 0,75 213,750
Mineralstand-
orte (RHU)
Artenarmer
Zierrasen 433 1 0,75 324,750
(PER)
Siedlungshecke
aus heimischen 28 15 0,75 31,500
Geholzarten
(PHZ)

2.975 gesamt: 3.951,750

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

vollversiegelte Zuschlag fur Voll- Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-
Biotoptyp bzw. Uberbgu- X versiegelung bzw. | _ | /Vollversiegelung bzw. Uberbauung (m?
te Flache in Uberbauung EFA)

m?2 0,2/0,5
Strukturarme
Kleingartenan- 4.690 0,5 2.345,000
lage (PKA)
Ruderaler
Kriechrasen 2.629 0,5 1.314,500
(RHK)
Ruderale Stau-
denflur frischer
bis trockener 143 0,5 71,500
Mineralstandorte
(RHU)
Artenarmer Zier-
rasen (PER) 859 0,5 429,500
Siedlungshecke
aus heimischen 66 0,5 33,000
Gehdlzarten
(PHZ)

8.387 gesamt: 4,193,500
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Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen- | +| Eingriffsflachenaquivalent | = Multifunktionaler Kompensationsbedarf
aquivalent fur fur Teil-/Vollversiegelung (m2 EFA)
Biotopbeseitigung bzw. Uberbauung (m2 EFA)
bzw. Biotopver-
anderung
(m2 EFA)

14.424,750 4.193,500 18.618,250

2.8.3 Geplante MalBnahmen fur die Kompensation
Das erforderliche Kompensationsflachenaquivalent betragt 18.618 m2KFA.

Moglich ware die Verwendung des Okokontos VG 045 ,Anlage von Magerwiesen bei Pulow*, da
dieses in derselben Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland” wie das Vorhaben liegt.

Das Okokonto hat ein Aufwertungspotenzial von insgesamt 340.000 m2 KFA. Das Flurstick ist
insgesamt 26 ha grof3 und wurde bisher intensiv ackerbaulich genutzt.

Das Ziel des Okokontos ist es, auf den vorhandenen Ackerflachen durch die Umwandlung in
Magerrasen und der Pflanzung von Einzelbdumen bzw. Baumgruppen sowie einer Wildgehdlz-
hecke einen vielfaltigen und reich strukturierten Lebensraum fir typische Tier- und Pflanzen-
arten der extensiv genutzten, offenen und halboffenen Landschaftsraume trockener Standorte
Zu entwickeln.

Die Umsetzung des Okokontos dient weiterhin der Verringerung von Stoffeintragen in das Ge-
wasserokosystem des Pulower Sees und damit einer Verbesserung der Wasserqualitat des
Sees.

2.9 Fallung von Einzelbdumen

Einzelbdume gemal Baumschutzkompensationserlass sind Ba&ume mit einem Stammumfang ab
50 cm, gemessen in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden.

Es ist die Fallung von 6 Stiick Einzelbdumen (Kiefern, Birken, Linden) mit Stammumféangen von
50 bis 150 cm nordlich des Baufeldes 3 erforderlich.

Die Baume (Fichten) im sudwestlichen Teil des Baufeldes 3 sind aufgrund des geringeren
Stammumfanges nicht gesetzlich geschitzt.

Fur die zu fallenden Baume besteht gem&l dem Baumschutzkompensationserlass fur den
Kompensationspflichtigen eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1 : 1. Fur den dariber hinaus
gehenden Kompensationsumfang besteht ein Wahlrecht, ob zusatzliche Anpflanzungen vorge-
nommen oder Ausgleichszahlungen geleistet werden.

Als Ersatzpflanzung fur die erforderlichen Baumféllungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 45/2023 ist die Pflanzung von 6 Stiick einheimischen, standortgerechten
Laubbdumen vorgesehen.

Die Ersatzpflanzungen werden in der Gemarkung Torgelow, Flur 2 auf dem Flurstiick 28/2 vorge-
nommen.
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Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen.

3 Angewandte Verfahren der Umweltprifung

Als Verfahren zur Bestimmung des Eingriffs und des Ausgleichs wurde das Kompensations-
modell ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern“(HzE 06/2018) vom Minis-
terium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern verwandt.

Dieses Berechnungsmodell wird bei der Bewertung von Eingriffen in Mecklenburg-Vorpommern
angewandt und erwies sich auch in diesem Fall als geeignet.

Im Bereich Flora/Fauna wurde anhand einer Vorortbegehung eine Biotopkartierung vorgenommen.

4 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die planungsrechtliche Zulassigkeit werden, wie zuvor dargelegt, Vorhaben mit umwelt-
relevanten Auswirkungen ermdglicht. Eine Prifung der Einhaltung der Festsetzungen wird u. a.
im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen.

5 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 45/2023 ,Erweiterung Fabrikstraf3e“ der Stadt Torgelow sollen
allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO und ein urbanes Gebiet (MU) gemal} § 6 a
BauNVO ausgewiesen werden.

Das Planvorhaben bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 45/2023 erfolgt dies vorwiegend durch die Neuversiegelung bisher unversiegelter
Flachen durch die Ausweisung der Baufelder.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch MaRnahmen der Vermeidung, Minderung
sowie durch KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.
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1. Einflihrung
1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-Richt-
linie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel besteht
fur die FFH-Arten sowie flr alle europaischen Vogelarten darin, einen glinstigen Erhaltungs-
zustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um die-
ses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstru-
mente eingeflihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmung-
en zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaf Art. 5 V-RL flr alle europaischen Vogelarten.
Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregel-

ungen flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang missen
seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundesna-
turschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 153) geandert. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG ver-
ankert. Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind folgendermalen gefasst:

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stér-

ung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen
Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um
akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimm-

ungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1. Flrnach § 15 zuladssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze
2 bis 5.

2. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, euro-
péische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatz-
es 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtig-
ungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor,
soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird.

3. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalBnahmen (CEF-
Mal3nahmen) festgesetzt werden.

4. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten qilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Bebauungsplan Nr. 45-2023 "Erweiterung FabrikstraRe" und 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Torgelow

11.11.2024

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu

erfullen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Be-

hérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1.

zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

ftir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zweck-
en dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlie3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich glinstig-
en Auswirkungen auf die Umwelt oder

aus anderen zwingenden Griinden des (liberwiegenden Offentlichen Interesses ein-

schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

1.
2.

1.3

L~Zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen ent-
hélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
79/409/EWG sind zu beachten.)”

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadtvertretung Torgelows hat in ihrer Sitzung am 28.03.2023 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 45/2023 "Erweiterung Fabrikstrafe" nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der

Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden:  durch die Wilhelmsstral3e und anliegende Grundstlicke

im Osten: durch Wohngrundstlicke der Fabrikstral’e und Wiesenstralle

im Suden: durch die Ueckerwiesen

im Westen:  durch Grundstiicke der Wilhelmstral3e.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung: Torgelow

Flur:

2

Flurstiicke: 108 (teilweise), 109 (tw.), 110 (tiw.), 111 (tiw.), 112 (tiw.), 113/3, 113/4,

Flur:

114/3 (tlw.), 114/5, 114/6, 114/7, 115/12
9

Flursticke:  29/7, 36/11 (tiw.), 45/10, 45/12, 45/13, 45/14, 45/15, 46/1 (tlw.), 46/2, 47/1 (tlw.),

48 (tlw.), 50 (tiw.), 51 (tlw.), 74, 75/1, 75/6, 75/7, 75/8, 75/10, 75/17 (tw.), 77/1
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Flur: 10
Flurstiicke: 54/1 (tlw.), 57/1 (tlw.), 58/1 (tlw.), 59/1 (tlw.), 65/2 (tlw.)
Gesamtgrole: ca. 4,3 ha

Ziel ist die Einleitung der Bauleitplanung zur Sicherung der bauplanungsrechtlichen Grund-
lagen zur Schaffung von Baurecht fur Wohnbebauung und gemischte Nutzung.

Auf Grund der stetigen Nachfrage nach Bauflachen flir Wohngebdude und Angesichts des
knappen Angebotes das Bauwilligen sowohl von privater als auch stadtischer Seite unter-
breitet werden kann, ist es notwendig neue Bauflachen auszuweisen. Hierflr wird der bereits
bestehende Bebauungsplan Nr. 35/09 ,Neuordnung Wiesenstrale/Fabrikstralle® Gberplant,
seine Festsetzungen Gbernommen und an entsprechenden Stellen angepasst und um zusatz-
liche Flachen erweitert.

Erweiterungsflachen sind die des Wertstoffhofes, der in Zukunft einen neuen Standort in einem
Gewerbegebiet in Torgelow erhalten wird, aber auch private Flache hinter den bereits beste-
henden Grundstiicken an der Wilhelmstraf3e. Dartber hinaus wird die Gartenpachtflache des
Gartenvereins ,Schulzenkamp® als Reserveflache fur die Zukunft ebenfalls mit einbezogen.
Dabei handelt es sich um eine Eigentumsflache der Stadt Torgelow, die an den genannten
Verein verpachtet ist. Dieser Bereich wird mit Mischgebietsflache bzw. Wohnbauflache Gber-
plant.

=)

- ENTWURF -

L Satzung zum Bebauungsplan Nr. 45-2023

"Erweiterung FabrikstralBe” der Stadt Torgelow
g oy e 4 ==

w‘ ri_ 5

# ! Gemarkung Torgelow
Flur 9

ol

/
Gemarkung Torgelow
Flur 2/

i orzoa| ;
omdg foojemeos
SO.1D KD /

mEE |f
S0 f

— s i { /
P o / f /

! U3 g4y ]
107 i 108 ;oo { o —

Ingenieurblire D, Neuhaus & Partner GmbhH N&P

Jzaz023i21
[ ve kva

/

[ [ HiB =297/ 420 m.12me) Allplan 2023 1 2023181
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Aktuell wird der bereits vorhandene B-Plan 35/09 ,Neuordnung Wiesenstralte/Fabrikstrafie*
durch einen Vorhabentrager erschlossen und die dortigen Grundstlicke werden zur Bebauung
vorbereitet und vermarktet. Die Ausflihrung der Erschlielungsarbeiten hat einen Anpassungs-

bedarf hervorgerufen.

| g
/
- ¢ < Abb. 3
S ] Geltungsbereich des
</ bestehenden B-Plan

35/09 ,Neuordnung
WiesenstraRe/Fabrik-
stralbe”.

Die Stadt Torgelow verfligt Uber einen Flachennutzungsplan. In diesem wird fur den Geltungs-
bereich ,Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten®, ,Mischgebiete® und
Wohnbauflachen* ausgewiesen. Diese Nutzungsarten muissen Uberarbeitet werden, um die
Flachen optimal nutzen zu kénnen. Gemal § 8 Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan

im Parallelverfahren geéandert.

So fern essentielle Habitate oder Lebensstatten geschitzter Arten vorhanden sind, ist die Aus-
I6sung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG mdglich. Im Rahmen der Erstellung
der Genehmigungsunterlagen sind mégliche Vorkommen sowie die Betroffenheit artenschutz-
rechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu Uberprifen. Die arten-
schutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und Betrachtungen dar und
dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungsgrundlage. Ziel ist es, die aus arten-
schutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzufassen und diesen magliche
Vermeidungsmalinahmen bzw. vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) ge-
genuberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von
den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG seitens der zustandigen Naturschutzbehoérde

bzw. der Beantragung einer Befreiung gemaf § 67 BNatSchG ermittelt werden.
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1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Uberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -
auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-Mal3-
nahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Lebens-
statten. Kénnen solche vorgezogenen MalRnahmen mit raumlichem Bezug zu betroffenen Le-
bensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besiedlungs-
niveau gewahrleisten, liegt gemafl § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die einschla-
gigen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5 Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung der
umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben verur-
sachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die arten-

schutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen
Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflisse, sie sind
kurzzeitiger Natur und belasten i. d. R. nur voriibergehend die Umwelt, kénnen allerdings
durchaus auch dauerhafte Auswirkungen hervorrufen. Sie werden z. B. verursacht durch die
Errichtung von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsarbeiten, Baustellenverkehre sowie Gelan-
demodellierungen. Auflerdem zahlen dazu:
- zeitweise Flacheninanspruchnahme/Teilversiegelung von Boden durch Baustellenein-
richtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;
- Bodenverdichtung durch den Einsatz von bau- und Transportfahrzeugen;
- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodel-
lierungen;
- temporare Larmemission und Erschutterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung
neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr;

- temporare Scheuchwirkungen fir Tiere;
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- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;
- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellager-
ungen;

Es ist davon auszugehen, dass Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der
Flachenausweisungen des Planes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbau-
ordnung, Abfallgesetz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.
Das Plangebiet wird tber die Fabrik- und Wiesenstrale erschlossen.
Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.
Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen auf Grund der raumlichen Abstan-

de zu Schutzgebietsflachen und der geringen Wirkreichweite ausgeschlossen werden.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen
Anlagebedingte Wirkungen gehen ber die Bauphase hinaus. Hierzu zahlen u. a.

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Veran-
dern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen;

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;

- visuelle Wirkung (optische Stérung/Beeintrachtigung des Landschaftsbildes);

- Flachenentzug und Barriereeffekt durch Einzaunung, Bebauung und Verkehrswege/
Habitat-/Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensraumen;

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensraumen der Flora
und Fauna);

Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen auf Grund der raumlichen Abstan-

de zu Schutzgebietsflachen und der geringen Wirkreichweite ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den geplanten Flachennutzungen Wohnbebau-
ung und gemischte Nutzung. Stérwirkungen durch die zunehmende menschliche Prasenz sind
fur das verbleibende naturnahe Umfeld zu erwarten. Projektwirkungen bestehen aber auch fiir
weiterhin mdgliche Artvorkommen innerhalb des Plangebietes.

Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen auf Grund der raumlichen Abstan-

de zu Schutzgebietsflachen und der geringen Wirkreichweite ausgeschlossen werden.
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2. Relevanzpriifung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens (bei Vorhaben § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind prin-
zipiell alle im Land M-V vorkommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Land
M-V vorkommenden europaischen Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie prifrele-
vant. Grundlage bilden die vom LUNG M-V bereitgestellten Tabellen zu in Mecklenburg-Vor-
pommern vorkommenden Arten des Anhangs Il und IV der FFH-RL und der Arten der Vogel-
schutzrichtlinie, jeweils erganzt um neue Artnachweise.

In den folgenden Tabellen werden jene Arten gekennzeichnet, fir die auf Grundlage der spezi-
fischen Lebensraumanspriche (z. B. Artsteckbriefe) und der Vorkommen- und Verbreitungs-
karten des BfN (Stand 2019) eine vertiefende Betrachtung erforderlich ist.

Besonders geschiitzte Arten

EG-ArtSchV
Anhang B

Europdisch geschiitzte
Arten
Européische Vogelarten Bei Vorhaben gemiR
§ 44 Abs. 5 BNatSchG
priifrelevant

BArtSchv
Anlage 1 Spalte 2

Abb. 4 Das System der geschiitzten Arten.
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Tab. 1 Relevanzprifung fiir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang l)
Iwissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ~ [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/ |bestdnde
wirkungen durch  Verbreitung)
\Vorhaben moglich
[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke ja sehr geringe Auftretenswahrschein- notwendig
lichkeit
Bufo calamita Kreuzkrote ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Bufotes viridis Wechselkrote ja ﬁ;r]\; é;i?ringe Auftretenswahrschein- notwendig
Hyla arborea Laubfrosch ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Pelobates fuscus Knoblauchkrote ja
Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch ja sehr geringe Auftretenswahrschein- notwendig
lichkeit
Rana arvalis Moorfrosch ja pot. Vorkommen notwendig
Rana dalmatina Springfrosch ja sehr geringe Auftretenswahrschein- notwendig
lichkeit
Triticus cristatus Kammmolch ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Reptilien
Lacerta agilis Zauneidechse ja pot. Vorkommen notwendig
Coronella austriaca Glatt-/Schlingnatter ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkrote ja scheinlichkeit
Fledermause
Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja scheinlichkeit
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Myotis brandtii Brandtfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis dasycneme Teichfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis myotis GroRes Mausohr ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis mystacinus Bartfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Myotis nattereri Fransenfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Nyctalus noctula Abendsegler ja pot. Vorkommen notwendig
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Pipistrellus pipistrellus  {Zwergfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Pipistrellus pygmaeus  |Muckenfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Plecotus auritus Braunes Langohr ja pot. Vorkommen notwendig
Plecotus austriacus Graues Langohr ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  [notwendig
|Meeresséduger
Halichoerus grypus Kegelrobbe ja Gebiet nicht als Lebensraum geeignet  |nicht notwendig
Phoca vitulina Gemeiner Seehund ja
Phocoena phocoena Schweinswal ja
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzprifung fir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang II)
Wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ~ [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/ |bestdnde
wirkungen durch  Verbreitung)
\Vorhaben moglich
Landsauger
Bison bonasus Wisent ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Canis lupus Européischer Wolf nein potentielles Vorkommen nicht notwendig
Castor fiber Biber ja Gebiet nicht als Lebensraum geeignet  |nicht notwendig
Cricetus cricetus Europ. Feldhamster ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Felis sylvestris Wildkatze ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lutra lutra Fischotter ja Gebiet nicht als Lebensraum geeignet  |nicht notwendig
Lynx lynx Européischer Luchs ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Muscardinus avellanarius Haselmaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Mustela lutreola Europaischer Wildnerz ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Sicista betulina Waldbirkenmaus ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Ursus arctos Braunbar ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
|Weichtiere
IAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Unio crassus Gemeine Flussmuschel/ ja scheinlichkeit bzw. Gebiet nicht als
Bachmuschel Lebensraum geeignet
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke ja
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke ja
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke ja
Libellen
lAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer ja scheinlichkeit
Leucorrhinia albifrons ~ |Ostliche Moosjungfer ja Gebiet nicht als Lebensraum geeignet  |nicht notwendig
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer ja scheinlichkeit
Ophiogomphus cecilia  |Griine Keiljungfer ja
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ja
Kafer
Carabus menetriesi ssp. |Hochmoor-Laufkafer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
acholei scheinlichkeit, Gebiet nicht als
Cerambyx cerdo GroRer Eichen-/ Heldbock ja Lebensraum geeignet
Cucujus cinnaberinus ~ |Scharlachkafer ja
Dytiscus latissimus Breitrand ja
Graphoderus bilineatus  |Schmalbindiger Breitfliigel- ja
Tauchkafer
Lucanus cervus Hirschkafer ja
Osmoderma eremita Eremit ja
Falter
Euphydryas aurinia Skabiosen (Goldener) ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Scheckenfalter scheinlichkeit
Euphydryas maturna Eschenscheckenfalter ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lopinga achine Geldringfalter ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja Gebiet nicht als Lebensraum geeignet  |nicht notwendig
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Maculinea arion Quendel Ameisenblauling ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Proserpinus proserpina  [Nachtkerzenschwarmer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzprifung fir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang l)
Wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit ~ [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/ |bestdnde
wirkungen durch  Verbreitung)
\Vorhaben moglich
Rundméuler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Lampetra planeri Bachneunauge ia scheinlichkeit bzw. Gebiet nicht als
- . Lebensraum geeignet
Petromyzon marinus Meerneunauge ja
Fische
IAcipenser oxyrinchus Baltischer Stor ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
[Acipenser sturio Europaischer Stor ia scheinlichkeit bzv_v. Gebiet nicht als
- - Lebensraum geeignet
Alosa alosa Maifisch ja
lAlosa fallax Finte ja
[Aspius aspius Rapfen ja
Coregonus oxyrinchus ~ [Nordseeschnapel ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Cobitis taenia Steinbeiller ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Cottus gobio s. Groppe ja scheinlichkeit bzw. Gebiet nicht als
- — - - Lebensraum geeignet
Misgumus fossilis Schlammpeitzger ja
Pelecus cultratus Ziege ja
Rhodeus amarus Bitterling ja
Romanogobio belingi Stromgriindling ja
Salmo salar Lachs ja
GefaRpflanzen
lAngelica palustris Sumpf-Engelwurz ja keine geeigneten Standortbedingungen [nicht notwendig
|Apium repens Kriechender Sellerie ia vorhanden bzw. keine signifikante Auf-
. . . - tretenswahrscheinlichkeit
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn ja
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh ja
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte ja
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut ja
Luronium natans Schwimmendes Froschkraut ja
Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle ja
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Thesium ebracteatum  |Vorblattioses Leinblatt ja
|Moose
Dicranum viride Griines Besenmoos ja keine geeigneten Standortbedingungen [nicht notwendig
Hamatocaulis vernicosus |Fimisglanzendes Sichelmoos ja vorhanden bzw. keine signifikante Auf-

tretenswahrscheinlichkeit

12
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Tab. 2 Relevanzprifung fiir européische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL |BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-
Name /Anh. 1 [Anl 1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum |tatbestdnde

[streng durch Vorhaben mog-  ((Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] |lich Verbreitung)
IAccipiter gentilis Habicht ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber ja pot. Vorkommen notwendig
lAcrocephalus Drosselrohrsanger v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
|arundinaceus
lAcrocephalus paludicola  |Seggenrohrsanger v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAcrocephalus palustris ~ (Sumpfrohrsanger ja pot. Vorkommen notwendig
lAcrocephalus Schilfrohrsénger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|schoenobaenus
IAcrocephalus scipaceus  |Teichrohrsanger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise ja pot. Vorkommen notwendig
[Aegolius funereus Rauhfukauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche ja pot. Vorkommen notwendig
Alca torda Tordalk ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas acuta Spielente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnas crecca Krickente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas querquedula Knékente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Anser anser Graugans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis Saatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper ja pot. Vorkommen notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper ja pot. Vorkommen notwendig
lApus apus Mauersegler ja pot. Vorkommen notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Aquila clanga Schelladler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IArdea cinerea Graureiher ja pot. Vorkommen notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Asio otus \Waldohreule ja pot. Vorkommen notwendig
lAthene noctua Steinkauz ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAythya ferina Tafelente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp.3 [iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum (tatbesténde
[streng durch Vorhaben mog-  |(Lebensraumanspriiche/
geschiitzt] |[lich Verbreitung)
IAythya fuligula Reiherente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAythya marila Bergente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Aythya nyroca Moorente v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
BBonasa bonasia Haselhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Branta leucopsis Weilwangengans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard ja pot. Vorkommen notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinziilKleiner v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alpenstrandlaufer
Calidris alpina ssp. alpina [Nordischer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alpenstrandlaufer
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Carpodacus erythrinus ~ |Karmingimpel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja pot. Vorkommen notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja pot. Vorkommen notwendig
Charadrius alexandrinus  |Seeregenpfeifer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Chlidonias hybridus WeiRbart-Seeschwalbe | v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v ja pot. Vorkommen notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v ja pot. Vorkommen notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Coccothraustes Kembeiler ja pot. Vorkommen notwendig
coccothraustes
Columba livia f. domestica |Haustaube ja pot. Vorkommen notwendig
Columba oenas Hohltaube ja pot. Vorkommen notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus corax Kolkrabe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe ja pot. Vorkommen notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fir européische Vogelarten
|wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp.3 [iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum ([tatbesténde

[streng durch Vorhaben mog- ((Lebensraumanspriiche/

geschiitzt] |[lich Verbreitung)
Corvus monedula Dohle ja pot. Vorkommen notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja pot. Vorkommen notwendig
Crex crex Wachtelkénig v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus major Buntspecht ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Dryobates minor Kleinspecht ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja pot. Vorkommen notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ [Rohrammer ja pot. Vorkommen notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja pot. Vorkommen notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke ja pot. Vorkommen notwendig
Falco vespertinus Rotfulfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnépper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja pot. Vorkommen notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v ja pot. Vorkommen notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher ja pot. Vorkommen notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Glaucidium passerinum  |Sperlingskauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Grus grus Kranich v ja pot. Vorkommen notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja pot. Vorkommen notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lanius collurio Neuntdter v ja pot. Vorkommen notwendig
Lanius excubitor Raubwirger v ja pot. Vorkommen notwendig
Lanius minor Schwarzstirnwiirger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten
Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp.3 [iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum ([tatbesténde

[streng durch Vorhaben mog-  |(Lebensraumanspriiche/

geschiitzt] |[lich Verbreitung)
Lanius senator Rotkopfwiirger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus argentatus Silbermowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfméwe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmdéwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella luscinioides ~ [Rohrschwirl v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja pot. Vorkommen notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia megarhynchos  [Nachtigall ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia svecica Blaukehlchen v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Lymnocyptes minimus Zwergschnepfe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Mergus merganser Ganseséger ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Mergus serrator Mittelsager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IMiIiaria calandra Grauammer v ja pot. Vorkommen notwendig
IMivus migrans Schwarzmilan v ja pot. Vorkommen notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja pot. Vorkommen notwendig
Motacilla alba Bachstelze ja pot. Vorkommen notwendig
Motacilla cinerea Gebirgsstelze ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze ja pot. Vorkommen notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|Muscicapa striata Grauschnapper ja pot. Vorkommen notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes |Tannenhaher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer ja pot. Vorkommen notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja pot. Vorkommen notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus cristatus Haubenmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus major KohImeise ja pot. Vorkommen notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fir européische Vogelarten
[Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- (Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp.3 [iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum ([tatbesténde
[streng durch Vorhaben mog- ((Lebensraumanspriiche/
eschiitzt] [lich \Verbreitung)
Parus montanus Weidenmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Passer domesticus Haussperling ja pot. Vorkommen notwendig
Passer montanus Feldsperling ja pot. Vorkommen notwendig
Perdix perdix Rebhuhn ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pemis apivorus Wespenbussard v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshihnchen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja pot. Vorkommen notwendig
Pica pica Elster ja pot. Vorkommen notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v ja pot. Vorkommen notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Porzana parva Kleines Sumpthuhn/ v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Kleine Ralle
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpfthuhn ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. Vorkommen notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja pot. Vorkommen notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Recurvirostra avosetta  [Sébelschnabler v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhéhnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Regulus regulus Wintergoldhahnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja pot. Vorkommen notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen ja pot. Vorkommen notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Serinus serinus Girlitz ja pot. Vorkommen notwendig
Sitta europaea Kleiber ja pot. Vorkommen notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fir européische Vogelarten
|wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  |[Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-
Name Anh. 1 [Anl 1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum [tatbesténde

[streng durch Vorhaben még- |(Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] lich Verbreitung)
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tlirkentaube ja pot. Vorkommen notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz ja pot. Vorkommen notwendig
Sturnus vulgaris Star ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia atricapilla Ménchgrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia communis Dorngrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tadorma tadorna Brandgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkdnig ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus merula Amsel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Erlauterungen:

FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum maéglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschliefen und auf Grund der Lebens-
raumanspriiche und der Verbreitung der Art in M-V nicht unwahrscheinlich

(*) Ein Vorkommen als Brutvogel oder regelmafiger Nahrungsgast ist auf Grund der Lebensraumanspriiche/ Biotopausstattung und/ oder der Verbreitung
der Art nicht zu erwarten.
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Die Beauftragung erfolgte im am 01. Juli 2024, entsprechend konnten nur noch in sehr be-
grenztem Umfang Bestandserfassungen durchgefiihrt werden. Es handelt sich somit weit-
gehend um eine Potentialanalyse. Als Betrachtungsraum wurden die Plangebietsflache plus
ein 100 m-Umkreis gewahlt. Bei drei Begehungen im Juli und August wurden v. a. Vdgel, Fle-
dermause und Reptilien erfasst.

Zudem wurde das moégliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential geschutzter oder ge-
fahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt.
Aulerdem wurden Bestandsdaten recherchiert, z. B. Umweltkartenportal des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern und Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands, BfN
- Kombinierte Vorkommen- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tier-arten der FFH-Richt-

linie - Stand August 2019, Datenbank - WeilRstorcherfassung, ornitho.de.

Abb. 5 bis 8 Ansichten des Plangebietes (laufende ErschlieBung vorhandene B-Plan 35/09, Brachflachen, Garten-/
Weideflachen und bereits bebaute Flachen).
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4, Erfassungsergebnisse, Potentialanalyse und Konfliktbewertung
4.1 Vogel

Folgende Vogelarten konnten im Juli/August im Vorhabengebiet nachgewiesen werden: Am-
sel, Blaumeise, Feldsperling, Goldammer, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise, Gar-
ten- und Mdénchsgrasmiicke, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Star, Stieglitz und Zaunkdénig. Zum
Teil konnte noch Revierverhalten (futtertragende Altvogel) festgestellt werden. Die Nachweise
konzentrieren sich insbesondere auf Gartenanlagen. Auf Grund der fortgeschrittenen Jahres-
zeit bilden die Nachweise jedoch nicht das tatsachliche Brutvogelvorkommen ab. Die Garten-
anlagen, Grin- und Brachflachen werden zudem als Nahrungshabitat genutzt, auch von V6-
geln aus dem urbanen Umfeld. Durch die Umnutzung und Bebauung ist mit einem Verlust und
einer Entwertung von Brut- und Nahrungshabitaten zu rechnen. Tétungen und Verletzungen
sind durch Rodungen, Gebaudeabbriiche und Flachenbeanspruchungen wahrend der Vogel-
brutzeit mdglich. Stérungen sind zudem durch die zunehmende menschliche Prasenz zu er-
warten. Konflikte sind durch einen langeren Zeitraum zwischen Nutzungsaufgabe und Bebau-
ung maoglich. Ein Neubewuchs, wie die bereits entstandene Brachflache im Bebauungsplan-
gebiet 35/09 ,Neuordnung WiesenstralRe/Fabrik-strae”, birgt Konflikte und ist durch regel-
mafige Mahden zu verhindern.

In bebauten Gebieten treten nicht selten Kollisionen mit Glasflachen auf. Liegt hier ein erhoh-
tes Kollisionsrisiko vor, z. B. durch grofde Fensterflachen oder transparente Briustungen, sind
ebenfalls Vermeidungsmallnahmen zu beachten. Ob ein erhdhtes Kollisionsrisiko vorliegt
kann jedoch erst an Hand der jeweiligen Bauunterlagen der einzelnen Gebaude im Baugeneh-

migungsverfahren geprift werden.

4.2 Fledermause

An Bestandsgebauden (z. B. Lauben/Gartenhduser) im Plangebiet kdnnen Fledermausquar-
tiere nicht ausgeschlossen werden, diese konnten bisher nicht auf eine Besiedlung kontrolliert
werden und kénnen bis zu deren Aufgabe zudem neu besiedelt werden, so dass im Vorfeld
von Gebaudeabbriichen Besiedlungskontrollen erforderlich sind.

Baumquartiere konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden.

Mittels Detektorkartierung und Analyse aufgezeichneter Laute konnten im Plangebiet die
Zwerg- und die Breitfligelfledermaus nachgewiesen werden. Das Plangebiet wird von meh-
reren Individuen als Jagdhabitat genutzt.

Durch die geplante Bebauung und Umnutzung wird das Plangebiet als Jagdhabitat flir Fle-
dermause entwertet. Wahrend der Bauzeit und wahrend der geplanten Nutzung sind durch in-
tensive Lichtemissionen zudem Stérungen mdglich. Tétungen und Verletzungen sind bei ei-

nem Abbruch von als Quartier genutzten Gebauden mdglich.
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4.3 Amphibien

Im Plangebiet und nadheren Umfeld befinden sich keine potentiellen Laichgewasser. Das
Plangebiet liegt auch nicht in einem Wanderkorridor, z. B. zwischen einem Laichgewasser und
einem Winterhabitat (z. B. Wald). Zudem ist durch die umliegende Bebauung und Nutzung ein
gewisser Barriereeffekt zu erwarten. Ein regelmaRiges Vorkommen von Amphibien kann aus-
geschlossen werden und damit auch erhebliche Stérungen oder eine erhéhtes Lebensrisiko
fur Amphibien durch die geplante Umnutzung und Bebauung. Gefahrdungen durch Einwan-
derung von Amphibien aus den Ueckerwiesen, z. B. Gras-, Moor-, Wasserfrosch, Erd- und
Knoblauchkréte, sind insbesondere in der Bauphase moglich. Haufwerke aus Grabbarem Ma-
terial konnen als Uberwinterungsorte genutzt werden, Baugruben und Schéchte kénnen eine

Fallenwirkung entfalten. Entsprechend sind Vermeidungsmaflinahmen zu treffen.

44 Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse flachendeckend, aber tGberwiegend in
geringer Dichte vor. Die Zauneidechse besiedelt ein breites Spektrum von v. a. durch den
Menschen gestaltete Lebensrdume (z. B. Feldraine, Brachen, wenig genutzte Wiesen und
Weiden, Parklandschaften, Friedhéfe und Garten). Aus der Region sind Vorkommen der Zaun-
eidechse bekannt. Die Vorhabenflache ist potentiell geeignet. Wahrend der Begehungen des
Plangebietes, zur Aktivitatszeit der Zauneidechse (gunstige Witterungsbedingungen) gelan-
gen jedoch keine Sichtbeobachtungen. Andere Reptilienarten wurden ebenfalls nicht festge-
stellt. Entsprechend wird lediglich von einem sporadischen Auftreten ausgegangen. Insbeson-
dere aus den Ueckerwiesen ist die sporadische Einwanderung von Ringelnatter und Wald-
eidechse moglich. Es wird empfohlen Grinflachen kleintierfreundlich zu pflegen. Zudem sind

Fallenwirkungen durch z. B. Schachte und Gruben zu vermeiden.

4.5 Weitere Arten/Artengruppen

Biber und Fischotter

Hinweise auf ein Auftreten von Biber und Fischotter konnten im Plangebiet nicht festgestellt
werden. Eine Einwanderung ist auf Grund der umliegenden Bebauung (Barrierewirkung) nicht

Zu erwarten.

Falter
Auf einer Brachflache sind zahlreiche Nachtkerzen aufgewachsen. Der Nachtkerzenschwar-
mer bzw. deren Raupen oder Eier konnten im Plangebiet dennoch nicht festgestellt werden.

Die Art konnte in der Region bisher auch noch nicht nachgewiesen werden. Die typischen
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Futterpflanzen anderer hier verbreiteter geschitzter Falterarten bzw. deren Raupen konnten

im Plangebiet und nahem Umfeld nicht nachgewiesen werden.

Auf Grund der Ortslage und Biotopausstattung ist ein Vorkommen weiterer geschitzter Arten

nicht zu erwarten.

5. Herleitung der erforderlichen VermeidungsmaBnahmen/Grenze der
Vermeidbarkeitsmoglichkeiten und der Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

Folgende MaRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestéande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprechend
bericksichtigt:

5.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

VM1 Bauzeitenreqgelung Gehdblzrodungen

Gehdlzrodungen werden auf das notwendige Maf3 reduziert und auf3erhalb der Vogelbrutzeit
durchgefuhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz, um Verletzungen und Tdtungen von
Brutvdgeln zu vermeiden. Gerodete Gehdlze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb

von funf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkeiten zu bieten.

VM2 Bauzeitenreqgelung Gebdudeabbruch und Besiedlungskontrolle

Gebaudeabbriiche bedurfen zuvor einer Besiedlungskontrolle. Im Falle einer Besiedlung ist
eine Bauzeitenregelung und sind ggf. Ausschlussmaflinahmen zu treffen.

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen von Brutvdgeln auszuschlieRen, werden Gebau-
deabbriiche aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1.
Marz. Unter Bertcksichtigung des mdglichen Vorkommens von Fledermausen sind Gebaude-
abbriche innerhalb der Aktivitdtszeit von Fledermausen und erst nach einer Besiedlungs-
kontrolle (z. B. Ausflugbeobachtungen/endoskopische Uberpriifung von Quartiermdglichkei-
ten) durch einen Sachverstandigen (OBB) durchzufiihren. Empfohlen werden die Monate Sep-
tember/Oktober und Anfang April, so dass Vorkommen von Wochenstuben und Uberwintern-
den Tieren ausgeschlossen sind. Abbriiche kénnen erst nach Freigabe durch einen Sachver-
standigen erfolgen.

Gehen durch Gebaudeabbriiche geschlitzte Lebensstatten verloren, sind diese in Abstimmung

mit der Unteren Naturschutzbehdrde funktional im Plangebiet oder nahen Umfeld zu ersetzen.
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VM3 Amphibien-/Reptilienschutz — Vergrdmung, Ausschluss von Bodenbriitern

Die nutzungsfreien Flachen im Plangebiet (Baufelder, Lagerplatze, Zufahrten etc.) sind durch
wiederholtes Mahen (14tagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Die erste Mahd erfolgt im
Zeitraum November bis Ende Februar, da dann nicht mit Aktivitat zu rechnen ist. Mit Hilfe der
Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hinsichtlich Deckung und Nahrungs-
verfugbarkeit fur Bodenbruter, Amphibien und Reptilien ihre Attraktivitat, so dass sie verlassen
werden. Das Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstandig von der Flache entfernt werden, um
keine weiteren Verstecke zu belassen, welche die gewlinschte Abwanderung verzégern bzw.
verhindern kénnten.

Versteckplatze (z. B. Totholzhaufen, Steinlager etc.) sind im Zeitraum Marz/April oder Au-
gust/September von Hand zu beseitigen und an geeigneter stérungsfreier Stelle wieder zu
errichten.

Ein- bzw. Rickwanderungen aus den Ueckerwiesen werden durch eine Amphibien-/Reptilien-
schutzzaun wahrend der Bauphase vermieden. Nach Errichtung des Schutzzauns wird die

Planflache mehrfach durch einen Sachverstandigen auf verbliebende Kleintiere abgesucht.

VM4 Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden im Plangebiet keine offenen
Schachte angelegt, stattdessen erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Ent-
wasserungsrinnen und Sickergruben. Alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung von Schéch-
ten bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/Lochgrofie

von maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon).

VM5 Vermeidung von Storungen durch Lichtemissionen der Au3enbeleuchtung

Die Emissionen der der Straflen-/Wegebeleuchtung und Aufenbeleuchtung der Gebaude wer-
den auf das notwendige Mal} reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundlichen Licht-

quellen verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw. Verande-
rungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Raduber-Beute-Beziehungen. Beleuchtungen
sollten deshalb so gering wie mdglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolett-
bereich. Grundséatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind
die Auswirkungen auf die Organismen. Im weif3en Lichtspektrum ist warmweif3es Licht mit einer Farb-
temperatur <3.000 Kelvin zu bevorzugen.
Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:
- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen,
- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen),
- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen,
- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional notwendige reduzieren,
- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder),
- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger
Kunstlicht gewahrleistet werden kann,
- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfillt,
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- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenzaus-
trittswinkel, Leuchten sorgféltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blendschutz-
vorrichtungen einrichten, moglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben nach unten
und

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten.

VM6 Vermeidung von Kollisionen von Vbégeln mit Glasfldchen

Individuenverluste durch Kollision von Vogeln mit Glasflachen werden vermieden indem re-
flexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aulienreflexionsgrad
von maximal 15%. Eine fur Vogel gefahrliche Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassen-
briistungen aus Glas, wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B.
Milchglas vermieden. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe Lan-
derarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als hoch
wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreund-
liches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sem-
pach). Bei Vorliegen der konkreten Ausflihrungsplanung ist eine entsprechende Risikobewer-

tung durchzufihren, um die Erforderlichkeit dieser Mallnahme zu bewerten.

5.2 CEF-MaBnahmen

CEF1 Ersatz-Brut- und/bzw. Nahrungshabitate fiir Vogel und Flederméuse

In der Gemarkung Torgelow, Flur 2, Flurstiick 28/2 werden an einem ca. 180 m langen Wege-
abschnitt die begleitenden Gehdlze durch weitere Pflanzungen erganzt, so dass beidseitig in
Abschnitte eine insgesamt 100 m lange zweireihige Hecke mit einzelnen Uberhaltern aus ein-

heimischen und standorttypischen Gehdlzen entsteht.

CEF2 Ersatzlebensstétten fiir gebdudebesiedelnde Arten (Flederméuse, Nischen und

Hohlenbriiter)

Gehen durch Gebaudeabbriiche geschitzte Lebensstatten verloren, sind diese in Abstimmung

mit einem Sachverstandigen und der Unteren Naturschutzbehérde funktional im Plangebiet

oder nahen Umfeld zu ersetzen.

6. Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird nach-
folgend unter Bertcksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen
untersucht. Aus Effektivitatsgrinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen werden
Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen angewendet.

Werden Verbote erflllt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die
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ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Ubereinstimmung
mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Populationen be-
troffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem gunstigen Erhaltungszustand). Grundlage
fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrachtigungen sind
die aus den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zusammenfassend

abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Europédischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zugelassene Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vdgeln oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Vdgeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fuhrt.

Sammelsteckbrief Vogel
Europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Lokale Population:

Folgende Vogelarten konnten im Juli/August im Vorhabengebiet nachgewiesen werden: Amsel, Blaumeise, Feld-
sperling, Goldammer, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise, Garten- und Ménchsgrasmiicke, Rauchschwalbe,
Ringeltaube, Star, Stieglitz und Zaunkénig. Zum Teil konnte noch Revierverhalten (futtertragende Altvogel) festge-
stellt werden. Die Nachweise konzentrieren sich insbesondere auf Gartenanlagen. Auf Grund der fortgeschrittenen
Jahreszeit bilden die Nachweise jedoch nicht das tatséchliche Brutvogelvorkommen ab. Die Gartenanlagen, Griin-
und Brachflachen werden zudem als Nahrungshabitat genutzt, auch von Vdgeln aus dem urbanen Umfeld.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann im Plangebiet auf Grundlage der vorhandenen Daten
(Uberwiegend Potentialanalyse) nicht sicher bewertet werden. Der Bestandstrend der zu erwartenden Arten ist in der
Region bzw. Mecklenburg-Vorpommern jedoch iiberwiegend positiv oder stabil.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die Umnutzung und Bebauung ist mit einem Verlust und einer Entwertung von Brut- und Nahrungshabitaten
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Sammelsteckbrief Vogel
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

zu rechnen. Totungen und Verletzungen sind durch Rodungen, Gebaudeabbriiche und Flachenbeanspruchungen
wahrend der Vogelbrutzeit maglich. In bebauten Gebieten treten nicht selten Kollisionen mit Glasflachen auf.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung Gehélzrodungen

Geholzrodungen werden auf das notwendige MaR reduziert und auflerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz, um Verletzungen und Tétungen von Brutvégeln zu vermeiden. Gerodete Gehdlze
werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von fiinf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsméglich-
keiten zu bieten.

Bauzeitenregelung Gebdudeabbruch und Besiedlungskontrolle

Gebaudeabbriiche bedirfen zuvor einer Besiedlungskontrolle. Im Falle einer Besiedlung ist eine Bauzeitenregelung
und sind ggf. AusschlussmalRnahmen zu treffen.

Um Stbrungen, Verletzungen und Totungen von Brutvdgeln auszuschlieRen, werden Geb&dudeabbriiche aulerhalb
der Vogelbrutzeit durchgeflhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Unter Beriicksichtigung des mdglichen Vor-
kommens von Flederméusen sind Gebaudeabbriiche innerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen und erst nach
einer Besiedlungskontrolle (z. B. Ausflugbeobachtungen/endoskopische Uberpriifung von Quartiermdglichkeiten)
durch einen Sachverstandigen (OBB) durchzufiihren. Empfohlen werden die Monate September/Oktober und Anfang
April, so dass Vorkommen von Wochenstuben und Uberwinternden Tieren ausgeschlossen sind. Abbriiche kdnnen
erst nach Freigabe durch einen Sachverstandigen erfolgen.

Gehen durch Gebaudeabbriiche geschiitzte Lebensstatten verloren, sind diese in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde funktional im Plangebiet oder nahen Umfeld zu ersetzen.

Amphibien-/Reptilienschutz — Vergrémung, Ausschluss von Bodenbriitern

Die nutzungsfreien Flachen im Plangebiet (Baufelder, Lagerplatze, Zufahrten etc.) sind durch wiederholtes Mahen
(14tagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Die erste Mahd erfolgt im Zeitraum November bis Ende Februar, da
dann nicht mit Aktivitat zu rechnen ist. Mit Hilfe der Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hinsicht-
lich Deckung und Nahrungsverfligbarkeit fiir Bodenbriiter, Amphibien und Reptilien ihre Attraktivitat, so dass sie ver-
lassen werden. Das Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstandig von der Flache entfernt werden, um keine weiteren
Verstecke zu belassen, welche die gewiinschte Abwanderung verzégern bzw. verhindern kénnten.

Versteckplétze (z. B. Totholzhaufen, Steinlager etc.) sind im Zeitraum Mé&rz/April oder August/September von Hand
zu beseitigen und an geeigneter stérungsfreier Stelle wieder zu errichten.

Vermeidung von Kollisionsopfern mit Glasfidchen

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen werden vermieden indem reflexionsarmes Glas ver-
wendet wird, d. h. entspiegelte Gl&ser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fiir Vogel gefahrliche
Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas, wird durch die Verwendung von halbtransparenten
Materialien wie z. B. Milchglas vermieden. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe Lan-
derarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung
des Vogelschlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu ver-
wenden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schwei-
zerische Vogelwarte Sempach). Bei Vorliegen der konkreten Ausflinrungsplanungen fiir einzelne Gebaude ist eine
entsprechende Risikobewertung durchzufiihren, um die Erforderlichkeit dieser Manahme zu spezifizieren.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen im Zuge der Umnutzung und Bebauung sind durch den Verlust und die Entwertung von Brut-
und Nahrungshabitaten zu erwarten.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
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Sammelsteckbrief Vogel
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

X CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatz-Brut- und/bzw. Nahrungshabitate fiir Végel und Fledermause

In der Gemarkung Torgelow, Flur 2, Flurstiick 28/2 werden an einem ca. 180 m langen Wegeabschnitt die beglei-
tenden Gehdlze durch weitere Pflanzungen ergénzt, so dass beidseitig in Abschnitte eine insgesamt 100 m lange
zweireihige Hecke mit einzelnen Uberhaltern aus einheimischen und standorttypischen Gehdlzen entsteht.

Storungsverbot ist erfillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Durch Umnutzung und Bebauung sind der Verlust und die Entwertung von Brut- und Nahrungshabitaten zu erwarten.
[ ] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatz-Brut- und/bzw. Nahrungshabitate fiir Végel und Fledermause

In der Gemarkung Torgelow, Flur 2, Flurstiick 28/2 werden an einem ca. 180 m langen Wegeabschnitt die beglei-
tenden Gehdlze durch weitere Pflanzungen ergénzt, so dass beidseitig in Abschnitte eine insgesamt 100 m lange
zweireihige Hecke mit einzelnen Uberhaltern aus einheimischen und standorttypischen Gehdlzen entsteht.

Ersatzlebensstétten fiir gebdudebesiedelnde Arten (Flederméuse, Nischen und Héhlenbriiter)
Gehen durch Gebaudeabbriiche geschiitzte Lebensstatten verloren, sind diese in Abstimmung mit einem Sachver-
standigen und der Unteren Naturschutzbehérde funktional im Plangebiet oder nahen Umfeld zu ersetzen.

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

6.2 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 19 BNatSchG zugelassene Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Ent-
wicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation fUhrt.
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6.2.1 Saugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell mdglich

Lokale Population:

An Bestandsgebauden (z. B. Lauben/Gartenhauser) im Plangebiet kénnen Fledermausquartiere nicht ausgeschlos-
sen werden, diese konnten bisher nicht auf eine Besiedlung kontrolliert werden und kénnen bis zu deren Aufgabe
zudem neu besiedelt werden, so dass im Vorfeld von Gebdudeabbriichen Besiedlungskontrollen erforderlich sind.
Baumquartiere konnten im Plangebiet nicht festgestellt werden.

Mittels Detektorkartierung und Analyse aufgezeichneter Laute konnten im Plangebiet die Zwerg- und die Breitfliigel-
fledermaus nachgewiesen werden. Das Plangebiet wird von mehreren Individuen als Jagdhabitat genutzt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewertet
werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. Fledermause sind vielfachen Gefahrdungen
ausgesetzt, so dass durch Summationseffekte PopulationseinbuBen auch durch den Verlust von Jagdhabitaten
maglich sind. In der kontinentalen biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand der zu erwartenden Arten
wie folgt bewertet: Braunes Langohr, Zwerg-, Miicken- und Fransenfledermaus - glinstig;

Grolker Abendsegler, Rauhhaut- und Breitflligelfledermaus — unguinstig-unzureichend.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzungen sind bei einem Abbruch von als Quartier genutzten Gebduden mdglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung Gebdudeabbruch und Besiedlungskontrolle

Gebaudeabbriiche bedirfen zuvor einer Besiedlungskontrolle. Im Falle einer Besiedlung ist eine Bauzeitenregelung
und sind ggf. AusschlussmalRnahmen zu treffen.

Um Stbrungen, Verletzungen und Totungen von Brutvdgeln auszuschlieBen, werden Geb&udeabbriiche aulerhalb
der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Unter Beriicksichtigung des mdglichen Vor-
kommens von Flederméusen sind Gebaudeabbriiche innerhalb der Aktivitatszeit von Flederméusen und erst nach
einer Besiedlungskontrolle (z. B. Ausflugbeobachtungen/endoskopische Uberpriifung von Quartiermdglichkeiten)
durch einen Sachverstandigen (OBB) durchzufiihren. Empfohlen werden die Monate September/Oktober und Anfang
April, so dass Vorkommen von Wochenstuben und Uberwinternden Tieren ausgeschlossen sind. Abbriiche kdnnen
erst nach Freigabe durch einen Sachverstandigen erfolgen.

Gehen durch Gebaudeabbriiche geschiitzte Lebensstatten verloren, sind diese in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde funktional im Plangebiet oder nahen Umfeld zu ersetzen.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch die geplante Bebauung und Umnutzung wird das Plangebiet als Jagdhabitat fiir Flederméuse entwertet.
Wéhrend der Bauzeit und wéhrend der geplanten Nutzung sind durch intensive Lichtemissionen zudem Stérungen
maglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Minimierung von Lichtemissionen
Die Emissionen der Straflen-/Wegebeleuchtung und AulRenbeleuchtung der Gebdude werden auf das notwendige
MaR reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet.
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Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

X CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatz-Brut- und/bzw. Nahrungshabitate fiir Végel und Fledermause

In der Gemarkung Torgelow, Flur 2, Flurstiick 28/2 werden an einem ca. 180 m langen Wegeabschnitt die beglei-
tenden Gehdlze durch weitere Pflanzungen ergénzt, so dass beidseitig in Abschnitte eine insgesamt 100 m lange
zweireihige Hecke mit einzelnen Uberhaltern aus einheimischen und standorttypischen Gehdlzen entsteht.

Storungsverbot ist erfillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Verlust von Lebensstéatten ist im Zuge von Gebaudeabbriichen moglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung Gebdudeabbruch und Besiedlungskontrolle

Gebaudeabbriche bedirfen zuvor einer Besiedlungskontrolle. Im Falle einer Besiedlung ist eine Bauzeitenregelung
und sind ggf. Ausschlussmalinahmen zu treffen.

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen von Brutvogeln auszuschlieRen, werden Gebaudeabbriiche auBerhalb
der Vogelbrutzeit durchgeflhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Unter Beriicksichtigung des mdglichen Vor-
kommens von Fledermausen sind Gebaudeabbriiche innerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen und erst nach
einer Besiedlungskontrolle (z. B. Ausflugbeobachtungen/endoskopische Uberpriifung von Quartiermdglichkeiten)
durch einen Sachverstandigen (OBB) durchzufiihren. Empfohlen werden die Monate September/Oktober und Anfang
April, so dass Vorkommen von Wochenstuben und (iberwinternden Tieren ausgeschlossen sind. Abbriiche kdnnen
erst nach Freigabe durch einen Sachverstandigen erfolgen.

Gehen durch Gebaudeabbriiche geschitzte Lebensstatten verloren, sind diese in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde funktional im Plangebiet oder nahen Umfeld zu ersetzen.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatz-Brut- und/bzw. Nahrungshabitate fiir Vgel und Flederméduse

In der Gemarkung Torgelow, Flur 2, Flurstiick 28/2 werden an einem ca. 180 m langen Wegeabschnitt die beglei-
tenden Gehdlze durch weitere Pflanzungen ergénzt, so dass beidseitig in Abschnitte eine insgesamt 100 m lange
zweireihige Hecke mit einzelnen Uberhaltern aus einheimischen und standorttypischen Gehdlzen entsteht.

Ersatzlebensstétten fiir gebdudebesiedelnde Arten (Flederm&use, Nischen und Hohlenbriiter)
Gehen durch Gebaudeabbriiche geschiitzte Lebensstatten verloren, sind diese in Abstimmung mit einem Sachver-
standigen und der Unteren Naturschutzbehdrde funktional im Plangebiet oder nahen Umfeld zu ersetzen.

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

6.2.2 Amphibien und Reptilien

Sammelsteckbrief Amphibien und Reptilien
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [_] nachgewiesen [X] potenziell mdglich

Lokale Population:

Im Plangebiet und ndheren Umfeld befinden sich keine potentiellen Laichgewésser. Das Plangebiet liegt auch nicht
in einem Wanderkorridor, z. B. zwischen einem Laichgewasser und einem Winterhabitat (z. B. Wald). Zudem ist
durch die umliegende Bebauung und Nutzung ein gewisser Barriereeffekt zu erwarten. Ein regelmafiges Vorkom-
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Sammelsteckbrief Amphibien und Reptilien
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

men von Amphibien kann ausgeschlossen werden und damit auch erhebliche Stérungen oder eine erhdhtes Le-
bensrisiko flir Amphibien durch die geplante Umnutzung und Bebauung. Gefahrdungen durch Einwanderung von
Amphibien aus den Ueckerwiesen, z. B. Gras-, Moor-, Wasserfrosch, Erd- und Knoblauchkréte, sind insbesondere
in der Bauphase mdglich. Haufwerke aus Grabbarem Material kdnnen als Uberwinterungsorte genutzt werden,
Baugruben und Schachte konnen eine Fallenwirkung entfalten. Entsprechend sind Vermeidungsmafinahmen zu
treffen.

In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse flachendeckend, aber (iberwiegend in geringer Dichte vor.
Die Zauneidechse besiedelt ein breites Spektrum von v. a. durch den Menschen gestaltete Lebensraume (z. B.
Feldraine, Brachen, wenig genutzte Wiesen und Weiden, Parklandschaften, Friedhdfe und Garten). Aus der Region
sind Vorkommen der Zauneidechse bekannt. Die Vorhabenflache ist potentiell geeignet. Wahrend der Begehungen
des Plangebietes, zur Aktivitatszeit der Zauneidechse (giinstige Witterungsbedingungen) gelangen jedoch keine
Sichtbeobachtungen. Andere Reptilienarten wurden ebenfalls nicht festgestellt. Entsprechend wird lediglich von ei-
nem sporadischen Auftreten ausgegangen. Insbesondere aus den Ueckerwiesen ist die sporadische Einwanderung
von Ringelnatter und Waldeidechse méglich. Es wird empfohlen Griinflachen kleintierfreundlich zu pflegen. Zudem
sind Fallenwirkungen durch z. B. Schachte und Gruben zu vermeiden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewertet
werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. In der kontinentalen biogeografischen Region
wird der Erhaltungszustand der Zauneidechse und des Moorfrosches als ungiinstig-unzureichend bewertet.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Toétungen und Verletzung sind im Zuge der BaumaBnahme maéglich und durch offene Baugruben etc. (Fallenwirkung).

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Amphibien-/Reptilienschutz — Vergrémung, Ausschluss von Bodenbriitern

Die nutzungsfreien Flachen im Plangebiet (Baufelder, Lagerplatze, Zufahrten etc.) sind durch wiederholtes Mahen
(14tagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Die erste Mahd erfolgt im Zeitraum November bis Ende Februar, da
dann nicht mit Aktivitat zu rechnen ist. Mit Hilfe der Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hin-
sichtlich Deckung und Nahrungsverfligbarkeit fir Bodenbriter, Amphibien und Reptilien ihre Attraktivitat, so dass sie
verlassen werden. Das Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstandig von der Fl&che entfernt werden, um keine weite-
ren Verstecke zu belassen, welche die gewiinschte Abwanderung verzdgern bzw. verhindern kénnten.
Versteckplatze (z. B. Totholzhaufen, Steinlager etc.) sind im Zeitraum Méarz/April oder August/September von Hand
zu beseitigen und an geeigneter stérungsfreier Stelle wieder zu errichten.

Ein- bzw. Rickwanderungen aus den Ueckerwiesen werden durch eine Amphibien-/Reptilienschutzzaun wéhrend
der Bauphase vermieden. Nach Errichtung des Schutzzauns wird die Planfldche mehrfach durch einen Sachverstén-
digen auf verbliebende Kleintiere abgesucht.

Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden im Plangebiet keine offenen Schéchte angelegt, statt-
dessen erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwéasserungsrinnen und Sickergruben. Alternativ er-
folgt eine geeignete Sicherung von Schachten bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Ma-
schenweite/Lochgrdfle von maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon).

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind im Zuge der BaumalRnahme mdglich und durch offene Baugruben etc. (Fallenwirkung).

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Amphibien-/Reptilienschutz — Vergrdmung, Ausschluss von Bodenbriitern
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Sammelsteckbrief Amphibien und Reptilien

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Die nutzungsfreien Flachen im Plangebiet (Baufelder, Lagerplatze, Zufahrten etc.) sind durch wiederholtes Mahen
(14tagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Die erste Mahd erfolgt im Zeitraum November bis Ende Februar, da
dann nicht mit Aktivitat zu rechnen ist. Mit Hilfe der Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hin-
sichtlich Deckung und Nahrungsverfligbarkeit fiir Bodenbriiter, Amphibien und Reptilien ihre Attraktivitat, so dass sie
verlassen werden. Das Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstandig von der Flache entfernt werden, um keine weite-
ren Verstecke zu belassen, welche die gewiinschte Abwanderung verzdgern bzw. verhindern kénnten.
Versteckplétze (z. B. Totholzhaufen, Steinlager etc.) sind im Zeitraum Mérz/April oder August/September von Hand
zu beseitigen und an geeigneter stérungsfreier Stelle wieder zu errichten.

Ein- bzw. Riickwanderungen aus den Ueckerwiesen werden durch eine Amphibien-/Reptilienschutzzaun wahrend
der Bauphase vermieden. Nach Errichtung des Schutzzauns wird die Planfliche mehrfach durch einen Sachverstéan-
digen auf verbliebende Kleintiere abgesucht.

Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden im Plangebiet keine offenen Schachte angelegt, statt-
dessen erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwéasserungsrinnen und Sickergruben. Alternativ er-
folgt eine geeignete Sicherung von Schachten bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Ma-
schenweite/Lochgrofle von maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon).

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Der Verlust von essentiellen Habitaten ist auf Grund der Biotopausstattung des Plangebietes nicht zu erwarten.
[ ] Konflikivermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja DX nein

6.3

Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden geschitzten Tier-

arten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1

Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, aufgefihrt:

- Erdkrote,

- Grasfrosch,

- lgel

- und

- Waldeidechse

Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-Malinahmen kann der hinreichende Schutz

auch dieser Tierarten gewahrleistet werden.
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7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kann dem Eintreten einschla-
giger Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben

ist somit nach den Maligaben des BNatSchG zulassig.

8. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024
[ Nr. 153) geédndert.

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Vom 16.
Februar 2005 (BGBI. I S. 258 (896)), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildiebenden Tier-
und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), geandert durch Richtlinie
97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, ABI. L 305/ 42ff vom 8.11.1997, ge&ndert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des
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1 _Unterlagen

»  Flurkartenauszug (Luftbild) im MaBstab 1: 1800 vom 16.03.2023

= Bohrprofile der Bohrungen (Rammkernsondierungen) BS 1 bis BS 3,

ausgefUhrt durch das IngenieurbUro W. Seidler + P. Bock

» Laborergebnisse der Erdstoffproben, ermittelt durch das Erdstofflabor des

IngenieurbUros W. Seidler + P. Bock

» Laborergebnisse der Kontaminationsuntersuchung, ermittelt durch die

Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH aus Greifswald

2 Anlagen

= Lageplan mit eingetragenen Aufschlusspunkten
= Profildarstellungen der Bohrungen

= | aborergebnisse
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3 Aufiragsumfang

(1) Im sUdlichen Randbereich der Stadt Torgelow, soll eine im Bereich der
FabrikstraBe befindliche Gartenlandfldche fir eine Wohnbebauung
erschlossen werden. Die Lage der :
geplanten ErschlieBungsfldche kann
dem  nebenstehenden  Luftbild
entnommen werde. Verbunden mit
den geplanten
ErschlieBungsarbeiten wurde das

Ingenieurblro W. Seidler + P. Bock

aus Neubrandenburg mit einer
Baugrunduntersuchung beauftragt. In Auswertung der
Baugrunduntersuchung ist ein geotechnischer Bericht zu erarbeiten. Es sind
allgemeine Aussagen zur Bebaubarkeit der Untersuchungsfldche zu treffen.
Verbunden mit der Baugrunduntersuchung sind, die in den
Oberbodenbereichen anstehenden Erdstoffe auf eine mdogliche
Kontamination zu untersuchen. Grundlage dieser Untersuchung bildet die

Ersatzbaustoffverordnung - EBV.

Ing.-Biiro W. Seidler + P. Bock, 17036 Neubrandenburg, Quarzstr. 3, Tel.: (0395) 3681818, Mail: info@seidler-baugrund.de
Geotechnischer Bericht Auftragsnummer: 23-12-14 13.02.2024
Torgelow, B - Plan Fabrik- und Wiesenstrale, ErschlieBung Gartenanlage



Ingenieurbiiro W. Seidler + P. Bock
fur Bodenmechanik, Erd- und Grundbau/Beweissicherung

4

Geologische Recherche und Baugrundmodell

4.1 Beschreibung der Untersuchungsfiache

(M

Das Gelande der noch bestehenden Gartenanlage kann als relativ eben
eingestuft werden. Innerhalb der Gartenanlage befinden sich einzelne
Schuppen als auch Lauben. Einzelheiten zu Befestigung dieser baulichen

Anlagen sind nicht bekannt. Entsprechende Gartenanlage wird durch einen

Zaun eingefasst.

Umfang der Untersuchung

4.2.1 AuBenaufnahme

(1) Zur Voreinschatzung der vorherrschenden Baugrundverhdltnisse wurde die

(2)

(3)

DurchfUhrung von 3 Baugrundbohrungen (BS) vereinbart. Diese wurden im
unmittelbaren Randbereich der Gartenanlage abgeteuft und wiesen eine
Erkundungstiefe von 6 m auf. Die Lage der abgeflhrten Bohrungen kann
dem beiliegenden Lageplan (Anlage A 1) enthommen werden.

Da zur hhenmdaBigen Einordnung der Bohrpunkte keinen Hohenfestpunkt zu
VerfOgung stand, wurde sich bei der hdhenmdaBigen Einordnung der
Bohrpunkte auf die jeweilige Geldndeoberkante (GOK) bezogen.

Bei der Bewertung der anstehenden Bodenschichten fanden die Richtlinien

der DIN 18 196 und der DIN EN ISO14 688 - 1 und 2 Anwendung.
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4.2.2 Laboruntersuchungen

4.2.2.1 bodenphysikalische Untersuchung

(1) Zur Bestimmung bodenspezifischer Kennwerte, sowie zur Eigenkonftrolle bei
der Bodenansprache hinsichtlich der Bodenklassifizierung, fand die
Beprobung von Baugrundschichten statt. Es erfolgte die Entnahme von
gestérten Bodenproben.

(2) Folgende Laboruntersuchungen wurden durchgefihrt:

Aufschlusspunkt | Entnahmetiefe (m) Laborprogramm
BS 1/01/24 1.40-2.00 Kérnungsanalyse (KA), Nasssiebung
0.60 -0.80 Glohverlust (lom)
B32/01,24 2.50 - 4.00 Kérnungsanalyse (KA), Nasssiebung
BS 3/01/24 2.00 - 4.00 Kérnungsanalyse (KA), Nasssiebung

(3) Bei der Ermittlung der bodenspezifischen Kennwerte kam folgende Vorschrift

zur Anwendung:

= Bestimmung der KorngréBenverteilung nach DIN EN ISO 17892-4

= Bestimmung des Glihverlustes Zustandsgrenzen nach DIN 18128

4.2.2.2 Kontaminationsuntersuchung

(1) Zur Bewertung einer moglichen Kontamination der anstehenden Erdstoffe
erfolgte aus dem Bereich der einzelnen Bohrungen die Entnahme von
Einzelproben, welche zu einer Mischprobe (MP) zusammengefUhrt wurden.
Entsprechende Mischprobe setzt sich aus nachstehenden
Entnahmebereichen und Entnahmetiefen zusammen und ist nach den
Vorgaben der EBV (Boden) zu untersuchen. Die Enthahmetiefe richtete sich
hierbei anndhernd nach der Machtigkeit der gestért liegenden

Oberbodenschichten.
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Mischprobe Bohrpunkt Entnahmetiefe
BS 1 0.00-0.70m
MP 1 BS 2 0.00-0.60m
BS 3 0.00-1.00m

(2) Die Untersuchung dieser

Bodenprobe fUhrte die Industrie- und

Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH aus Greifswald durch.

5 Untersuchungsergebnisse und Baugrundmodell

5.1 Laborergebnisse

5.1.1 bodenphysikalische Untersuchung

(1) Aus den gestdrten Erdstoffproben wurden folgende Werte ermittelt:

Aufschlusspunkt

Entnahmetiefe (m)

Laborergebnisse

BS 1/01/24

1.40 - 2.00

KA: eng gestufter Fein-/Mittelsand
Bodenart: SE
Durchldssigkeitswert (nach Hazen)
ki=1.0x 104 m/s
Frostempfindlichkeitsklasse F 1

BS 2/01/24

0.60 -0.80

lom = 20.83 % (anmoorig)

2.50 - 4.00

KA: eng gestufter Mittelsand
stark feinsandig, gering grobsandig
Bodenart: SE
Durchlassigkeitswert (nach Hazen)
ki=2.1x104m/s
Frostempfindlichkeitsklasse F 1

BS 3/01/24

2.00 - 4.00

KA: eng gestufter Mittelsand
stark feinsandig
Bodenart: SE
Durchlassigkeitswert (nach Hazen)
ki=2.1x104m/s
Frostempfindlichkeitsklasse F 1
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5.1.2 Kontaminationsuntersuchung nach EBV (Boden)

(1)

(2)

(3)

(4)

52

(1)

Die EinzelpriUfergebnisse und Prifmethoden sind den Prifberichten der UL
Vorpommern GmbH in der Anlage zu entnehmen.
Eine Zusammenfassung der Analyseergebnisse, mit Einstufung in die jeweilige

Materialklasse nach EBV, ist in der nachfolgenden Tabelle enthalten:

. Uberschreitung Materialklasse

Probe | Entnahmebereich | Probenart der BM-0-Werte nach EBV
elekir. Leitfahigkeit BM-F1
Zink (FS) BM-0*
Zink (El) BM-FO*
MP 1 BS1-BS4 Sand 10C BM-FO*
PAK1s BM-F1
PAK1s BM-0*

Die zusammengestellte Mischprobe weist neben einer erhéhten elektrischen
Leitfahigkeit auch eine GrenzwertUberschreitung im Zink- und TOC - Gehalt
als auch eine erhdhte PAK - Konzentration auf. Ausgehend von den
ermittelten Konzentration, wird das entnommene Probenmaterial der
Materialklasse BM-F1  zugeordnet. Verbunden mit dem Widereinbau
entsprechender Erdstoffe in ein technisches Bauwerk sind die Vorgaben der
Tabelle é der EBV zu beachten.

Eine abschlieBende Bewertung hinsichtlich der Wiederverwendbarkeit, ist

durch die zusténdige Behérde/Amt vorzunehmen.

Baugrundverhdltnisse

Die im Randbereich der ErschlieBungsfldche ausgefGhrten Bohrungen
verweisen vorwiegend auf Sande, welche in den Oberbodenbereichen von

gestdrt liegenden sowie humos bis anmoorig durchsetzten Bodenschichten

Uberlagert werden.
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(2) Entsprechende humos bis anmoorig durchsetzten Oberbodenschichten

(3)

wurden nachfolgend als organogen durchsetzte Sande (OH) klassifiziert.
Teilweise tendieren diese aber auch zu hochzersetzte Torfe (HZ), welche
bereits vererdet sind. Schichtenmd&chtigkeiten dieser humos durchsetzten
Oberbodenschichten von ca. 0.7 m bis ca. 1.3 m wurden wahrgenommen.
Der Lagerungszustand dieser Erdstoffe wurde an Hand der Bebohrbarkeit
eingeschatzt und mit locker bis dicht bewertet. Dichte Lagerungsformen
wurden hierbei in den unmittelbaren Wegebereichen festgestellt. Innerhalb
der Gartenlandflachen ist vorwiegend mit lockeren bzw. schwach
mitteldichten Lagerungsformen zu rechnen. Ausgehend von der
Kornzusammensetzung dieser Sande sowie den ermittelten Humusgehalten
schwanken diese Erdstoffe hinsichtlich der Frostempfindlichkeit zwischen den
Frostempfindlichkeitsklassen F 2 (gering frostempfindlich) und F 3 (stark
frostempfindlich).

Das Tragverhalten der gestért liegenden sowie humos bis anmoorig
durchsetzten Oberbodenschichten wird als schlecht bewertet. Von einer
Uberbauung dieser Erdstoffe speziell in Form von Gebduden ist hier

abzusehen.

Es ist nicht vollstandig auszuschlieBen, dass zwischen den Sondierungen bzw.
in den Randbereichen auch méchtige organische Béden in Form von Torfen
(HN - HZ) auftreten. Auf Grund der Genese des Gebietes und eventuell
verfUlliter Altarme/Vorflutgraben ist mit mdchtigen organischen Bdden in

jedem Fall zu rechnen.

Nachfolgend schlieBen sich ungestért liegende Sande an, welche sich bis
Bohrende fortsetzen. Es handelt sich bei diesen Sanden in der Regel um eng
gestufte Fein- bis Mittelsande (SE) in welche vereinzelt und mit geringen

Masseanteilen Grobsande eingelagert sein kbnnen.
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(8)
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Zum Teil sind diese Sande auch schwach schluffig durchsetzt und wurden
nachfolgend als schwach schluffig durchsetzte Sande (SU) klassifiziert.

Der Lagerungszustand dieser Sande wurde an Hand der Bebohrbarkeit
eingeschdatzt und mit mitteldicht als auch locker bis mitteldicht bewertet.
Verbunden mit einer Nachverdichtung dieser Sande und einer mindestens
mitteldichten Lagerung lassen diese Sande gUnstige Trageigenschaften
erwarten.

Die Verdichtungswilligkeit dieser Erdstoffe ist abhdngig vom Wassergehalt
und wird als mdaBig bis gut eingestuft.

Da sich entsprechende Sande unter Grundwassereinfluss befinden, bilden
sich diese mit Anschnitt als Treibsande aus.

Weitere  Einzelheiten = zum  Schichtenaufbau der  anstehenden
Bodenmaterialien und deren Eigenschaften kénnen den beiliegenden
Bohrprofilen enthommen werden.

Das beschriebene Baugrundmodell beruht auf den ausgefihrien,
punkiformigen Aufschlissen und stellf somit eine Abstraktion der
tatsachlichen Verhdltnisse dar. Abweichende Baugrundverhdlinisse

zwischen den Aufschlissen sind moglich.

5.3 Hydrologische Verhdltnisse

(1)

Zum Zeitpunkt der AuBenaufnahme konnten anhand der bis 6 m unter GOK

abgeteuften Bohrungen folgende Bodenwasserstinde wahrgenommen

werden:
Bohrpunkt Wasserstand nach
Bohrende, m unter GOK
BS 1 1.00
BS 2 0.90
BS 3 1.30
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Bei den ausgewiesenen Bodenwasserstinden handelt es sich um aktuell

ermittelte Grundwasserstinde. Mit verénderten Witterungsbedingungen sind
Grundwasserschwankungen moglich.

ErfahrungsgemdaB schwanken diese zwischen + 0,5 m. Genaue Angaben
Uber mogliche Grundwasserschwankungen sind nur Uber langwierige
Pegelmessungen méglich. Ho&chstgrundwasserstnde kédnnen
gegebenenfalls beim zust&dndigen Amt (StALU) erfragt werden.

Mit der Durchfihrung von Erdarbeiten und einer angenommenen
Schachttiefe von =2 1 m unter GOK werden Grundwasserbeeintrachtigungen
moglich. Abh&ngig von der Schachttief innerhalb der wasserflhrenden
Sande sind WasserhaltungsmaBnahmen in Form einer offenen als auch
geschlossenen Wasserhaltung einzuplanen. Da die anstehenden Sande in
der Regel als gut wasserdurchldssig gelten, ist mit Anschnitt der

wasserfUhrenden Sande ein relativ hohes Bodenwasseraufkommen zu

Binden Bauwerke in das Grundwasser ein, ist die Auftriebssicherheit des

erwarten.
()

Bauwerkes zu Gberprifen.
6 Planungs- und Bauvausfiihrungshinweise
6.1 Geotechnische Kategorie

(1)

Ausgehend von den anstehenden Baugrundverhdltnissen, wird das

geplante Bauvorhaben in die

geotechnische Kategorie 2

eingeordnet.
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Erdbauhinweise und Grindungsvorschlage

(1) Unter BerUcksichtigung des festgestellten Baugrundaufbaus kann fUr die

Grindung von Gebduden eine Streifenfundament- oder auch eine
PlattengrOndung zur Anwendung kommen. In der Regel sollte verbunden mit
einer mindestens frostsicheren Grindungstiefe der Bauwerke (1 m unter GOK)
eine Grindung auf den ungestort liegenden Sandschichten gegeben sein.
Grundsatzlich ist von einer GrUndung auf den humosen bzw. gestdrt
liegenden Oberbodenschichten abzusehen. Gegebenenfalls sind diese
Erdstoffe mit dem zu erstellenden Grindungskorper zu durchfahren bzw.

durch einen FUllsand oder auch Magerbetongemisch zu ersetzen.

(2) Verbunden mit einer Grindung auf den anstehenden gewachsenen Sanden

sind ausgehend von einer mindestens mitteldichten Lagerung relativ ginstige
GrUndungsbedingungen gegeben. Entsprechende Sande gelten als gering
sefzungsempfindlich und lassen verbunden mit einer anndhernd
gleichbleibenden Flachenbelastung ein  analoges Setzungsverhalten

erwarten.

(4) Bei einer lockeren Lagerung der Sande sind baugrundverbessernde

MaBnahmen mittels Nachverdichtung erforderlich.

(5) Da die Lagerungsdichte der anstehenden Sande nur an Hand der

Bebohrbarkeit eingeschatzt wurde, ist mit der Erstellung von Hochbauten eine

Lagerungsdichtemessung mittels einzelner Rammsondierungen vorzusehen.

(6) Grundsatzlich ist hierbei zu beachten das sich bereits ab ca. 1 m unter GOK

Grundwasser mit zu erwartender hoher Ergiebigkeit ausbildet. Mit der
DurchfOhrung von Erdbau- und  GrUndungsarbeiten sind  somit
WasserhaltungsmaBnahmen in Form einer offenen als auch geschlossenen
Wasserhaltung nicht auszuschlieBen bzw. mit hoher Wahrscheinlichkeit
gegeben. Des Weiteren ist auch ein jahreszeitlich sowie witterungsbedingter
weiterer Grundwasseranstieg mdglich. Die Einholung der hdchst mdglichen

Grundwasserstandes beim zustandigen Amt (StALU) ist vorzusehen.
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(7) Unter BerUcksichtigung dieser Gegebenheiten ist auch einer Anhebung des
Bebauungsbereiches um ca. 0.5 m denkbar.

(8) Es ist in jedem Fall mit organischen, gering tragfadhigen Bdden im
Ausbaubereich zu rechnen.

(?) Da die Lagerungsdichte der anstehenden Sande nur an Hand der
Bebohrbarkeit eingeschatzt wurde, ist mit der Erstellung von Hochbauten eine

Lagerungsdichtemessung mittels einzelner Rammsondierungen vorzusehen.
6.3 Empfehlungen zur Bauausfihrung

(1) Bei der Herstellung von Baugruben kénnen folgende Bdschungswinkel

Anwendung finden:

o humose Bodenschichten ca. 45°
= Sand, mitteldicht ca. 45°

(2) Prinzipiell sind die Richtlinien der DIN 4124 zu beachten.

(3) Wirken auf die Rohrgraben bzw. Baugruben Verkehrslasten, sind diese
auszusteifen.

(4) Grundsatzlich ist zu angrenzenden Bebauungen ein Abtreppungswinkel (von
BOschungsfuBB bis Grindungsunterkante angrenzender Bebauung) von 30°
nicht zu Uberschreiten. Kann dieses nicht gewdhrleistet werden, ist
ebenfalls eine Aussteifung dieser Grabenbereiche vorzunehmen.

(5) Verbunden mit einem Wiedereinbau der anstehenden Sande lassen diese
abhdngig vom Wassergehalt maBig bis gute Verdichtungseigenschaften
erwarten. Sind enfsprechende Sande zu trocken, lassen sich diese nur
schlecht verdichten. Verbunden mit einem Wassergehalt von ca. 8 % bis ca.
12 % weisen entsprechende Sande gUnstige Verdichtungseigenschaften auf.

(6) Von einem Wiedereinbau humos durchsetzter Bédden ist im Bereich von

technischen Bauwerken abzusehen.
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Telefon: 0395 /368 18 18 FAX: 0395/368 18 19

lom - Gehaltsbestimmung

(Index organischer Beimengungen)
nach DIN 18128 - GL

Bauvorhaben: Torgelow, B - Plan, Fabrikstr./Wiesenstr.
Entnahmedatum:

Entnahmestelle: BS 2

Entnahmetiefe: 0,60-0,80

Bezeichnung der Probe Probe 1 Probe 2

Masse der ungegliihten Probe

mit Behalter mg+mg  (g) 36,85 39,31
Masse der gegluhten Probe

mit Behalter mg+mg  (Q) 34,28 36,79
Masse des Behalters (g) 24,68 27,04
Masseverlust A (9) 2,57 2,52
Trockenmasse des Bodens

vor dem Glihen md (g) 12,17 12,27
Glihverlust Apgyma = Vg1 (%) 21,12 20,54

Mittelwert (%) 20,83




Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH

17489 Greifswald Tel. (03834) 5745-0
Am Koppelberg 20 Mail mail@iul-vorpommern.de (( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14333-01-00

Durch die DAKkS nach
DIN EN ISO/IEC 17025

akkreditieries Priiflaboratorium
Die Akkreditierung gilt fir die in der
Urkunde aufgelGhrien
Prifverfahren.

IUL Vorpommern GmbH Am Koppelberg 20 17489 Greifswald

Ingenieurbiiro Waldemar Seidler
Quartzstralle 3

17034 Neubrandenburg Groifewald. 15.03.2024
relrswald, .Uo.

Kunden-Nr.: 42514

Prifbericht 24-0262-001

Betrifft: Boden

Objekt: Torgelow, B-Plan Fabrikstr../Wiesenstr., Erweiterungsflache Gartenanlage
Probenahme durch: Auftraggeber

Probenzustand: anforderungskonform

Beginn / Ende Prifung: 18.01.2024 / 18.03.2024

Priifergebnisse
ErsatzbaustoffV vom 09.07.2021, Anlage 1, Tab. 3, Spalten 3-6

Probenbezeichnung: MP 1
Eingang am: 18.01.2024
Parameter Einheit Messwert

Uberkorn > 2 mm ca.: Vol % 3
A |DIN 19747 (07/2009)

- davon natiirliche Steine ca. Vol % 70

- davon mineralische Fremdbestandteile ca: Vol % 30

In der Fraktion < 2 mm wurden die

folgenden Feststoffgehalte bestimmt:

“Fingerprobe" Sand

in Anlehnung an Kartieranleitung 5 (gekiirzt) (2005)

Trockenriickstand % 83,7
A |DIN EN 15934 Verf. A (11/2012)

Im Aufschluss wurden bestimmt:
A |DIN EN 13657 Pkt. 9.2 (01/2003)

- Arsen mg/kg TS 2,7
A |DIN EN 16171 (01/2017)

- Blei mg/kg TS 40
A |DIN EN 16171 (01/2017)

- Cadmium mg/kg TS <0,20
A |DIN EN 16171 (01/2017)

- Chrom mg/kg TS 7.2
A |DIN EN 16171 (01/2017)

- Kupfer mg/kg TS ) 16
A |DIN EN 16171 (01/2017)

- Nickel mg/kg TS 4,5
A |DIN EN 16171 (01/2017)

- Quecksilber ma/kg TS 0,18
A [DIN EN ISO 12846/Pkt. 7 (08/2012)

- Thallium mg/kg TS <0,10
A |DIN EN 16171 (01/2017)

Seite 1 von 4 zum Prifbericht Nr. 001

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz ~ OS = Originalsubstanz ~ TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar  n.n. = nicht nachweisbar A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die 0.g. Praben.
Verdffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unveréndert.



Priifbericht 24-0262-001

Priifergebnisse
ErsatzbaustoffV vom 09.07.2021, Anlage 1, Tab. 3, Spalten 3-6

Probenbezeichnung: MP 1
Parameter Einheit Messwert

- Zink mg/kg TS 91
A [DIN EN 16171 (01/2017)

TOC % TS 42
A |DIN EN 15936 (11/2012)

EOX mg/kg TS 0,80
A |DIN 38414-S 17 (01/2017)

PAK

Naphthalin mg/kg TS 0,017
A [DIN ISO 18287 (05/2006)

Acenaphthylen mg/kg TS 0,089
A [DIN ISO 18287 (05/2006)

Acenaphthen mg/kg TS 0,018
A [DIN ISO 18287 (05/2006)

Fluoren mglkg TS 0,021
A [DINISO 18287 (05/2006)

Phenanthren mg/kg TS 0,47
A |DIN ISO 18287 (05/2006)

Anthracen mg/kg TS 0,14
A [DIN ISO 18287 (05/2006)

Fluoranthen malkg TS 0,97
A |DIN ISO 18287 (05/2006)

Pyren mg/kg TS 0,72
A |DIN ISO 18287 (05/2006)

Benzo(a)anthracen mg/kg TS 0,41
A [DIN ISO 18287 (05/2006)

Chrysen mg/kg TS 0,48
A [DIN ISO 18287 (05/2006)

Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 0,55
A [DINISO 18287 (05/2006)

Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 0,56
A |DIN ISO 18287 (05/2006)

Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,52
A [DIN ISO 18287 (05/2006)

Dibenzo(a,h)anthracen mg/kg TS 0,068
A |DIN ISO 18287 (05/2006)

Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS 0,25
A |DIN ISO 18287 (05/2006)

Indeno(1,2,3-c,d)pyren mg/kg TS 0,30
A |DIN ISO 18287 (05/2006)

Summe PAK 16 mg/kg TS 5,583

EBV §10, Abs. 4

PCB

PCB 28 mg/kg TS < 0,0050
A |DIN EN 17322 (03/2021)

PCB 52 mg/kg TS < 0,0050
A |DIN EN 17322 (03/2021)

PCB 101 mglkg TS <0,0050
A [DIN EN 17322 (03/2021)

Seite 2 von 4 zum Priifbericht Nr. 001

TS =Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz ~ OS = Originalsubstanz  TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar  n.n. = nicht nachweisbar A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen. Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die 0.g. Proben.
Verdffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverandert.



Priifbericht 24-0262-001

Priifergebnisse
ErsatzbaustoffV vom 09.07.2021, Anlage 1, Tab. 3, Spalten 3-6

Probenbezeichnung: MP 1
Parameter Einheit Messwert

PCB 118 ma/kg TS <0,0050
A |DIN EN 17322 (03/2021)

PCB 138 malkg TS <0,0050
A |DIN EN 17322 (03/2021)

PCB 153 ma/kg TS < 0,0050
A |DIN EN 17322 (03/2021)

PCB 180 mg/kg TS < 0,0050
A [DIN EN 17322 (03/2021)

Summe PCB 6 + PCB 118 ma/kg TS 0,005

EBV §10, Abs. 4

Im Eluat wurden bestimmt:
A |DIN 19529 (12/2015)

- pH-Wert 8,0
A [DIN EN ISO 10523 (04/2012)

- Elektrische Leitfahigkeit uS/cm 385
A |DIN EN 27888 (11/1993) / 25°C

- Sulfat mg/l 30

A |DIN EN ISO 10304-1 (07/2009)

Kohlenwasserstoffe (MKW) (C10-C40) mglkg TS <100
A [DIN EN 14039 (11/2005) / LAGA KW 04 (2019)
- "mobiler Anteil" (C10-C22) mglkg TS <50

Im Eluat wurden bestimmt:
A [DIN 19529 (12/2015)

- Zink ug/l 110
A [DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)

- PAK (EPA)

- Acenaphthylen ug/l <0,010

A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Acenaphthen ug/l <0,010
A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Fluoren pg/l 0,010
A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Phenanthren ua/l 0,082
A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Anthracen ug/l <0,010
A [DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Fluoranthen ug/l 0,074
A [DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Pyren ua/l 0,070
A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Benzo(a)anthracen ug/l <0,010
A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Chrysen ug/l 0,030
A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Benzo(b)fluoranthen g/l <0,010

A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

Seite 3 von 4 zum Prifbericht Nr. 001

TS =Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz ~ OS = Originalsubstanz TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar  n.n. = nicht nachweisbar A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die o.g. Proben.
Verdffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der [UL VORPOMMERN GmbH nur ungekrzt und unverdndert.



Prifbericht 24-0262-001

Priifergebnisse
ErsatzbaustoffV vom 09.07.2021, Anlage 1, Tab. 3, Spalten 3-6

Probenbezeichnung: MP 1
Parameter Einheit Messwert

- Benzo(k)fluoranthen ug/l 0,011
A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Benzo(a)pyren ug/l <0,010
A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Dibenzo(a,h)anthracen ug/l <0,010
A [DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Benzo(g,h,i)perylen ug/l 0,050
A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Indeno(1,2,3-¢,d)pyren ug/l <0,010
A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Summe PAK 15 ug/l 0,367

EBV §10, Abs. 4

- Naphthalin ug/l 0,063
A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- 1-Methylnaphthalin ug/l 0,13
A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- 2-Methylnaphthalin ug/l 0,040
A |DIN EN ISO 17993 (03/2004)

- Naphthaline und Methylnaphthaline, Mg/l 0,233

gesamt
A |EBV §10, Abs. 4

.1 )

Daniel Turks
M.Sc. Chemie

Dieser Prilfbericht wurde entsprechend den Anforderungen der DIN EN ISO/IEC 17025 gepriift und freigegeben sowie mit einer digitalen Unterschrift versehen.

Die Ergebnisangaben und die Bewertungen erfolgen ochne Angabe bzw. Beriicksichtigung der Messunsicherheiten. Bei Erfordernis ist eine separate Ubergabe der Messunsicherheit
mdglich. Die Konformitidtsbewertungen erfolgen ohne Beri ichti der M icherheit.

Seite 4 von 4 zum Prifbericht Nr. 001

TS =Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz ~ OS = Originalsubstanz  TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar  n.n. = nicht nachweisbar A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die 0.g. Proben.
Veroéffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der [UL VORPOMMERN GmbH nur ungekdrzt und unverandert.



Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH

Anlage 1 zum Priifbericht: 24-0262-001
ErsatzbaustoffV vom 09.07.2021, Anlage 1, Tab. 3, Spalten 3-6

Parameter Einheit Messwert BM-0 BM-0 BM-0 BM-0*

(Sand) (Lehm/ (Ton)

Schluff)

"Fingerprobe" Sand
Elektrische Leitfahigkeit uS/cm 385 (350)
Sulfat mg/l 30 250 250 250 250
Arsen mg/kg TS 2,7 10 20 20 20
Blei mg/kg TS 40 40 70 100 140
Cadmium mglkg TS <0,20 0,4 1 1,5 1
Chrom mg/kg TS 7,2 30 60 100 120
Kupfer mg/kg TS 16 20 40 60 80
Nickel mg/kg TS 4,5 15 50 70 100
Quecksilber mg/kg TS 0,18 0,2 0,3 0,3 0,6
Thallium mg/kg TS <0,10 0,5 1 1 1
Zink mg/kg TS 91 60 150 200 300
Zink ug/l 110 210
TOC % TS 4,2 Q) M M (1
Kohlenwasserstoffe (MKW) (C10-C40) mg/kg TS <100 600
"mobiler Anteil" (C10-C22) mg/kg TS <50 300
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,52 0,3 0,3 0,3
Summe PAK 15 ug/l 0,367 0,2
Summe PAK 16 mg/kg TS 5,583 3 3 3 6
Naphthaline und Methylnaphthaline, gesamt pg/l 0,233 2
Summe PCB 6 + PCB 118 mg/kg TS 0,005 0,05 0,05 0,05 0,1
EOX mg/kg TS 0,80 1 1 1 1

Orientierungswerte wurden in Klammern gesetzt,

Seite 1 von 1 Anlage zum Priifbericht Nr. 24-0262-001

TS =Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz  OS = Originalsubstanz  TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar  n.n. = nicht nachweisbar A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die o.g. Proben.
Veréffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der [UL VORPOMMERN GmbH nur ungekdrzt und unverandert.
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1. AUFGABENSTELLUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 — Erweiterung Fabrikstralle — der Stadt Torgelow in
Verbindung mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Torgelow sollen brachliegende
innerortliche Flachen fir die Ausflihrung von Wohnungsbau- und Gewerbevorhaben erschlossen werden.
Far die Entwicklung dieser Gebiete sind dazu die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Aus den Planungen ergibt sich das Erfordernis, fir das Bebauungsplangebiet die Belange des Schall-
schutzes zu untersuchen, um Konflikte zwischen den geplanten Nutzungen innerhalb des Bebauungspl-
angebiets und den unmittelbar angrenzenden gewerblichen Nutzungen sowie Verkehrswegen zu erkennen
und so weit wie moglich zu vermeiden. Dies entspricht insbesondere auch den nachfolgend genannten
gesetzlichen Regelungen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) § 50 (Vorsorgeprinzip)
Baugesetzbuch (BauGB) §1 Abs. 5und 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 15

Die Gerauschsituation im Umfeld des geplanten Bebauungsgebietes wird insbesondere durch den Stra-
Renverkehr auf der Wilhelmstralle durch einen Gewerbebetrieb (Torgelower Metallwaren GmbH) und
durch einen gemeinnutzigen Verein (Ukranenland-Historische Werkstatten e.V.) bestimmt.

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen auf die geplanten Nutzungen innerhalb des Untersu-
chungsgebiets soll in dieser schalltechnischen Untersuchung die Schallimmissionsbelastung, welche sich
in diesem schutzbediirftigen Gebiet einstellt, rechnerisch ermittelt und bewertet werden.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die schalltechnischen Orientierungswerte fur
stadtebauliche Planung der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm
1998 herangezogen.

2, BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
21 UNTERLAGEN UND ANGABEN DES AUFTRAGGEBERS

o Satzung zum Bebauungsplan Nr. 45 -Erweiterung Fabrikstral’e- der Stadt Torgelow, Vorentwurf,
Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH, Anklam, Maf3stab 1 : 1000, Stand: 18.12.2023
) Entwurf der Planzeichnung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 45 -Erweiterung FabrikstralRe- der

Stadt Torgelow, Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH, Anklam, ohne MaRstab (gesendet mit
email vom 27.01.2025)

2.2 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

o BImSchG Bundes - Immissionsschutzgesetz, 2013
o BauGB Baugesetzbuch, 2017
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BauNVO Baunutzungsverordnung "Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke", 2017

o TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, 1998, Anderung 07.2017

) RLS 19 Richtlinie fir den Larmschutz an StralRen, 2019

o DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau-Teil 1: Mindestanforderungen; 2018-01

) DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau-Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung
der Anforderungen; 2018-01

o DIN 4109-32 Schallschutz im Hochbau-Teil 32: Daten fur rechnerische Nachweise des
Schallschutzes; 2018-01

) DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau, 2023

) DIN 18005, Teil 1, Bbl. 1 Schalltechnische Orientierungswerte, 2023

o DIN ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 1999

) VDI 2714 Schallausbreitung im Freien, 1988

) VDI 2720 BI.1 Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

o M. Schlich ,Gerauschprognose von langsam fahrenden Pkw*,
Zeitschrift fur La&rmbekadmpfung Bd. 2 (2007) Nr.2 — Marz, 2010

o P.A. Macke .,Normierter Tagesgang der Verkehrsstarke in ,Stadt, Region, Land*,

Institut fiir Stadtbauwesen der TH Aachen.
) Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgelanden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen; Hessische Landesanstalt fur Umwelt (HLfU),
Heft 192, Wiesbaden 1995
) Technischen Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Be-
triebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten so-
wie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermarkten* (La&rmschutz in Hessen,

Heft 3, Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Wiesbaden, 2005)
) Bayerisches Landesamt flir Umweltschutz - Parkplatzlarmstudie, 6. vollstandig  Uberarbeitete
Auflage, Augsburg 2007

23 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, RECHENALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefiihrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die fir die Ermittlung der Emis-
sion verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2 erlautert.

3. SITUATION / LOSUNGSANSATZ

Das Bebauungsplangebiet Nr. 45 — Erweiterung Fabrikstralle — der Stadt Torgelow befindet sich im siudli-
chen Bereich des Stadtgebiets.

Das Bebauungsplangebiet reicht mit seiner nérdlichen Grenze an die Wilhelmstrale heran. Im Siden
befinden sich die Ueckerwiesen. An seiner dstlichen Seite grenzt das Planungsgebiet an Wohngrundstu-
cke der Fabrikstrale und der Wiesenstral’e und an der westlichen Grenze sind die Betriebsflachen der
Torgelower Metallwaren GmbH zu finden.
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Die Planungsabsichten sehen flir das zu untersuchende Gebiet vor, brachliegende Flachen in Woh-
nungsbauflachen und in Flachen fir gemischte Nutzungen umzuwandeln. Dementsprechend werden
Flachen als ,Mischgebiet* mit dem Baufeld BF1 und ,Allgemeines Wohngebiet* mit den Baufeldern BF2 -
BF8 ausgewiesen. Die Lage des Planungsgebiets ist in dem BILD 1 — LAGEPLAN B-PLAN dargestellt.

Durch eine schalltechnische Untersuchung ist der Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit des Vorhabens zu erbringen.

Fir das Planungsgebiet sind deshalb die Belange des Schallschutzes zu untersuchen, um Konflikte zwi-
schen den schutzbedirftigen Nutzungen bzw. dessen Bewohnern innerhalb des Bebauungsplangebiets
und den unmittelbar angrenzenden Nutzungen zu erkennen und so weit als mdglich zu vermeiden.

Entsprechend der Bestandssituation auf3erhalb des Planungsgebiets und der Nutzungskonzepte inner-
halb des Planungsgebiets werden gewerbliche Schallquellen und der Verkehrslarm durch Straltenverkehr
untersucht.

StraBenverkehr

AuBerhalb des Bebauungsplangebiets verlauft an der nérdlichen Seite des Planungsgebiets die Wilhelm-
stralBe. Diese Strafle fiihrt als LandesstralRe L32 Uber die Ortschaft Hammer weiter zur Bundesstralle
B109. Aufierdem wird diese StraRe von den Anwohnern dieses Stadtbereichs genutzt. Der Verkehrslarm
auf dieser StralRe wird in die Untersuchung einbezogen.

Die Daten zur Verkehrslast (Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke) und der Anteil Schwerlastverkehr
auf der Landesstrale L32 wurden der Verkehrsmengenkarte fiir Mecklenburg-Vorpommern entnommen,
die vom Stralkenbauamt Neustrelitz mit Stand 2021 zur Verfligung gestellt wird.

Ausgehend von den Daten zur Verkehrslast auf den zu untersuchenden Strallen werden die Emissions-

pegel Lme der Gerauschquelle StralRenverkehr entsprechend RLS 19 berechnet.

Gewerbebetriebe
In dieser schalltechnischen Untersuchung werden nach gutachterlicher Einschatzung nur die Schallemis-

sionen der schalltechnisch relevanten Betriebe und deren Auswirkungen auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplangebiets Nr. 45 einbezogen.

Die Auswahl der Betriebe und die Erfassung der betrieblichen Vorgange auf deren Betriebsgelande wird
durch eigene Erhebung vor Ort erfasst. Dem entsprechend werden die folgenden schalltechnisch rele-
vanten gewerblichen Emittenten im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung bertcksichtigt:

e Gewerbliche und nichtgewerbliche Nutzungen auf3erhalb des Bebauungsplangebiets Nr. 45:
e Torgelower Metallwaren GmbH, Wilhelmstrale 5 a, 17358 Torgelow
e Ukranenland — Historische Werkstatten e.V., Jatznicker Stralle 31, 17358 Torgelow

Die gewerblichen Emissionen der vorgenannten Betriebe und Einrichtungen werden entsprechend den
Vorgaben der TA Larm 1998 ermittelt.
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Schallausbreitungsberechnung
Als Grundlage zur schalltechnischen Beurteilung, wird ein dreidimensionales schalltechnisches Be-

rechnungsmodell erstellt. Dieses Modell besteht aus einem

o Ausbreitungsmodell (Gelédnde und Bebauung) und einem
o Emissionsmodell (Emittenten)

Fir die vorliegenden schalltechnisch relevanten Emittenten liegen die Emissionsdaten im Wesentlichen
als Einzahlwerte vor. Aus diesem Grund werden die Schallausbreitungsberechnungen, gemal TA Larm
bzw. DIN I1SO 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefihrt.

Dieser Emissionsansatz bildet die Basis zur Berechnung der Beurteilungspegel L: an den relevanten Im-
missionsorten. Sollten sich im Ergebnis der Berechnungen Uberschreitungen der Beurteilungskriterien,
an den Immissionsorten ergeben, so werden die Schallquellen aufgezeigt, die zu dieser Uberschreitung
fuhren und Anforderungen an die Minderung der Emissionspegel dieser Quellen formuliert.

Unter Verwendung aller Eingangsdaten, die den zu berlicksichtigenden Schallquellen zugehéren, werden
deren immissionswirksame Schalleistungspegel berechnet, d.h. alle evtl. Korrekturen (z.B. die Zeitbewer-
tung, Zuschlage fur impulshaltige Gerausche Ki und Informationshaltigkeit von Gerduschen Kr ) werden
emissionsseitig zum Ansatz gebracht.

Aus den errechneten Emissionspegeln aller schalltechnisch relevanten Gerduschquellen wird zusammen
mit den rdumlichen Eingangsdaten zur Lage und Héhe von Bauwerken und Verkehrswegen ein digitales
dreidimensionales schalltechnisches Modell erstellt.

Dieses Modell enthalt alle die Schallausbreitung beeinflussenden Daten wie Lage und Kubatur der Be-
bauung, Hindernisse, das Gelandeprofil sowie die Lage der vorher beschriebenen Emissionsquellen.

In einem schalltechnischen Berechnungsprogramm werden diese Schallquellen modellhaft nachgebildet;
z.B.

o Freiflachenverkehr (Liefer- und Kundenverkehr) als Linienschallquellen
o StraBenverkehr als Linienschallquellen

) Parkplatze als Flachenschallquellen

) Be- und Entladevorgange als Flachenschallquellen

Das schalltechnische Berechnungsprogramm flhrt die Ausbreitungsrechnungen nach der Richtlinie DIN
ISO 9613-2 fir eine Temperatur von 10 °C und eine relative Luftfeuchtigkeit von 70 % durch. Die Berlick-
sichtigung der meteorologischen Korrektur erfolgt nicht. Die Berechnungsergebnisse gelten fir eine die
Schallausbreitung begiinstigende Wetterlage; d.h. Mitwindwetterlage mit 3 m/s und Temperaturinversion.
Erfahrungsgeman liegen Langzeitmittelungspegel etwas unterhalb der berechneten Werte.



Herrmann & Partner Bericht 362/2024

Ingenieurbiro

Die berechneten Beurteilungspegel sind mit den vorgegebenen Orientierungswerten (OW) nach DIN
18005, Teil 1, Beiblatt 1 und den Immissionsrichtwerten (IRW) der TA Larm 1998 entsprechend der ge-
planten Nutzungen zu vergleichen.

Diese Immissionsbelastung zieht Festlegungen zur erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbautei-
len nach sich. Auf Grundlage der Beurteilungspegel fir Strallenverkehr und der zuldssigen Immissions-

richtwerte fir Gewerbelarm werden die mafigeblichen Aufienlarmpegel nach DIN 4109-2 berechnet und
ausgewiesen.

4, IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE

Immissionsorte

Den zum Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets Nr. 45 gehérenden Grundstlicksflachen bzw. Bau-
felder wird im Vorentwurf zur Satzung, unter dem Gesichtspunkt der Schutzbedirftigkeit gegen Larmein-
wirkung, der Schutzanspruch fiir ,Allgemeines Wohngebiet WA“ und ,Urbanes Gebiet MU“ zugeordnet.

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Immissionsorte (I0-01 bis 10-10) sind im
BILD 1 — LAGEPLAN IMMISSIONSORTE abgebildet.

Sie befinden sich an den Grenzen der Baufelder, die sich im Einwirkungsbereich der zu untersuchenden
relevanten Schallquellen und sind so gewahlt, dass sie fir die Emittenten Verkehr und Gewerbe jeweils
die mafdgeblichen Immissionsorte darstellen.

Beurteilungswerte

Orientierungswerte der DIN 18005
Grundlage fiir die schallschutztechnische Beurteilung stellt die DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, dar. Mit ihr
werden die bei der bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigende Belange des Umweltschutzes

und die Forderung nach gesunden Lebensverhaltnissen konkretisiert. Diese Orientierungswerte sind aus
der Sicht des Schallschutzes anzustrebende Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte (Abschnitt 2.3).

Die Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, beziehen sich auf die Beurteilungszeitraume
tags ( 06.00 - 22.00 Uhr ) und nachts ( 22.00 - 06.00 Uhr).

Zur Beurteilung der Gerauschsituation in der stadtebaulichen Planung, verursacht durch Gewerbelarm
gelten somit nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, die folgenden Orientierungswerte.

Gewerbelarm Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
Urbane Gebiete 60 dB(A) 45 dB(A)
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Zur Beurteilung der Gerauschsituation in der stadtebaulichen Planung, verursacht durch Verkehrslarm
gelten somit nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, die folgenden Orientierungswerte.

Verkehrslarm Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)
Urbane Gebiete 60 dB(A) 50 dB(A)

Die berechneten Beurteilungspegel sind mit den fir "Aligemeines Wohngebiet“ vorgegebenen Orientie-
rungswerten (OW) zu vergleichen.

Die DIN 18005 enthalt vereinfachte Verfahren zur Schallimmissionsberechnung fir die stadtebauliche
Planung. Fur eine differenziertere Untersuchung und genauere Widerspiegelung der schalltechnischen
Situation wird fir die Ermittlung von Emissionsdaten, die Ausbreitungsrechnung und die Beurteilung von
gewerblichen Emittenten zusatzlich die TA-Larm vom 26.08.1998 herangezogen.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm 98 stimmen zahlenmaRig mit den Orientierungswerten nach DIN
18005, Teil 1, Beiblatt 1 fur Gewerbeldrm Uberein.

Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Zur Beurteilung des Gewerbelarms fiir nicht genehmigungsbedirftige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm“, TA Larm, 1998 heranzuziehen. Sie bil-
den die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Gefahrdung, erhebliche Be-
nachteiligung oder Belastigung durch ,Arbeitslarm“ zu erkennen und die Einwirkung von Larm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen.

Diese Richtwerte gelten flir den Bezugszeitraum Tag (von 06.00 bis 22.00 Uhr; entspricht 16 Stunden)
und den Bezugszeitraum Nacht (von 22.00 bis 06.00 Uhr; entspricht 8 Stunden). MaRgeblich fur die Beur-
teilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurtei-
lende Anlage relevant beitragt.

Gewerbelarm Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
Urbane Gebiete 63 dB(A) 45 dB(A)

Es sind folgende erganzende Regelungen zu beachten:

Kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes "Auen" am Tag um mehr als 30 dB(A) sollen
vermieden werden. Zur Sicherung der Nachtruhe sollen nachts kurzzeitige Uberschreitungen der Richt-
werte um mehr als 20 dB(A) vermieden werden.
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Wegen erhohter Stérwirkung ist werktags in den Teilzeiten 6.00 - 7.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr ein
Zuschlag von 6 dB(A) auf den jeweiligen Mittelungspegel zu geben (Zuschlag fir Stunden mit erhdhter
Empfindlichkeit).

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
Wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir "Verkehrslarm" Uberschritten werden, so kdnnen die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenze des betroffenen Gebietes auf-

zeigen, zur Abwagung herangezogen werden.

Verkehrslarm Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) 49 dB(A)
Mischgebiete (Urbane Gebiete) 64 dB(A) 54 dB(A)

Das Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ist bei Beachten vorgenannter Hinweise
kein ausreichendes Kriterium, um Bauvorhaben als unzulassig zu beurteilen.

5. ERMITTLUNG DER EMISSIONSDATEN - STRASSENVERKEHR

Nach den gesetzlichen Vorschriften sind die Emissionspegel Lme des Strallenverkehrs grundsétzlich
nach den in der RLS 19 vorgegebenen Algorithmen zu bestimmen.

Die Daten zur Verkehrslast (Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke) und der Anteil Schwerlastverkehr
auf der Wilhelmstral3e (Landesstralle L32) wurde der Verkehrsmengenkarte fir Mecklenburg-Vorpommern
entnommen, die vom Strallenbauamt Neustrelitz mit Stand 2021 zur Verfiigung gestellt wird.

Soweit keine geeigneten Eingangsdaten zum StralBenverkehr z.B. fir Lkw-Anteile und malfigebende
stlindliche Verkehrsstarke vorliegen, werden die Standardwerte der Tabelle 2 der RLS 19 angewendet.

Bei der Untersuchung der Auswirkungen von Stralenverkehrslarm auf Bebauungsplangebiete ist die
Verwendung von Prognosehorizonten Ublich, um die zuklinftige Entwicklung des Verkehrsaufkommens
zu bericksichtigen.

In einer Untersuchung zum zukiinftigen Verkehrsaufkommen in Mecklenburg-Vorpommern wird im Ab-
schlussbericht der INTRAPLAN Consult GmbH vom Dezember 2014 eine Stagnation bzw. ricklaufige
Entwicklung prognostiziert. Dementsprechend ist der Prognosefaktor 1,0 anzusetzen.

Daten der Zahistelle 0237: DTV: 1.997 Kfz/24 h  SV: 139 Lkw/24 h
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Ausgehend von den Daten zur Verkehrslast auf der zu untersuchenden StralRe werden die Emissionspe-
gel L' der Gerauschquelle Kraftfahrzeugverkehr nach RLS 19 berechnet. Die Eingangsdaten und die
resultierenden Emissionspegel Lw' sind in den TABELLEN 1.1 UND 1.2 ausgewiesen.

) Die Anteile (p1, p2) an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe LKW 1 und LKW 2, wurden anteilig aus
dem Zahlergebnis fiir Schwerlastverkehr der entsprechenden Zahistellen der Verkehrsmengenkar-
te M-V mit Stand 2021 ermittelt und prozentual entsprechend Tabelle 2 der RLS 19 auf p1 und p2

aufgeteilt.

o Der Korrekturzuschlag Dsp,sptFzc von 0 dB(A) fir unterschiedliche Straflendeckschichttypen wurde
entsprechend RLS 19 vergeben.

) Wegen der vorhandenen Gelandesituation wurde kein Korrekturzuschlag flr die Langsneigung der

Fahrzeuggruppe Din Fzc vergeben.
) Die zum Ansatz gebrachten Fahrgeschwindigkeiten, vrzc entsprechen den zuldssigen Hochstge-
schwindigkeiten im untersuchten StralRenabschnitt

Die Berechnung des Emissionspegels Lw' erfolgt nach den in der " RLS 19 - Richtlinie fur Larmschutz an

Stral’en " vorgegebenen Algorithmen; sieche ANLAGE 1.

TABELLE 1.1: Eingangsdaten zur Ermittlung der Emissionspegel fur den Kraftfahrzeug-Verkehr
im Tagzeitraum

StralRe DTV Mr p1 p2 VEZG Dsp,spT F2G Lw'

Pkw Lkw Pkw Lkw

Kfz/24h | Kfz/h % % km/h km/h dB dB dB(A)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

LandesstraBe L32 1.997 114,8 3 4 50 50 0 0 751

TABELLE 1.2: Eingangsdaten zur Ermittlung der Emissionspegel fur den Kraftfahrzeug-Verkehr
im Nachtzeitraum

StralRe DTV Mn p1 p2 VEZG Dsp,spT F26 Lw'

Pkw Lkw Pkw Lkw

Kfz/24h | Kfz/h % % km/h km/h dB dB dB(A)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

LandesstraBe L32 1.997 19,97 3 4 50 50 0 0 67,6

10
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6. ERMITTLUNG DER EMISSIONSDATEN - GEWERBELARM
6.1 ALLGEMEINE HINWEISE

Aus naheliegenden Griinden lasst sich die schalltechnische Situation auf dem Betriebsgelande von ge-
werblichen Einrichtungen nicht immer eindeutig bestimmen. Deshalb mussen im Folgenden Vereinfa-
chungen getroffen werden, um einen durchschnittlichen Betriebsablauf beschreiben zu kénnen.

Die Ermittlung der Emissionsdaten basiert auf der Grundlage eigener Befragungen zu den Betriebsablau-
fen auf dem Gelande der Gewerbebetriebe.

Diese Angaben beziehen sich auf die Haufigkeit und die Zeitdauer schalltechnisch relevanter Ereignisse
sowie den Zeitrdumen in dem diese auftreten kdnnen. Die darauf aufbauenden Annahmen werden dabei
in schalltechnisch unginstiger Weise getroffen.

Unterschiedliche Einwirkzeiten von schalltechnisch relevanten Emittenten werden gegebenenfalls durch
eine Zeitbewertung bericksichtigt bzw. korrigiert.

Die Modellierung der Zufahrten auf der 6ffentlichen Stral3e erfolgt im schalltechnischen Modell entspre-
chend der TA Larm, d.h. die Fahrstrecken werden so gestaltet, dass eine Vermischung mit dem o&ffentli-
chen Verkehr gegeben ist (TA Larm, Abschnitt 7.4).

Die in die schalltechnische Untersuchung einbezogenen Schallquellen werden entsprechend ihrer Lage
in das schalltechnische Berechnungsmodell eingearbeitet und sind im BILD 2 - LAGEPLAN
EMITTENTEN dargestellt.

In den zu untersuchenden Betrieben und Einrichtungen sind die folgenden schalltechnisch relevanten
betrieblichen Ablaufe und Vorgange zu erwarten:

6.2 FAHR- UND BETRIEBSGERAUSCHE

Die Gerausche der Lieferfahrzeuge bei der Anlieferung/Abholung unterscheiden sich vom flieRenden
Verkehr auf offentlichen Stralen durch Gerdauschemissionen der Beschleunigung, der Verzégerung und
des Rangierens, sowie durch Einzelereignisse wie Entspannungsgerdusche des Bremsluftsystems, des
Tlrenschlagens, des Anlassens u.a.; also Gerausche mit auffalligen Pegelanderungen.

Die Zu- und Abfahrtswege von Lkw und Transportern von der Grundstlicksgrenze bis zu den Stellplatz-
flachen bzw. bis zu den technologisch bedingten Haltepunkten werden als Freiflachenverkehr (Linienpe-
gel) in das schalltechnische Modell integriert.

Die Emissionsschallpegel des Freiflachenverkehrs von LKW und damit verbundene Einzelvorgange, wie

das Turenschlagen und Anlassen des Motors, wurden entsprechend dem ,Technischen Bericht zur Un-
tersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren,

11
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Auslieferungslagern, Speditionen sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbraucher-
markten“ (Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, 2005) be-
rechnet.

Im Betriebsgeschehen der Torgelower Metallwaren GmbH sind innerhalb des Tageszeitraums Anlieferun-
gen von diversen Materialien und Halbzeugen sowie Abholungen von fertigen Produkten durch Transporter
und durch Lastkraftwagen zu erwarten. Im Nachtzeitraum sind in der Regel keine Liefervorgange zu erwar-
ten.

In den Ukranenland Werkstétten werden durch ehrenamtliche Mitarbeiter kleinere Reparaturarbeiten zum

Erhalt der vorhandenen Wasserfahrzeuge ausgefuhrt. Transportvorgénge treten nur in seltenen Féllen auf
und werden schalltechnisch als nicht relevant eingeschatzt.

In TABELLE 2 sind die im schalltechnischen Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachten Fahrzeuge bzw.
Fahrzeugbewegungen auf dem Gelande des Betriebes zusammengefasst ausgewiesen.

TABELLE 2: Im schalltechnischen Modell zum Ansatz gebrachte Fahrzeugbewegungen, tags

Fahrzeug Anzahl Fahrziel / Fahrzweck
1 2 3
Lkw > 7,5t 2 z.B. Anlieferung diverser Materialien
Lkw>751 1 z.B. Anlieferung von technischen Gasen
Transporter 2 Sonstige Belieferungen
Summe der Gesamtfahrten 5

Die Lkw — Gerausche werden in ,Fahrgerausche und besondere Fahrzustande“ sowie in ,Betriebsgerau-
sche® unterschieden.

Es ist aufgrund der &rtlichen Verhéltnisse erforderlich, dass die Lieferfahrzeuge rangieren, um in eine
geeignete Position zum Be- und Entladen zu kommen.

Fir den Vorgang Rangieren des LKW wird fur die erforderliche Rangierstrecke im schalltechnischen Be-
rechnungsmodell ein Zuschlag von 5 dB vergeben. Damit sind die bei Rangiertatigkeiten auftretenden
Schallereignisse, wie Beschleunigung und Verzdgerung der Fahrt, bertcksichtigt (die Rangierstrecke
wurde mit ,R* gekennzeichnet).

Die Fahrstrecken des Lieferfahrzeuge T0O1 und TO2 sind im BILD 2 — LAGEPLAN EMITTENTEN darge-
stellt. Sie werden als Linienschallquellen entsprechend ihrer Lage in das schalltechnische Berechnungs-
modell Gbernommen.

12
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In der TABELLE 3 sind die Emissionsdaten fir die Fahrgerdusche der Betriebsfahrzeuge ausgewiesen.

TABELLE 3: Emissionsdaten Fahrgerausche und besondere Fahrzustande, tags

Emittent Vorgang / Fahrstrecke L’wa,1h n Ln Lt 16n I L’wa,mod
[dB(A)/m] [dB] [dB] [m] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8
TO1 Lkw > 7,5t 63,0 2 3 -12 303 54,0
T01-R Lkw - Rangieren 68,0 2 3 -12 25 59,0
TO1 Transporter 48,0 4 6 -12 303 42,0
T02 Lkw > 7,5t 63,0 1 0 -12 275 51,0

*  Der Schallleistungspegel bezogen auf eine Stunde Lwa 1 = 63 dB(A) entspricht einem Lwa ~ 106 dB(A) fur eine Vorbeifahrt mit
20 km/h und 1 m Wegelement.

Lieferfahrzeuge: Betriebsgerdusche Lkw

Es ist davon auszugehen, dass die nachfolgend angefiihrten Gerausche zwingend im Anlieferungsbe-
trieb auftreten. Diese Vorgange werden daher fir die Lkw detailliert in der Schallimmissionsprognose
bericksichtigt (die ausgewiesenen Schallleistungspegel Lwa sind arithmetische Mittelwerte):

o Betriebsbremse Lwa = 108 dB(A)
o Tirenschlagen Lwa = 100 dB(A)
o Anlassen Lwa = 100 dB(A)
o Leerlauf Lwa = 94 dB(A)

In den TABELLEN 4.1 und 4.2 sind die sich aus den Anfahrten und den Liefervorgdngen ergebenden
Emissionsdaten (Betriebsgerausche) ausgewiesen. Die Motoren der Lkw sind wahrend der Anlieferungs-
zeit abzustellen und werden daher mit maximal einer Minute Betriebsdauer (60 s) bertcksichtigt.
Entsprechend den Einwirkzeiten der Emittenten wird eine Zeitbewertung durchgefiihrt. Diese Zeitbewer-
tung wird durch den Korrekturfaktor Lt berticksichtigt.

Die sich so ergebenden zeitbewerteten Vorgénge sind fiir einen Lkw in der TABELLE 4.1 ausgewiesen.

13
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TABELLE 4.1: Emissionsdaten Betriebsgerausche (BG) 1 Lkw / 1h, tags
Emittent Vorgang Lwa n tges Lt.1n Lwa,mod,1h

[dB(A)] [s] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
BG1.1 | Bremsen 108,0 1 51 28,6 79,4
BG1.2 | Tiuren zuschlagen 100,0 2 10 25,6 74,4
BG1.3 | Anlassen 100,0 1 5 28,6 71,4
BG1.4 | Leerlauf 94,0 1 60 17,8 76,2
energetische Summe BG1.1 —BG1.4 --> BG1 82,3

Die Betriebsgerausche der Lkw sind in ihrer Lage nicht eindeutig, so dass diese jeweils auf einer Freifla-
che in der Nahe zum Hallentor an der Auslieferungshalle angeordnet werden.

In der TABELLE 4.2 sind die Betriebsgerausche entsprechend den zu erwartenden Fahrvorgangen im
Zusammenhang mit der Materialanlieferung bezogen auf die Beurteilungszeit (Lt,16htags) Und eine Flache

S von 10 m? Flache (Ls = -10,0 dB) aufgefihrt.

Diese Flachenschallquellen BG wird entsprechend ihrer Lage in das schalltechnische Berechnungsmo-
dell eingearbeitet (Lage s. BILD 2 - LAGEPLAN EMITTENTEN).

TABELLE 4.2: Betriebsgerausche (BG) Lkw, tags

Emittent Beschreibung Lwa,mod,1h n Ln T | Lren S Ls L”wa mod
[dB(A)] [@B] | [h] |[[dB] | [m? |[dB] |[dB(A)m?]
7 2 3 4 |5 |6 | 7 8 9 10
BGoq | Betriebsgerauscheim | g, 5 2| 3|16 | 12| 10 | -10 63,3
Ladebereich
BGoz | Bolriebsgerduschebei | g 4 0o |16 | -12 | 10 | -10 | 603
Stickstoffanlieferung

Warenumschlag (WU)
Nachdem die LKW die Lieferzone erreicht haben, wird im Aligemeinen die Ladebordwand heruntergelas-

sen. Die Rollcontainer und/oder die Paletten auf Hubwagen werden dann uber die Ladebordwand in die
Lagerhalle befdrdert.

1 Die Ermittlung der Schallleistungspegel basiert auf den Messungen nach dem Taktmaximalpegel — Verfahren. Erfassung eines
Einzelereignisses innerhalb eines 5 Sekundentaktes. Mit dieser Vorgehensweise ist gleichzeitig der Impulszuschlag K, enthalten.
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In dem ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgeldanden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen®; Hessische Landesanstalt fir Umwelt (HLfU), Heft
192, Wiesbaden 1995 sind unter Absatz 5.3 die Schallleistungspegel Lwa der Verladegerausche als zeit-
lich gemittelte Schallleistungspegel fur 1 Ereignis pro Stunde auf Basis des Taktmaximalpegels LwaTeq
(inklusive Impulszuschlag) ausgewiesen. Aus diesem Grund sind die Impulse bereits enthalten und wer-
den fur diese Emittenten nicht erst immissionsseitig vergeben (abweichend zur TA Larm).

Die Vorgange fur den ebenerdigen Warenumschlag (Fahren mit Handhubwagen auf Asphalt etc.) werden
nach dem ,Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen von Anlagen zur Abfallbe-
handlung und -verwertung sowie Klaranlagen“; Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG),
Heft 1, Wiesbaden 2002 berlcksichtigt. Damit der Berechnungsansatz konform zum Ansatz im Bereich
Rampe erfolgt, sind die darin ausgewiesenen Schallleistungspegel auf Basis des Taktmaximalpegelver-
fahrens Lwat (Absatz 8.3 Seite 17) in den mittleren Schallleistungspegel fiir eine Stunde? umgerechnet
worden.

In der TABELLE 5.1 werden die fur die Ermittlung des Modelschallleistungspegels Lwamod Notwendigen
Emissionsdaten Lwart,1n ausgewiesen.

TABELLE 5.1: Emissionsdaten Warenumschlag (WU1 bis WU3), 1 Vorgang / 1h

Emittent Vorgang LwaT,1h
[dB(A)]
1 2 3
WuU1.1 Palettenhubwagen Uber fahrzeugeigene Ladebordwand 88
Wu1.2 Rollgerausche, Wagenboden 75
energetische Summe WU1.1 - WU1.2 --> WU1 88,2
wu2.1 Rollcontainer Uber fahrzeugeigene Ladebordwand 78
wu2.2 Rollgerdusche, Wagenboden 75
energetische Summe WU2.1 —WU2.2 -->WU2 79,8
WU3.1 Leerfahrt auf Asphalt 71
Wu3.2 Ware auf Asphalt 61
energetische Summe WU3.1 - WU3.2 -->WU3 71,4

2 Lwat,1h = Lwat + 10 log (Te / 3600)
Auf Grundlage des Taktmaximalpegels (Messzyklus Te = 5 s) und der in Heft 3 HLUG ausgewiesen Geschwin-
digkeit v = 1,4 m/s, entspricht der Vorgang einer Wegstrecke von 7 m. Lwar, Leerfant = 100 dB(A); LwaT,ware = 90
dB(A)
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Im Folgenden wird die Materialanlieferung auf dem Betriebsgelande untersucht. Bei Anlieferung von Ma-
terial bzw. Abholung von Erzeugnissen rangieren die LKW auf dem Gelande und fahren riickwarts unmit-
telbar an die betreffenden Hallentore heran. Das Material ist auf Paletten angeordnet und wird mit der
Hebeeinrichtung des LKW herabgelassen bzw. angehoben und abgestellt. Die Paletten werden mit Hub-
wagen weiter transportiert.

Anlieferung Material im Mittel fir 1 Lkw je 24 Paletten (48 Bewegungen) WuU1
Die Fahrwege im Bereich der Ladezonen sind nicht eindeutig festgelegt, daher wird die Emissionsquelle
WU1 entsprechend ihrer Lage als Flachenquelle angesetzt (Berechnungsalgorithmen siehe in der

ANLAGE 1).

In der TABELLE 5.2 werden die in der Berechnung zum Ansatz gebrachten Emittenten bezogen auf 16
Stunden (L= -12 dB) und eine Flache von 38 m? (Ls = -15,8 dB) zusammenfassend ausgewiesen.

TABELLE 5.2: Warenumschlag (WU), tags

Emittent Vorgang Lwa,1h n Ln Lt Ls Kr L wa,mod
[dB(A)] [dB] [dB] | [dB] [dB] |[dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Wwu1 Warenumschlag 88,2 48 16,8 -12  |-15,8 0,0 77,2
mit Hubwagen

6.3 PARKPLATZVERKEHR-GEWERBE

Die Ermittlung der Emissionsdaten wird nach den Berechnungsalgorithmen der Bayrischen Parkplatz-
larmstudie, 3. Auflage vorgenommen, ANLAGE 1 . Dabei enthalten die ausgewiesenen Emissionsdaten
des Parkverkehrs alle akustisch relevanten Vorgange auf der Parkflache, wie z.B. das Anlassen des Mo-
tors, die An- und Vorbeifahrt und das SchlieRen der Tlren- und des Kofferraumes.

Im Bereich der Betriebszufahrt wird durch die Torgelower Metallwvaren GmbH eine gréRere Parkplatzfla-
che P1 fur das Abstellen von ca. 44 Pkw bereitgehalten.

Fir den Tageszeitraum wird fiir jeden Stellplatz ein 1-facher Stellplatzwechsel angenommen, so dass
durchschnittlich auf jedem Stellplatz 2 Fahrbewegungen (Hin- und Ruckfahrt) ausgefihrt werden.

Daraus ergibt sich fir den Tageszeitraum eine durchschnittliche Bewegungshaufigkeit von N = 0,13
(MaReinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

Fir den Nachtzeitraum wird angenommen, dass zwischen 05.00 und 06.00 Uhr 18 Mitarbeiter der Frih-
schicht auf dem Parkplatz ankommen und ihre Fahrzeuge abstellen Zugleich verlassen in diesem Zeit-
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raum 5 Mitarbeiter der Nachtschicht das Betriebsgelande mit ihren Fahrzeugen. Das entspricht 23 Fahr-
bewegungen innerhalb der ungunstigsten Nachtstunde.

Damit ergibt sich fir die unglinstigste Nachtstunde eine Bewegungshaufigkeit von N = 0,52 (Mafeinheit
N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

Auf dem Gelande der Ukranenland Werkstétten e.V. ist innerhalb des Tageszeitraums in geringem Um-
fang mit Verkehr auf dem Parkplatz P2 zu rechnen. Es wird davon ausgegangen, dass im Tagesverlauf 5
Besucher bzw. Mitarbeiter auf das Gelande fahren und ihren Pkw abstellen und zu einem spateren Zeit-
punkt das Gelande wieder verlassen.

Daraus ergibt sich ein 1-facher Stellplatzwechsel, so dass durchschnittlich auf jedem Stellplatz 2 Fahrbe-
wegungen (Hin- und Ruckfahrt) ausgefiihrt werden. Fir den Tageszeitraum ergibt das eine durchschnitt-
liche Bewegungshaufigkeit von N = 0,13 (Maleinheit N: Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

In der folgenden TABELLE 6 sind die Eingangs- und Emissionsdaten, sowie die Flachenpegel L"wamod
ausgewiesen.

TABELLE 6: Emissionsdaten Parkplatzverkehr , tags und nachts

Teil- Lwo N B S Ki Kb Kr FSP L"wA,mod
.. Stell-

Flachen | ryga | /| platze | [m7 | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(AYM?] | [dB(A)m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Tageszeitraum

P1 63,0 0,13 44 1210 4,0 3,9 0 50,1 50,1

P2 63,0 0,13 5 49 4,0 0 0 50,7 50,7

Nachtzeitraum

P1 63,0 0,52 44 1210 4,0 3,9 0 56,1 56,1

Hinweis zur Vergabe von Zuschlagen:
Zuschlag fur die Parkplatzart

Zur Berucksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik der Parkplatzart wurde der Zuschlag
Kea = 0,0 dB(A) (entspricht Parkplatzen fur Besucher und Mitarbeiter) angesetzt.

Zuschlag unterschiedliche Fahrbahnoberfldchen
Die schalltechnischen Eigenschaften der Fahrbahnoberflache der Parkflachen werden durch die Verwen-
dung des folgenden Zuschlags berucksichtigt:

P1 Betonsteinpflaster mit Fugen gréRer 3 mm Zuschlag Kstro = 1,0 dB(A)

P2 Kies, Sand Zuschlag Ksto = 2,5 dB(A)
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Zu- und Abfahrtswege

Die Zu- und Abfahrten auf die Betriebsgrundstiicke erfolgen tber den 6ffentlichen Stralenraum ausge-
hend von der Wilhelmstra3e am nérdlichen Rand der Betriebsgrundstiicke. Die Fahrhaufigkeit richtet sich
in erster Linie nach der zuvor genannten Bewegungshaufigkeit auf den Stellplatzen.

Die Daten zur Verkehrsbelastung DTV ergeben sich aus der Anzahl der Stellplatze und der Bewegungs-
haufigkeit entsprechend der Bayrischen Parkplatzlarmstudie.

Die Fahrgeschwindigkeit wird entsprechend der Berechnungsvorschrift RLS 90 mit 30 km/h angesetzt.
Die schalltechnischen Eigenschaften des Fahrbahnbelags (Asphalt oder ein Belag mit ahnlichen akusti-
schen Eigenschaften) werden mit einem Korrekturwert von 0 dB(A) berucksichtigt.

Aufbauend auf den nach RLS 90 berechneten Schallemissionspegeln Lme werden die ldngenbezogenen

Schallleistungspegel aus dem Zu- und Abfahrtsverkehr entsprechend der Bayrischer Parkplatzlarmstudie
berechnet.

Die Umrechnung des Schallemissionspegel (Lmg) nach RLS 90 zum Iangenbezogenen Schallleistungs-
pegel (L'wamod), erfolgt entsprechend der Parkplatzlarmstudie durch eine Korrektur von KrLs = 19 dB.
In der folgenden TABELLE 7 werden die sich aus der angesetzten Fahrhaufigkeit ergebenden Pegel aus-

gewiesen.

TABELLE 7: Emissionsdaten Fahrstrecken der Pkw, tags

Emittent M p v Dstro LmEe KrLs L’wa,mod
Fahrstrecke
[Kfz/h] [%] | [km/n] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8
Tageszeitraum
Zu- und Ausfahrt P1 57 0 30 0 38,1 19 571
Zu- und Ausfahrt P2 0,65 0 30 0 30,7 19 49,7
Nachtzeitraum
Zu- und Ausfahrt P1 22,9 0 30 0 47,3 19 66,3

Die Emissionen des Verkehrs auf der Zu- und Abfahrt werden als Linienquelle in das schalltechnische Modell inte-

griert.
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6.4 BAUTEILSCHALLQUELLEN

Wenn die AuRenbauteile eines Gebaudes Raumlichkeiten einfassen, in denen es zu relevanten Schall-
druckpegeln kommt, stellen sie schallabstrahlende Flachen dar.

Die Schallabstrahlung der Fassadenbauteile der Produktionshallen in der Torgelower Metallwaren GmbH
wird durch die Bildung der Ersatz-Teilschallquellen F1 bis F13 bertcksichtigt.

Stahlbauhalle: F1-F6
Stanz- und Presshalle : F7-F9
Stanz- und Schneidehalle (CNC): F10 - F12
Werkzeugbauhalle: F13

Als relevante Fassadenbauteile der Ukranen Werkstétten werden wegen der massiven Bauweise des
Gebaudes nur die offenstehenden Werkstatt-Tore in die Untersuchung einbezogen.

Offene Werkstatt-Tore: F14 -F15

Ausgehend vom Innenschallpegel Li, der Einwirkzeit und der Schalldammwerte R'w der Bauhiillenelemen-
te wird der Flachenpegel L"wamod der Bauteilschallquellen nach dem in ANLAGE 2 beschriebenen Algo-
rithmus bestimmt.

Diese immissionswirksamen Flachenschallpegel IFSP werden den einzelnen Bauteilen zugeordnet und in
das schalltechnische Berechnungsmodell integriert.

Die immissionswirksamen Flachenschallleistungspegel IFSP wurden unter folgenden Pramissen ermittelt:

¢ Innenpegel in dem Produktionsraumen: L; = 85,0 dB(A)
Stahlbauhalle
CNC Stanz- und Schneidhalle
Werkzeugbauhalle
Ukranen Werkstatten: Tischlerei, Schmiede

Mit dem Tages-Larmexpositionspegel Lexsn = 85,0 dB(A) entsprechend der Larm- und Vibrations-
Arbeitsschutzverordnung kommt ein mittlerer Innenraumpegel als Héchstwert zum Ansatz, mit dem der
Einsatz und Betrieb aller fur die technologischen Ablaufe erforderlichen Maschinen und Geréte in einer
Achtstundenschicht berlicksichtigt werden.

¢ Innenpegel in der Stanz- und Presshalle: L;= 94,0 dB(A)

Da es in diesem Arbeitsbereich beim Stanzen von Metallteilen erfahrungsgemaf zu einem sehr hohen
Innenraumpegel kommt, wurden die Gerdusche beim Stanzen von 1 mm starkem Edelstahlblech mit
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einer zeitgleichen Innen- und AulRenpegelmessung erfasst. Der Pegel-Zeit-Verlauf der Messung ist in der
ANLAGE 3 dargestellt.

Aquivalenter Dauerschallpegel L aeq =82,0 dB(A)
Taktmaximalpegel L atms = 88,0 dB(A)

Das Stanzen von 2 mm starken Blechen konnte nicht messtechnisch erfasst werden. Erfahrungsgemaf
ist eine deutliche Erhéhung des Innenraumpegels zuerwarten. Dies wurde mit einem Zuschlag von 6 dB
bericksichtigt.

¢ Innenpegel in der Sagerei (Ukranenland-Werkstatten): L; = 88,0 dB(A)
Naherungsweise wird der vom Hersteller der Blockbandsage Wood-Mizer LT20MG25 angegebene

Schallleistungspegel von Lwa = 88,1 dB(A) flr den Innenraumpegel herangezogen.

Tageszeitraum: 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr (Frih- und Spatschicht)
Nachtzeitraum: 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr (Nachtschicht)

In Teilen der Torgelower Metallwaren GmbH wird im Dreischichtsystem gearbeitet. Es wurde davon aus-
gegangen, dass alle Produktionsbereiche mindestens Uber den gesamten Tageszeitraum in Betrieb sind.
Dem entsprechend wurde bezogen auf den Beurteilungszeitraum TAG keine Zeitkorrektur vorgenommen.
Im Nachtzeitraum wird nur an den Stanzmaschinen in der CNC Stanz- und Schneidhalle gearbeitet. Die
Schallabstrahlung der relevanten Fassadebauteile F10 - F12 dieses Bereichs wurden bezogen auf den
Beurteilungszeitraum NACHT ohne Zeitkorrektur in die Untersuchung einbezogen.

Daraus ergibt sich, bezogen auf den Beurteilungszeitraum TAG und NACHT, generell die folgende Kor-
rektur der Einwirkzeit:

o Korrektur der Einwirkzeit: ALT= 0,0 dB(A)

In den Werkrdumen der Ukranenland Werkstétten e.V. werden durch ehrenamtliche Vereinsmitglieder
Arbeiten in einer Tischlerei und einer Schmiede ausgefiihrt; und dies nur tagsiber. In der Tischlerei und
der Schmiede wird von 6 effektiven Maschinenstunden ausgegangen.

o Korrektur der Einwirkzeit-Tischlerei, Schmiede: ALT=-4,3 dB(A)

In der auflerdem vorhandenen Sagerei werden bei Bedarf einzelnen Stdmme mit einer Blockbandsage
zersagt. Diese Arbeiten werden als seltenes Ereignis betrachtet, da es nach Angabe der Betreiber weni-
ger als zehnmal im Jahr dazu kommt.
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Schalldammwerte:
Aufbau und Abmalfle der Produktionshallen ergeben sich aus den Angaben des Auftraggebers und durch
die Besichtigung der Gebaude vor Ort.

Soweit die Produktionshallen wird mit Hallentoren ausgestattet sind, wird fiir die Schallabstrahlung dieser
Tore wird im Sinne schalltechnisch ungtinstiger Verhaltnisse angenommen, dass diese iber die gesamte
Betriebszeit offenstehen.

Soweit keine Herstellerangaben zu den Schallddmm-MaRen R'w von Bauteilen vorlagen, wurden die zum
Ansatz gebrachten Schalldamm-MalRe so gewahlt, dass die realen Werte mit hoher Wahrscheinlichkeit
Uber diesen liegen, was die Sicherheit der Berechnungsergebnisse erhoht.

Folgende Schalldammwerte der Umfassungsbauteile werden der Berechnung zugrunde gelegt:

FO01, F02, FO3 AuRenwande Thermo-Wandelemente
Stahlblechschalen mit PUR-Hartschaumkern
(z.B.: FischerTHERM GmbH, Hoesch/ThyssenKrupp AG)
Rw =25 dB

F04 Sektionaltor offen: Rvw=0dB
(z.B. Teckentrupp SW, Hérmann SPU 40)

FO05 Dach Thermo-Dachelemente
Stahlblechschalen mit PUR-Hartschaumkern
(z.B.: FischerTHERM GmbH, Hoesch/ThyssenKrupp AG)

Rw=25dB
FO06 Lichtband mit Abzugsoéffnungen Kunststoff, offen: Ry = 0 dB
F07, FO8 Mauerwerk

nach DIN 4109-32:2016-07, Abschnitt 4.1.4.2.2
(Mauerziegel, 320 mm, beidseitig verputzt,
flachenbezogene Masse m'ges = 577 kg/m?)

Rw =56 dB

F09 Dach Holz-Dachbinder, innen verkleidet
Rw = 25 dB (Schéatzung)

-m
-
o

Mauerwerk
nach DIN 4109-32:2016-07, Abschnitt 4.1.4.2.2
(Mauerziegel, 320 mm, beidseitig verputzt,

flachenbezogene Masse m'ges = 577 kg/m?)
Rw =56 dB
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F11 AuRenwand m. Fenster

Fenster / Tlr

F12 Dach

F13 AuRenwand m. Fenster

Fenster / Tlr

F14,15 Werkstatt-Tore Ukranenland

Mauerwerk, Rw = 56 dB

nach DIN 4109-32:2016-07, Abschnitt 4.1.4.2.2
(Mauerziegel, 320 mm, beidseitig verputzt,
flachenbezogene Masse m'ges = 577 kg/m?)

Holz, geschlossen: Rw = 25 dB

Rw,res. =33 dB

Holz-Dachbinder, innen verkleidet
Rw = 25 dB (Schéatzung)

Mauerwerk, Rw = 56 dB

nach DIN 4109-32:2016-07, Abschnitt 4.1.4.2.2
(Mauerziegel, 320 mm, beidseitig verputzt,
flachenbezogene Masse m'ges = 577 kg/m?)
Holz, geschlossen: Rw = 25 dB

Rw,res. =31 dB

Holz, offen: Ry = 0 dB

In der nachfolgenden TABELLE 8 sind die Schallddmm-Mal3e Rvw, sowie die aus dem Werkstattinnenpegel
resultierenden Emissionsdaten (Modell-Flachenschallleistungspegel L”wamod) der Umfassungsbauteile im

Tageszeitraum ausgewiesen.

TABELLE 8: Immissionswirksame Schalleistungspegel der Bauteilschallquellen (IFSP), tags

Bezeichnung der Emit- | Lage | Flache Li R'w Cq* ALT L"wa,mod
tenten [m?] [dB(A)] [dB] [dB] [dB] [dB(A)/m?]
Tag
1 2 3 4 5 6 7 8 9
F01 | AuRRenwand (0] 410 85 25 -3 0 57
F02 | Aullenwand S 294 85 25 -3 0 57
F03 | Aullenwand W 410 85 25 -3 0 57
F04 | Sektionaltor, offen w 42 85 0 -3 0 82
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F05 | Dach 999 85 25 -3 0 57
F06 | Lichtband 15 85 0 -3 -6** 76
F07 | Aullenwand W 60 94 31 -3 0 60
F08 | Aullenwand S 72 94 31 -3 0 60
F09 | Dach 315 94 25 -3 0 66
F10 | AuRenwand S 111 85 54 -3 0 28
F11 | AuBenwand m. Fenster, w 148 85 33 -3 0 49
resultierend
F12 | Dach 585 85 25 -3 0 57
F13 | AuRBenwand m. Fenster, (e} 51 85 31 -3 0 51
resultierend
F14 | Werkstatt-Tor, Tischlerei, (e} 12 85 0 -3 -4 78
offen
F15 | Werkstatt-Tor, Schlosse- (0] 12 85 0 -3 -4 78
rei, offen

* gemal DIN EN 12354-4 berechnet sich der flachenbezogene Schallleistungspegel L”wa unter Berlcksichtigung

eines Diffusitatsterms Cq (raumabhangig) und des Spektrum-Anpassungswertes C. Im Konkreten wird Cq = -4 dB

und C =1 dB angesetzt. (entsprechend TA Larm auch nach VDI 2571 , Gleichung 9b)

** Abzugséffnungen im Lichtband werden tagsuber (ca. 4 Stunden) nur bei hohen Auflentemperaturen gedffnet.

In der nachfolgenden TABELLE 9 sind die Schallddmm-Malie Rvw, sowie die aus dem Werkstattinnenpegel
resultierenden Emissionsdaten (Modell-Flachenschallleistungspegel L wamod) der Umfassungsbauteile im

Nachtzeitraum ausgewiesen.

TABELLE 9: Immissionswirksame Schalleistungspegel der Bauteilschallquellen (IFSP), nachts

Bezeichnung der Emit- | Lage | Flache Li R'w Cq* ALT L"wamod
tenten [m?] [dB(A)] [dB] [dB] [dB] [dB(A)/m?]
Tag
1 2 3 4 5 6 7 8 9
F10 | AuRenwand S 111 85 54 -3 0 28
F11 | AuBenwand m. Fenster, w 148 85 33 -3 0 49
resultierend
F12 | Dach 585 85 25 -3 0 57
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6.5 GABELSTAPLERVERKEHR

Auf dem Betriebsgelande der Torgelower Metallwaren GmbH kommen mehrere Gabelstapler zum Ein-
satz. Momentan werden die innerbetrieblichen Transportaufgaben mit Gabelstaplern vom Typ Junghein-
rich TFG 450 und Still RX 60-35 bewaltigt.
Nach Herstellerangaben betragt der Schallleistungspegel fir Gabelstapler dieser Grolie, gemessen am
Motor:

Lwa = 104,0 dB(A)

Da die Lage der Fahrbewegungen bzw. Fahrstrecken der Gabelstapler nicht genau zugeordnet werden
kann, wird fir die Emissionen des Gabelstaplers ST-F eine Ersatzschallquelle mit einer Flache von 189
m? gebildet, was mit einem Korrekturwert von Ls = - 22,8 dB berlcksichtigt wird.

Die Transportvorgange beim Be- und Entladen dauern insgesamt maximal 60 Minuten an. Daraus ergibt
sich ein Korrekturwert von Lt = -12,04 dB bezogen auf die Beurteilungszeit Tag.

Damit ergibt sich der folgende zeitlich bewertete Schalleistungspegel (IFSP), der fiir die Schallausbrei-
tungsberechnungen herangezogen wird:

Gabelstapler St-F, tags L”wa,mod = 69,2 dB(A)/m?
Fir die Fahrbewegungen der Gabelstapler zwischen den Produktionsgebduden und dem Warenlager
werden dariber hinaus die Linienpegel ST-L1 und ST-L2 in das schalltechnische Modell integriert. Die
Lange dieser Fahrstrecken betragt jeweils ca. 52 mtr., was mit einem Korrekturwert von Ls = -17,1 dB

bericksichtigt wird.

Damit ergeben sich die folgenden zeitlich bewerteten Schalleistungspegel (ILSP), die fir die Schallaus-
breitungsberechnungen herangezogen werden:

Gabelstapler ST-L1, tags L'wamod = 74,7 dB(A)/m

Gabelstapler ST-L2, tags L'wamod = 74,7 dB(A)/m
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6.6 SCHALLQUELLEN IM AURENBEREICH

In der CNC Stanz- und Schneidhalle wird eine Gasheizung betrieben. Die Abgase werden Uber Dach
gefihrt (Quellndhe = 6 m). Die Gerausche an der Austrittsdffnung A01 werden als Punktschallquelle in
das schalltechnische Modell Gbernommen. Fir den Schallleistungspegel kann erfahrungsgemaf ein Wert
von Lwa = 65,5 dB(A) angenommen werden.

Abgas Heizung A01, tags Lwamod = 65,5 dB(A

Fir den Betrieb der Plasmaschneidanlagen in der CNC Stanz- und Schneidhalle wird Stickstoff als Inert-
gas bendtigt. Die Belieferung und das damit verbundene Gerdusch bei Befiillung der Stickstoffanlage
wird als Punktschallquelle in das schalltechnische Modell integriert. Fir den Schallleistungspegel wird ein
Wert von Lwa = 100,0 dB(A) angenommen.

Der Befullungsvorgang dauert etwa eine Stunde. Damit ergibt sich ein Korrekturwert von Lt = -12,04 dB
bezogen auf die Beurteilungszeit TAG.

Der sich damit ergebende zeitlich bewertete Schalleistungspegel (IFSP) wird fiir die Schallausbreitungs-
berechnungen herangezogen:

Stickstoffbefiillung A02, tags Lwamod = 88,0 dB(A)

Auf dem Grundstlick der Ukranenland Werstétten e.V. wird zum Ablangen und zum Zerkleinern von Bau-
holzern gelegentlich eine Kettensdge zum Einsatz gebracht.

Diese Arbeiten werden als seltenes Ereignis betrachtet, da es nach Angabe der Betreiber weniger als
zehnmal im Jahr dazu kommt.
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6.7 SANDSTRAHLARBEITEN

An der stidlichen Grundstlicksgrenze ist ein kleineres Gebaude angeordnet, in welchem Sandstrahlarbei-
ten ausgefuhrt werden. Die technischen Vorrichtungen fur die Drucklufterzeugung, das Vermischen mit
dem Strahlmittel und die Filteranlage sind gesondert in der Stahlbauhalle untergebracht.

Die Gerauschabstrahlung Uber die Fassadenflachen, wahrend der Sandstrahlarbeiten, wurde durch Mes-
sung des Schalldruckpegels messtechnisch bestimmt. Die Messergebnisse bilden die Grundlage fur die
Berechnung des Schalleistungspegels dieser Quelle.

Unsicherheiten hinsichtlich der Ermittlung von Emissionsdaten und der Charakteristik der Schallabstrah-
lung und der Ubertragungswege werden damit weitestgehend ausgeschlossen. Das Messprotokoll der
Messung 03 ist dem Bericht als ANLAGE 3 beigeflgt.

Mit den Messung 03 wurden die Gerdusche des Sandstrahlens als der mafRgeblichen Gerduschquelle
gemessen:
Latms = 57,9 dB(A)

Durch itterative Berechnungen wurde mit dem schalltechnischen Berechnungsprogramm auf der Grund-
lage der Messergebnisse der folgende Schallleistungspegel bezogen auf 1 m? Wandflache bestimmt und
eine Ersatz-Teilschallquelle gebildet:

FSP = 89,1 dB(A)/m?

Die Schallabstrahlung wurde als Schallabstrahlung in den Viertelraum (Ko = 6 dB) berucksichtigt. Ein
Zuschlag fur Tonhaltigkeit in Hohe von Kr = 3 dB(A) ist darin enthalten.

Es wird davon ausgegangen, dass die gemessenen Betriebsgeradusche innerhalb des Beurteilungszeit-
raum TAG mit einer Einwirkzeit von 360 Minuten erzeugt werden. Es wird deshalb eine Zeitkorrektur von

Ls = - 4,3 dB vorgenommen.

Damit ergibt sich der folgende Schalleistungspegel (IFSP), der fir die Schallausbreitungsberechnungen
herangezogen wird:

Sandstrahlarbeiten — A03, tags L ’wa,mod = 84,8 dB(A)/m?
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7. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
71 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die gliltigen Regelwerke der Schallausbreitung (DIN ISO 9613-2/ RLS
19). In den Berechnungen sind eine ausbreitungsbegilinstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte Bo-
deninversion bertcksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach DIN
ISO 9613-2 berlcksichtigt wird, liegen erfahrungsgemaR unterhalb der berechneten Werte.

Die Berechnungen werden mit dem Programmsystem LIMA durchgefiihrt und erfolgen unter folgenden

Pramissen:
o Gewerbelarm, Verkehrslarm DIN I1ISO 9613 -2, RLS 19
o Pegelklassendarstellung
Raster der Berechnung: 25x2,5m
Immissionshdhe: 4 m Uber Gelénde
o Einzelpunktberechnungen
Lage der Immissionspunkte: an den Baufeldgrenzen
Aufpunkthéhen: entsprechend Geschosshéhe Erdgeschol}
o Berechnung mit Reflexion und Beugung

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Immissionsorte (I0-01 bis 10-10) sind im
BILD 1 — LAGEPLAN IMMISSIONSORTE abgebildet.

Die Berechnungsergebnisse sind getrennt fir Verkehrs- und Gewerbelarm fiir die Beurteilungszeitraume
»1ag“ und ,Nacht als Pegelklassendarstellung, mehrfarbig und flachendeckend, graphisch dargestellt.

Die Pegelklassendarstellung erfolgt auf der Grundlage von Mittlungspegeln, Das heift, ohne die Berlick-
sichtigung von Zuschlagen fir Ruhezeiten.

Die Linien gleicher Schallpegel spiegeln die zu erwartende Gerauschsituation im Beurteilungsgebiet wi-
der. Sie ermdglichen einen anschaulichen Uberblick (iber den Verlauf der Schallimmission und deren
qualitative Beurteilung.

7.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE — STRASSENVERKEHR

Die Immissionen, die an den Immissionsorten im Planungsgebiet durch den Stralkenverkehr hervorgeru-
fen werden, sind fir den Beurteilungszeitraum TAG in der PEGELKLASSENDARSTELLUNG - BILD 3 und
fir den Beurteilungszeitraum NACHT in der PEGELKLASSENDARSTELLUNG - BILD 4 dargestellt.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation werden daruiber hinaus die Beurteilungspegel L, flr die
Beurteilungszeitrdume TAG und NACHT fur ausgewahlte Immissionsorte in Abhangigkeit zur Immissi-
onshohe in der TABELLE 10 ausgewiesen, den Orientierungswerten der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 und
den Grenzwerten der 16. BImSchV gegenubergestellt und verglichen.
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TABELLE 10 : Beurteilungspegel - L, flir StraBenverkehr an ausgewé&hlten Immissionsorten,
in den Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht, freie Schallausbreitungsrechnung

Immissionspunkt Nutzung [ Orientierungs- | Immissions- Beurteilungs- Uberschreitung
werte OW grenzwert pegel Lp des OW
Bezeich- | Aufpunkt- tags/nachts | tags/nachts tags/nachts tags/nachts

nung héhe

[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5 6 7

10-01 4 MU 60 /50 64 /54 39,9/32,3 -/ --
10-02 4 MU 60 /50 64 /54 40,9/33,3 -/ --
10-03 4 MU 60 /50 64 /54 43,8 /36,2 -/ --
10-04 4 MU 60 /50 64 /54 45,6/ 38,1 -/ -
10-05 4 WA 55/45 59749 46,0/ 38,4 -/ -
10-06 4 WA 55/45 59 /49 47,6 /40,0 -/ --
10-07 4 WA 55/45 59749 54,0/46,4 -/1,4
10-08 4 WA 55745 59749 59,1/51,5 4,1/6,5
10-09 4 WA 55/45 59/49 60,6 /53,0 5,6/8,0
10-10 4 WA 55/45 59 /49 60,9 /53,3 59/8,3

Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr fiir den Strallenverkehr ergibt, dass die entsprechenden Ori-

entierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, in den Beurteilungszeitrdumen TAG und NACHT an
mehreren Immissionsorten Uberschritten werden.

7.3 BERECHNUNGSERGEBNISSE - GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse der Ausbreitungsrechnung fir den Gewerbelarm, sind fiir die Beurteilungs-
zeitraume TAG und NACHT als Isophonenverlauf mehrfarbig flachendeckend graphisch dargestellt; siehe

PEGELKLASSENDARSTELLUNG - BILD 5 UND BILD 6.

Ausgehend von den im Lésungsansatz aufgefiihrten Gewerbebetrieben und Einrichtungen, welche mit
ihren Gerauschen auf das Untersuchungsgebiet einwirken, werden darlber hinaus die Ergebnisse der
Einzelpunktberechnung (Beurteilungspegel L, ), fir die Immissionsorte 10-01 bis 10-10, zur quantitativen
Beurteilung der schalltechnischen Situation, in Abhangigkeit zur Immissionshdhe, in der TABELLE 11

aufgefihrt.

28




Herrmann & Partner

Ingenieurbiro

Bericht 362/2024

TABELLE 11 : Beurteilungspegel - L, fir Gewerbe an ausgewéhlten Immissionspunkten

in den Beurteilungszeitrdumen Tag und Nacht, freie Schallausbreitungsrechnung

Immissionspunkt Nutzung Orientierungs- Beurteilungspegel | Uberschreitung OW
werte OW Ly
Bezeich- Aufpunkt- tags/nachts tags/nachts tags/nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 6 7
10-01 4 MU 60 /45 54,5/19,0 -/ --
10-02 4 MU 60 /45 54,9/21,2 -/ --
10-03 4 MU 60/ 45 54,6 /33,6 -/
10-04 4 MU 60 /45 52,5/33,7 -/ --
10-05 4 WA 55140 52,5/26,4 -/ -
10-06 4 WA 55/40 52,1/23,7 -/ -
10-07 4 WA 55140 56,7 /22,6 1,7/ -
10-08 4 WA 55140 54,9/23,3 -/ -
10-09 4 WA 55 / 40 51,0/23,3 -/
10-10 4 WA 55740 46,4 /22,6 -/ --

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung fir den Gewerbeladrm zeigen, dass die Orientierungswerte

nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, im Beurteilungszeitraum TAG Uberwiegend eingehalten werden;

lediglich am 10-07 kommt es zu einer Uberschreitung.

Die Immissionssituation wird hier mafigeblich von den Arbeitsgerduschen in den Werkstattrdumen der

Ukranenland Historische Werkstétten e.V. bei gedffneten Werkstatt-Toren bestimmt. Die Schallabstrah-

lung Uber die gedffneten Werkstatt-Tore F14 und F15, die als unglnstigste schalltechnische Situation im

Emissionsansatz berticksichtigt wurden, lasst sich jedoch durch organisatorische MalRhahme (Schlief3en

der Tore) jederzeit abstellen. Die Arbeiten in den Werkstatten werden nur tagsuber ausgefuhrt.

Aus den Berechnungsergebnissen wird weiterhin ersichtlich, dass die Orientierungswerte nach DIN

18005, Teil 1, Beiblatt 1, im Beurteilungszeitraum NACHT an keinem Immissionsort tiberschritten wer-

den.
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7.4 MARGEBLICHE AURENLARMPEGEL

Die DIN 4109-2:2018-01 zieht bei der Ermittlung der erforderlichen Luftschalldammung von AuRRenbautei-
len den ,malfigeblichen Aulenlarmpegel” heran.

Fir den StraBenverkehr werden die Larmbelastungen zur Bestimmung des maRgeblichen Auenlarm-
pegels in der Regel berechnet. Der maligebliche Aulenlarmpegel fir Stralenverkehr ergibt sich nach
DIN 4109-02:2018-01, 4.4.5.2 demnach flr den Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) und fiir die Nacht (22.00 bis
06.00 Uhr) aus den jeweils zugehorigen Beurteilungspegein.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A) so ergibt
sich der maR3gebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem um 3 dB(A) erhdhten
Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Fir den Gewerbelarm wird nach DIN 4109-02:2018-01, 4.4.5.6 als maldgeblicher AulRenlarmpegel im
Regelfall der im Bebauungsplan je nach Gebietskategorie zugehoérige Tag- Immissionsrichtwert nach TA
Larm 98 eingesetzt.

Der mafigeblichen AuRenlarmpegel wird, bei Gerauschbelastung durch mehrere Schallquellen, durch die
energetische Addition der einzelnen resultierenden Aullenlarmpegel dieser Quellen gebildet. Zu dem
Summenpegel sind 3 dB(A) zu addieren.

Die Differenz der Stral3enbeurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht betragt an allen Immissionsorten
(10-01 bis 10-10) weniger als 10 dB(A).

Deshalb wird, wegen des erhéhten Schutzbedirfnisses in Radumen, die zum Schlafen genutzt werden
kénnen, zu den Beurteilungspegeln des Nachtzeitraums ein Zuschlag von 10 dB(A) hinzugerechnet.

Die nach DIN 4109-2, Absatz 4.4.5 berechneten resultierenden maRgeblichen AulRenlarmpegel fir den
Beurteilungszeitraum TAG sind in der TABELLE 12 ausgewiesen und als grafische Darstellung im BILD 8

abgebildet.

TABELLE 12 : Beurteilungspegel, IRW , resultierender Aulenlarmpegel, TAG

Immissionspunkt L IRW Resultierender maRgeblicher
StralRenverkehr Gewerbe A ..
uBenlarmpegel
Bezeich- | Aufpunkt- tags tags
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5
10-01 2,8 39,9 63 66
10-02 2,8 40,9 63 66
10-03 2,8 43,8 63 66
10-04 2,8 45,6 63 66
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10-05 2,8 46,0 55 59
10-06 2,8 47,6 55 59
10-07 2,8 54,0 55 61
10-08 2,8 59,1 55 64
10-09 2,8 60,6 55 65
10-10 2,8 60,9 55 65

Die nach DIN 4109-2, Absatz 4.4.5 berechneten resultierenden Aufienlarmpegel fur den Beurteilungszeit-
raum NACHT sind in der TABELLE 13 ausgewiesen und als grafische Darstellung im BILD 9 abgebildet.

TABELLE 13 : Beurteilungspegel, IRW , resultierender Auenlarmpegel, NACHT

Immissionspunkt Lr IRW Resultierender maRgeblicher
StralRenverkehr Gewerbe AuRenlarmpegel
Bezeich- | Aufpunkt- nachts nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 S
10-01 2,8 32,3 45 50
10-02 2,8 33,3 45 50
10-03 2,8 36,2 45 52
10-04 2,8 38,1 45 53
10-05 2,8 38,4 40 52
10-06 2,8 40,0 40 53
10-07 2,8 46,4 40 60
10-08 2,8 51,5 40 65
10-09 2,8 53,0 40 66
10-10 2,8 60,9 40 67

Aus dem Vergleich der berechneten resultierenden mafRgeblichen AuRenlarmpegel in den TABELLE 13
(Spalte 5) und TABELLE 14 (Spalte 5) geht hervor, dass sich fir den Bereich der 10-01 bis 10-07 aus den
Berechnungsergebnissen flir den Tageszeitraum die héheren Anforderungen an die Luftschallddammung
von AuRenbauteile ergeben.

Fir den Bereich der Immissionsorte 10-08 bis 1010 ergeben sich die hdheren Anforderungen aus den
Berechnungsergebnissen fir den Nachtzeitraum.
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8. VORSCHLAGE FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN
Im Bebauungsplan wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt:

(1) Zum Schutz vor StralBenverkehrslarm sind Schlafraume in den Gebauden im Baufeld BF4 an der
der Stral’e abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

(2) Zum Schutz vor Gewerbelarm sind Wohnraume in den Gebauden im siidlichen Bereich des Bau-
feldes BF4 an der zum Ukranenland Historische Werkstétten e.V. abgewandten Gebaudeseite
anzuordnen.

(3) Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz
im Hochbau - Teil1: Mindestanforderungen“ und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau -
Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen® auszubilden. Grundlage hierzu sind
die im Plan gekennzeichneten mafgeblichen Au3enlarmpegel.

(4) Schutzbediirftige Raume, die nur Fenster besitzen, die nachts einem Beurteilungspegel von iber
45 dB(A) ausgesetzt sind, sind mit einer Liftungsvorrichtung (Luftwechselrate von 20 m® pro Per-
son und Stunde) oder anderen baulichen MaRnahmen (besondere Fensterkonstruktion) zur Be-
IGftung zu versehen.
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9. ZUSAMMENFASSUNG / ERGEBNISSE

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 — Erweiterung Fabrikstralle — der Stadt Torgelow in
Verbindung mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Torgelow sollen brachliegende
innerdrtliche Flachen fur die Ausfuhrung von Wohnungsbau- und Gewerbevorhaben erschlossen werden.
Far die Entwicklung dieser Gebiete sind dazu die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

In dieser schalltechnischen Untersuchung wurde geprift, ob es durch die Larmbelastungen vom Stra-
Renverkehr auf der angrenzenden WilhelmstraRe und durch den Gewerbeldrm, der von umliegenden
Gewerbeeinrichtungen ausgeht, zu schadlichen Umwelteinwirkungen kommen kann.

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Baufelder mit den Immissionsorten (I0-01 bis 10-10) sind in
dem BILD 01 — LAGEPLAN IMMISSIONSORTE abgebildet.

Immissionen durch StralRenverkehr

Fir die Beurteilungszeitraume TAG und NACHT sind die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung
fur den StralRenverkehr mehrfarbig flachendeckend als PEGELKLASSENDARSTELLUNG — BILD 3 UND 4
graphisch dargestellit.

Fir einzelne konkrete Immissionsorte 10-01 bis 10-10 werden die Beurteilungspegel als Einzelwerte in
der TABELLE 10 aufgefihrt.

Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr flr den Stralenverkehr ergibt, dass die entsprechenden Orien-
tierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, in den Beurteilungszeitraumen TAG und NACHT an
mehreren Immissionsorten Uberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen fiir das betroffene Gebiet

darstellen, werden in den Beurteilungszeitraumen TAG und NACHT ebenfalls an mehreren Immissionsor-
ten Gberschritten. Daraus ergibt sich fiir das Baufeld BF4 die Notwendigkeit von Larmschutzmalinahmen.

Immissionen durch Gewerbelarm

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung sind fir die Beurteilungszeitrdume TAG und NACHT
flachendeckend als mehrfarbige PEGELKLASSENDARSTELLUNG — BILD 5 UND BILD 6 graphisch darge-
stellt.

Fir einzelne konkrete Immissionsorte 10-01 bis 10-10 wurden die rechnerischen Einzelwerte fur die Beur-
teilungspegel Lr , als Ergebnis der Schallausbreitungsberechnung, in der TABELLE 11 aufgefihrt und mit
dem entsprechenden Orientierungswerten nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 bzw. den Immissionsricht-
werten nach TA Larm 98 verglichen.

Im Beurteilungszeitraum TAG kommt es durch Gewerbeldrm am Immissionsort 10-07 zu einer Uber-
schreitung des Orientierungswertes nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
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Dies tritt allerdings nur ein, wenn in den Werkstatten der Ukranenland Historische Werkstétten e.V. bei
geodffneten Werkstatt-Toren gearbeitet wird, was durch geeignete organisatorische MalRhahmen unter-
bunden werden kann.

Im Beurteilungszeitraum NACHT werden die Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, an

keinem Immissionsort Uberschritten.

MaRgebliche AuRenldrmpegel
In den BILDERN 8 UND 9 werden die resultierenden maf3geblichen Aul3enlarmpegel als Isophonen darge-

stellt.

In den TABELLEN 12 UND 13 werden die ,resultierenden maflgeblichen AulRenschallpegel” als Zahlen-
werte aufgeflhrt.

Diese konnen entsprechend DIN 4109-01:2018-01 zur Ermittlung des gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-Males von Aulienbauteilen herangezogen werden.

Aus dem Vergleich der berechneten resultierenden mafigeblichen AuRenlarmpegel in den TABELLE 12
(Spalte 6) und TABELLE 13 (Spalte 6) geht hervor, dass sich fir den Bereich der 10-01 bis 10-07 aus den
Berechnungsergebnissen flir den Tageszeitraum die héheren Anforderungen an die Luftschallddammung
von AuRenbauteile ergeben.

Lediglich an den Immissionsorten 10-08, 10-09 und 10-10 sind die héheren resultierenden malgeblichen
AuBenlarmpegel des Nachtzeitraums heranzuziehen.

Im Abschnitt 8 werden Vorschlage zur textlichen Festsetzung im Bebauungsplan formuliert.

Die vorliegende Gerauschimmissionsprognose stellt eine gutachterliche Stellungnahme zum Vorhaben
dar. Die immissionsschutzrechtlich verbindliche Beurteilung bleibt der zustdndigen Genehmigungsbehdr-
de vorbehalten.

Seebad Heringsdorf, 30.01.2025

G grire—""

Dipl.- In laus-Peter Herrmann
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ANLAGE 1: SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw

o zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhaltnisses der Schallleistung P zur Bezugsschallleis-
tung Po
. Lw =10 - Ig (P/Po) [dB(A)]

P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (Schallleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po = 1 pW = 10712 Watt)

Pegel der langenbezogenen Schallleistung L’w (auch ,ldngenbezogener Schallleistungspegel®)

o logarithmisches Mal fur die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Langeneinheit abge-
strahlte Schallleistung P’

o L'w=10-1Ig (P/10-12Wm) [dB(A)/m]

o Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L‘'w = Lw- 10 Ig (L/1m)
Schallleistung die von einer Linie mit der Ladnge L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmafig Uber die gesamte Lange verteilt ist.

Pegel der flaichenbezogenen Schallleistung L”w (auch ,flichenbezogener Schallleistungspegel®)
e logarithmisches Mal fir die von einer flichenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je FIa-
cheneinheit abgestrahlte Schallleistung P”
e L'w=10-Ig (P"/10"12Wm-2) [dB(A)/m?]
e Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L“w = Lw- 10 - Ig (S/1m)
Schallleistung, die von einer Flache der Grolle S pro m? abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmafig tber die gesamte Flache verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Lw,mod / L’w,mod / L”’w,mod

o Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel fir Ersatzschallquellen komple-
xer zusammenhangender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer Vorgange.
o Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus ori-

entierenden Messungen.

Freiflachenverkehr und Ladevorgédnge

Die Emission des Freiflachenverkehrs wird rechnerisch nach folgender Beziehung ermittelt:

ILSP = Lwa,1n + 10*log(n) - 10*log(T) + Kr dB(A)

dabei bedeuten: Lwa,1n zeitlich gemittelter Schalleistungspegel eines Fahrzeuges fir 1m und 1h
n Anzahl der auf der Teilstrecke fahrenden Fahrzeuge
T Beurteilungszeitraum: Tag =16 Stunden

Nacht = ungulnstigste Nachtstunde
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Der immissionsbezogene Schalleistungspegel fir Ladevorgange bestimmt sich:

IPSP = Lwa,n + 10*log(n) - 10*log(T) + K- dB(A)

dabei bedeuten: Lwa n zeitlich gemittelter Schalleistungspegel eines Ladungsvorgangs bezogen auf 1h
n Anzahl der Be- und Entladungsvorgange
T Beurteilungszeitraum: Tag =16 Stunden
Nacht = ungunstigste Nachtstunde

Modell - Schallleistungspegel

I L”wamod = Lwa,1h + Ln + Lt —Ls dB(A)
dabei bedeuten: Lwa, 1h zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fir einen Vorgang pro Stunde
Lt Zeitkorrektiv, Lt= 10 log (t/ Tr), in dB
t hier 1 Stunde
T: Beurteilungszeit in h
Ln Ln=10 log (n), in dB
n Anzahl der Vorgange
Ls Flachenkorrektur, Ls = 10 log (S / So), in dB mit So = 1 m?
Parkflachenverkehr

Grundlage zur Emissionsermittlung ist die Bayerische Parkplatzlarmstudie (5. Auflage). Entsprechend den
dortigen Angaben, ergibt sich der immissionswirksame Flachenschallleistungspegel IFSP eines Parkplat-
zes aller Vorgange (einschl. Durchfahranteil) aus folgender Gleichung:

IFSP = Lo + Kea + Ki + Kp + 10 Ig (N x n) - 10 Ig (S / 1m?) + K dB(A)

dabei bedeuten:

Lwo Ausgangsschallleistungspegel fir 1 Bewegung/Stunde auf einem P+R Parkplatz
[63 dB(A)]

Kea Zuschlag je nach Parkplatzart

Ki Zuschlag fur Taktmaximalpegelverfahren

Kb Zuschlag fur Schallanteil durchfahrender Kfz; Ko =101g (1 + ng/44); ng <150

Ng Anzahl der Stellplatze des gesamten Parkplatzes
Anzahl der Bewegungen / Stellplatz und Stunde

n Anzahl der Stellplatze des Parkplatzes od. der Gastebetten oder die Netto-
Verkaufsflache/10m? oder die Netto-Gastraumflache/10m?

S Gesamtflache bzw. Teilflache des Parkplatzes in m?

Kr Korrektur fur Stunden mit erhéhter Empfindlichkeit
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Schallemission — Schallquelle StraBenverkehr (RLS 19)

Die Berechnung des Emissionspegels Ly g erfolgt nach den in der Richtlinie far Larmschutz an Stralen
(RLS-90) vorgegeben Algorithmen.

Emissionspegel L, ¢

) beschreibt die Starke der Schallemission von einer Stral’e oder einem Fahrstreifen
) berechnet sich aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zul. Hochstgeschwindigkeit, der Art
der Stralkenoberflache und der Langsneigung der Stralle

(25

Lypyg=Ly +Dy+ Dgrp + Dyeg + D¢ [GL1]
mit

. L Mittelungspegel nach Gl. Il

o D, Korrektur fur unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten

o Ditra Korrektur fur die unterschiedlichen StraRenoberflachen nach RLS 90

J Dy Zuschlag fur Steigungen und Gefalle nach Gl. llI

o D= Korrektur zur Berlcksichtigung von Einfachreflexion (wird durch das

Schallausbreitungsberechnungsprogramm beriicksichtigt)
Mittelungspegel .-’

L-" =373 +10-1glM- (1 + 0,082 - p)] [GI. 1]
mit

o M mafRgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

o P mafRgebender Lkw-Anteil (Lkw mit einem zul. Gesamtgewicht Gber 3,5 t) [%]

Geschwindigkeitskorrektur D,

) durch die Korrektur werden von 100 km/h abweichende zul. Hochstgeschwindigkeiten berticksich-
tigt

D
100 + (mﬁ - 1} p

D, =Lpp, =37.34+10: g 100 + 823 - p [Gl. 1]
Lowe = 27,7 4+ 10 - Ig[1 + (0,02 - vy, ] [GL. IV]
Lyw = 23.1 4+ 12,5 - Ig(vy0,) [Gl. V]
D = Ly — Lo [GI. VI]

mit

J vame  2ul. Hochstgeschwindigkeit fir Pkw (mind. 30 km/h, max. 130 km/h) [km/h]

o vy 2Ul. Hochstgeschwindigkeit fir Lkw (mind. 30 km/h, max. 80 km/h) [km/h]

] Lotw: Lataw Mittelungspegel far 1 Pkw/h bzw. 1Lkw/h
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Steigungen und Gefille D,

Dipy = 0.6-1gl — 3 fir |gl =5 % [GI. VII]
Dsee =0 firlgl =5 % [GI. VIII]
mit

o g Langsneigung des Fahrstreifens [%]

StraRenoberfliache 0.,

Korrektur D¢, fUr unterschiedliche Strallenoberflachen

*D..r, in dB(A) bei zul. Héchstgeschw. von

Strallenoberflache 30 km/h 40 km/h ({50 km/h

1 2

3 4 5

1 | nicht geriffelter Gussasphalt, Asphaltbetone

oder Splittmastixasphalte 0.0 0.0 0.0
2 | Betone oder geriffelte Gussasphalte 1,0 1,5 2,0
3 | Pflaster mit ebener Oberflache 2,0 2,5 3,0
4 | sonstiges Pflaster 3,0 4,5 6,0

* Far larmmindernde Stralenoberflachen, bei denen aufgrund neuer bautechnischer Entwicklungen eine dauerhafte

Larmminderung nachgewiesen ist, kénnen auch andere Korrekturwerte Di; . beriicksichtigt werden.

ANLAGE 2: BEGRIFFSERKLARUNG ZUR SCHALLIMMISSION

Immission

Einwirkung von Gerauschen an einer bestimmten Stelle

Immissionsrichtwert
(IRW)

Mittelungspegel LAFTm

Beurteilungspegel L,

kennzeichnet die gesetzlich festgelegte, zumutbare Starke von
Gerauschen, bei welcher im allgemeinen noch keine Stérungen,
Belastigungen bzw. Gefahrdungen fur Menschen erfolgen

A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt
(z.B. am IP), ermittelt nach dem Taktmaximalverfahren

nach TA Larm 98 definierter Pegel; flir eine  Gerauschquelle wie
folgt: Der Beurteilungspegel L, ist gleich dem Mittelungspegel Lartm
des Anlagengerausches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschlagen fur
Ruhezeiten und Einzelténe plus (gegebenenfalls) Pegelkorrektur fiur die
Zeitbewertung entsprechend der Beurteilungszeit.
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Algorithmus zur Berechnung des Beurteilungspegels L ; gema TA — Larm 1998

L =101g [i fz\’: T 10 " Giers =G+ K +K1 4K ) ]
r T J
N
Tr= > Tj =16htags; 1h nachts
j=1
dabei bedeuten: T = Teilzeit
N = Zahl der gewahlten Teilzeiten
LAeq = Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T;
Chmet = metereologische Korrektur nach DIN [ISO 9613-2, Entwurf Ausgabe
September 1999, Gleichung (6)
Kr, = Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Larm

(1998), Abschnitt A.3.3.5 in der Teilzeit j
(Treten in einem Gerausch wahrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder mehrere Téne horbar hervor oder ist das Gerausch informa-

tionshaltig, so betragt der Zuschlag Ky fiir diese Teilzeiten je nach Auffalligkeit 3 oder 6 dB.)

Ki; = Zuschlag fiur Impulshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) Abschnitt
A.3.3.6 in der Teilzeit T;
(Enthalt das zu beurteilende Gerausch wahrend bestimmter Teilzeiten T; Impulse, so betragt K; fiir diese Teilzeiten: Kij = Larreq,j - Laeq;

Larreq = Taktmaximal-Mittelungspegel mit der Taktzeit T = 5 Sekunden)

KR = Zuschlag von 6 dB fiir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (nicht fir Ge-
werbe- und Mischgebiete):
an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr
13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

(Von der Berlcksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen der besonderen 6rtlichen Verhaltnisse unter

Beriicksichtigung des Schutzes vor schadlichen Umwelteinflissen erforderlich ist.)
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Ingenieurbiiro

ANLAGE 3: PEGEL - ZEIT - VERLAUFE

Messung 01: Metallpresse mit 1 mm Stahlblech - Auf3en vor Fenster

Mess01-Aussen in Berechnungen
B AusschlieBen B Sound

dB
140

130

120

110

100

80

v ey I TR

20

10:33:00 10:34:00 10:35:00 10:36:00 10:37:00 10:38:00 10:39:00 10:40:00
LAeq LAFTeq
Cursor: 07.03.2024 10:40:38 - 10:40:39 LAeq=45,0dB LAFTeq=53,0 dB

Pegel-Zeit-Diagramm Messung 01

Mess01-Aussen in Berechnungen
dB _07.03.2024 10:32:46 - 10:40:32 Gesar

1

1

Cursor: 1000 Hz LAeq=34,1dB

Frequenzanalyse Messung 01

Messort: Grundstiicksgrenze Messgerat: B & K Typ 2250 Laeq: 47,6 d B(A)
Mikrofonhéhe: 1,5 m Uber Geldnde  Zeitbewertung: Fast Lams: 53,4 dB(A)
Abstand zur Anlage: 5 m vor Fenster Frequenzbewertung:  Linear Kr: 0O dB
Messdatum: 07.03.2024 Witterung: 1-2 Bft. Livax: 56,1 dB(A)
Messzeitraum: 10:32 - 10:41 Uhr Emissionshohe: Ca.1-22m Te:

semerng e w726 dBA)
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Ingenieurbiro

Messung 02: Metallpresse mit 1 mm Stahlblech - in der Werkstatt

Mess01-KP in Berechnungen

B AusschlieRen B Sound

dB
140

130

120

110

100

20

ifamfalali)
1

==

80

70

60

50

40

30

20

10:33:00 10:34:00 10:35:00 10:36:00 10:37:00 10:38:00 10:39:00 10:40:00
LAeq LAFTeq
Cursor: 07.03.2024 10:32:49 - 10:32:50 LAeq=76,9 dB LAFTeq=87,8 dB

Pegel-Zeit-Diagramm Messung O1-Innen

Mess01-KP in Berechnungen
dB _07.03.2024 10:32:49 - 10:40:45 Gesamt

1

1

LAeq
Cursor: (A) Leq=820dB

Frequenzanalyse Messung O1-Innen

Messort: Metallbauwerkstatt ~ Messgerét: B&KTyp2250  Laeg: 82,0 dB(A)
Mikrofonhéhe: ieSH m tber FuBbo- 74 ithewertung; Fast Lms: 88,0 dB(A)
Abstand zur Anlage: 5m Frequenzbewertung:  Linear Kr: 0O dB
Messdatum: 07.03.2024 Witterung: - Livax: 89,1 dB(A)
Messzeitraum: 10:32 - 10:41 Uhr Emissionshohe: Ca.1-22m Te:

Bemerkung;: Lr:
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Ingenieurbiiro

Messung 03: Sandstrahlen - Messort AufRen; siehe Foto

Mess02-Aussen in Berechnungen

B AusschlieBen H Sound

—

dB
140

130

120

110

100

80

70 ﬁ_

L [
A e R o P o P A A S Doy Je] | P
50
40
30
20
10:58:00 10:59:00 11:00:00 11:01:00 11:02:00 11:03:00
LAeq LAFTeq

Cursor: 07.03.2024 11:03:57 - 11:03:58 LAeq=55,5dB LAFTeq=58,0 dB

Pegel-Zeit-Diagramm Messung 02

Mess02-Aussen in Berechnungen

dB _07.03.2024 10:57:58 - 11:03:45 Gesan

Cursor: (A) Leq=56,1dB

Frequenzanalyse Messung 02 Blick auf Sandstrahlkabine
I . - Auswertung mit Zeitbe-
Ubersicht der Messergebnisse wertung
Messort: Grundstiicksgrenze ~ Messgerét: B&KTyp2250  Lacg: 56,1 dB(A)
Mikrofonhéhe: 1,5 m Uber Geldnde  Zeitbewertung: Fast Lams: 57,9 dB(A)
Abstand zur Anlage: 19 m Frequenzbewertung:  Linear Kr: 3 dB
Messdatum: 07.03.2024 Witterung: 1-2 Bft. ac 63,2 dB(A)
Messzeitraum: 10:58 - 11:04 Uhr Emissionshohe: Ca.1,5m Te:
Mit defektem Schlauch: Laeq bei 70,6 und Lmms bei 73,0 dB(A)
Bemerkung: Absaugung bestimmend. Schallleistung bezogen auf 1 gm. Lwa: 89,1d B(A)
In Schallleistung ist Tonzuschlag bereits bertcksichtigt.
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Ingenieurbiiro

Messung 04: Absaugfilter und Druckluftkessel in der Stahlhalle

Mess02-KP in Berechnungen

M AusschlieBen H Sound

dB
140
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i Ao o
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40

30

20

10:58:00 10:59:00 11:00:00 11:01:00 11:02:00 11:03:00 11:04:00
LAeq —— LAFTeq
Cursor: 07.03.2024 11:04:12 - 11:04:13 LAeq=80,1 dB LAFTeq=81,9 dB

Pegel-Zeit-Diagramm Messung 02 - KP

Mess02-KP in Berechnungen

dB _07.03.2024 11:01:04 - 11:04:13 Gesamt

Cursor: (A) Leq=796dB

Frequenzanalyse Messung 02 - KP

Messort: Stahlhalle Messgerét: B & K Typ 2250 Laeq: 79,6 dB(A)
Mikrofonhéhe: 1,5 m iber Gelande  Zeitbewertung: Fast Lams: 80,5 dB(A)
Abstand zur Anlage: 5m Frequenzbewertung:  Linear Kr: 3 dB
Messdatum: 07.03.2024 Witterung: 1-2 Bft. Lvax: 81,9d B(A)
Messzeitraum: 10:58 - 11:04 Uhr Emissionshohe: Ca.1,5m Te:

Bemerkung;: Lr:
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Messung 05: Richten mit Hammerschlagen - Auf3en; vor offenem Fenster

Mess03-Aussen in Berechnungen
B AusschlieBen B Sound

dB
140

130

120

110

100
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5 L

40

30

20

11:14:20 11:14:30 11:14:40 11:14:50 11:15:00
LAeq LAFTeq
Cursor: 07.03.2024 11:15:07 - 11:15:08 LAeq=58,7 dB LAFTeq=62,7 dB

Pegel-Zeit-Diagramm Messung 03

Mess02-KP in Berechnungen

dB _07.03.2024 11:01:04 - 11:04:13 Gesamt

1

1

1o
Cursor: (A) Leq=796dB

Frequenzanalyse Messung 03

Messort: Grundstlicksgrenze ~ Messgerét: B&KTyp2250  Lae: 85,4 dB(A)
Mikrofonhéhe: 1,5 m lber Gelande  Zeitbewertung: Fast Lams: - 91,4 dB(A)
Abstand zur Anlage: 5,5 m vor Fenster Frequenzbewertung:  Linear Kr:

Messdatum: 07.03.2024 Witterung: 1-2 Bft. e 92,9 dB(A)
Messzeitraum: 11:14 - 11:16 Uhr Emissionshohe: Ca.1,5m Te:

i Bestimmung des Spitzenpegels. Innenpegel beim Richten Ltms . 115, 1
Bemerkung;: Lwa:
98,3 dB(A). d B(A)
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ANLAGE 4: ANTEILIGE BEURTEILUNGSPEGEL - im Tageszeitraum
Emittent Quelle | L,.0a | K K; K Lr,an,l0-01, EG Lr,an,l0-02, EG Lr,an,l0-03, EG
dB(A)| aB | dB | dB dB(A) dB(A) dB(A)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
AO01 Lw 65,5 0,0 0,0 1,9 -4,4 -4,0 0,4
A02 Lw 88,0 0,0 0,0 1,9 16,0 16,1 15,4
A03 Lw" 84,4 0,0 0,0 1,9 35,3 21,4 171
BGO1 Lw" 63,3 0,0 0,0 6,0 1,8 9,0 30,0
BG02 Lw" 60,3 0,0 0,0 6,0 -2,4 -2,3 5,0
F1 Lw" 57,0 0,0 0,0 1,9 54,0 54,5 42,7
F10 Lw" 28,0 0,0 0,0 1,9 -23,2 -25,6 -26,8
F11 Lw" 49,0 0,0 0,0 1,9 2,9 2,6 25
F12 Lw" 57,0 0,0 0,0 1,9 17,3 15,3 23,2
F13 Lw" 51,0 0,0 0,0 1,9 7,0 7,5 7,0
F14 Lw" 77,7 0,0 0,0 1,9 16,5 15,8 22,2
F15 Lw" 77,7 0,0 0,0 1,9 14,7 15,9 18,3
F2 Lw" 57,0 0,0 0,0 1,9 37,2 23,0 14,7
F3 Lw" 57,0 0,0 0,0 1,9 20,6 20,8 30,0
F4 Lw" 82,0 0,0 0,0 1,9 34,7 37,6 51,0
F5 Lw" 57,0 0,0 0,0 1,9 34,5 34,3 35,5
F6 Lw" 76,0 0,0 0,0 1,9 42,0 42,1 43,9
F7 Lw" 60,0 0,0 0,0 1,9 12,0 8,3 9,0
F8 Lw" 60,0 0,0 0,0 1,9 17,0 12,0 9,9
F9 Lw" 66,0 0,0 0,0 1,9 26,8 22,4 25,0
P1 Lw" 50,1 0,0 0,0 1,9 6,5 12,8 281
P1-zu Lw® 57,1 0,0 0,0 1,9 -2,7 3,5 19,8
P2 Lw" 50,7 0,0 0,0 1,9 -1,9 -3,6 0,3
P2-zu Lw"® 49,7 0,0 0,0 1,9 -3,1 -5,0 -1,4
ST-F Lw" 69,2 0,0 0,0 1,9 20,2 26,1 43,5
ST-L1 Lw"® 74,7 0,0 0,0 1,9 23,4 27,4 44,8
ST-L2 Lw’ 74,7 0,0 0,0 1,9 19,2 22,0 38,5
TO1 Lw’ 54,0 0,0 0,0 1,9 6,6 11,7 29,2
TO1-R Lw"® 59,0 0,0 0,0 1,9 6,3 9,5 26,6
T02 Lw"® 51,0 0,0 0,0 6,0 1,2 4,5 254
wu1 Lw" 77,2 0,0 0,0 6,0 21,1 26,4 47,3
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Emittent Quelle | L, oq K, K; Ky Lr,an,lO-04, EG Lr,an,lO-05, EG Lr,an,lO-06, EG
dB(A) | dB dB dB dB(A) dB(A) dB(A)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
A01 Lw 655 | 00 | 00 1,9 12,1 -0,4 -0,5
A02 Lw 880 | 0,0 | 00 1,9 16,2 10,9 10,1
A03 Lw" 84,4 | 0,0 | 00 1,9 14,6 10,1 9,1
BGO1 Lw" 633 | 00 | 00 6,0 29,5 221 20,6
BG02 Lw" 60,3 | 0,0 | 00 6,0 53 0,2 -0,5
F1 Lw" 57,0 | 0,0 | 00 1,9 37,5 314 30,1
F10 Lw" 280 | 0,0 | 00 1,9 -25,6 -32,1 -33,0
F11 Lw" 49,0 | 00 | 00 1,9 3,2 -1,9 -2,6
F12 Lw" 570 | 0,0 | 00 1,9 29,0 20,7 21,3
F13 Lw" 51,0 | 0,0 | 00 1,9 22,8 1,0 0,3
F14 Lw" 77,7 | 0,0 | 00 1,9 28,5 43,7 44,2
F15 Lw" 77,7 | 0,0 | 00 1,9 19,4 50,4 50,3
F2 Lw" 570 | 0,0 | 00 1,9 13,2 10,1 9,0
F3 Lw" 57,0 | 0,0 | 00 1,9 18,6 22,5 21,6
F4 Lw" 820 | 0,0 | 00 1,9 37,7 41,9 40,2
F5 Lw" 570 | 0,0 | 00 1,9 34,0 30,7 29,6
F6 Lw" 76,0 | 0,0 | 00 1,9 42,8 39,3 38,2
F7 Lw" 60,0 | 0,0 | 00 1,9 15,9 4,3 3,6
F8 Lw" 60,0 | 0,0 | 00 1,9 8,0 4,3 3,5
F9 Lw" 66,0 | 0,0 | 00 1,9 35,6 23,2 22,5
P1 Lw" 50,1 00 ] 00 1,9 27,9 20,7 16,5
P1-zu Lw" 57,1 00 ] 00 1,9 16,8 10,4 7,6
P2 Lw" 50,7 | 0,0 | 0,0 1,9 0,9 18,8 19,8
P2-zu Lw* 49,7 | 00 | 00 1,9 -1,0 14,4 16,1
ST-F Lw" 69,2 | 0,0 | 00 1,9 44,0 34,6 30,5
ST-L1 Lw" 747 | 0,0 | 00 1,9 41,9 34,8 32,6
ST-L2 Lw* 747 | 0,0 | 00 1,9 41,1 32,1 27,5
TO1 Lw* 540 | 00 | 00 1,9 28,1 21,0 18,2
T01-R Lw" 59,0 | 0,0 | 0,0 1,9 20,6 17,6 16,4
T02 Lw" 51,0 | 0,0 | 00 6,0 25,3 18,8 14,9
Wu1 Lw" 77,2 | 0,0 | 00 6,0 49,2 394 36,4
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Emittent Quelle | L, g K, K; Ky Lr,an,lO-07, EG Lr,an,lO-08, EG Lr,an,lO0-09, EG
dB(A) | dB dB dB dB(A) dB(A) dB(A)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
A01 Lw 655 | 00 | 00 1,9 1,0 1,0 1,5
A02 Lw 880 | 00 | 00 1,9 9,3 9,1 8,7
A03 Lw" 844 | 00 | 00 1,9 79 7,4 6,9
BGO1 Lw" 63,3 | 00 | 00 6,0 16,0 16,1 16,6
BG02 Lw" 60,3 | 0,0 | 00 6,0 -1,5 -1,7 -2,1
F1 Lw" 570 | 00 | 00 1,9 26,7 26,6 26,6
F10 Lw" 280 | 00 | 00 1,9 -33,6 -33,9 -34,3
F11 Lw" 49,0 | 0,0 | 00 1,9 -2,9 -3,3 -34
F12 Lw" 570 | 00 | 00 1,9 20,8 21,9 21,5
F13 Lw" 51,0 | 0,0 | 00 1,9 9,1 10,5 10,3
F14 Lw" 77,7 | 0,0 | 00 1,9 54,7 53,6 48,6
F15 Lw" 77,7 | 00 | 00 1,9 51,8 47,7 45,8
F2 Lw" 570 | 00 | 00 1,9 53 4,8 4,3
F3 Lw" 570 | 0,0 | 00 1,9 19,7 6,2 57
F4 Lw" 82,0 | 00 | 00 1,9 22,7 22,2 21,7
F5 Lw" 570 | 00 | 00 1,9 27,5 274 27,3
F6 Lw" 76,0 | 0,0 | 00 1,9 36,1 36,0 35,9
F7 Lw" 60,0 | 0,0 | 00 1,9 2,9 2,9 2,5
F8 Lw" 60,0 | 0,0 | 00 1,9 2,5 1,5 1,2
F9 Lw" 66,0 | 00 | 00 1,9 19,7 19,8 19,7
P1 Lw" 50,1 00 ] 00 1,9 14,7 15,5 15,7
P1-zu Lw" 57,1 00 ] 00 1,9 6,8 6,4 6,4
P2 Lw" 50,7 | 0,0 | 00 1,9 34,8 36,4 30,2
P2-zu Lw* 49,7 | 00 | 00 1,9 31,0 37,4 30,1
ST-F Lw" 69,2 | 00 | 00 1,9 31,1 31,7 32,0
ST-L1 Lw" 74,7 | 0,0 | 00 1,9 28,8 29,2 29,3
ST-L2 Lw" 74,7 | 0,0 | 00 1,9 29,6 30,1 30,5
TO1 Lw* 540 | 00 | 00 1,9 15,7 16,4 16,8
T01-R Lw" 59,0 | 0,0 | 00 1,9 10,7 9,5 10,0
T02 Lw" 51,0 | 0,0 | 00 6,0 14,5 14,3 14,8
Wu1 Lw" 772 | 00 | 00 6,0 36,7 37,2 37,3
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ANLAGE 5: ANTEILIGE BEURTEILUNGSPEGEL - im Nachtzeitraum
Emittent  [Quelle] L, .| K | K;| Lr,anO-01,EG | Lr,an,l0-02, EG | Lr,an,IO0-03, EG
dB(A)|dB|dB dB(A) dB(A) dB(A)
2 3 415 6 7 8

A01 Lw | 655 ]0,010,0 -4,4 -4,0 -1,5
A02 Lw 1,1 10,0]0,0 -70,9 -70,8 -73,4
A03 Lw" ] 1,1 10,000 -48,0 -61,9 -68,1
BGO1 Lw" | 1,1 10,000 -60,4 -563,2 -38,2
BG02 Lw" ] 1,1 10,000 -61,6 -61,5 -60,2
F1 Lw" ] 1,1 10,000 -1,9 -1,4 -15,1
F10 Lw" | 28,0 |0,0]0,0 -23,2 -25,6 -28,7
F11 Lw" | 49,0 |0,0]0,0 2,9 2,6 0,6
F12 Lw" | 57,0 |0,0]0,0 17,3 15,3 21,3
F13 Lw" 1 1,1 10,0100 -42,9 -42,4 -44,8
F14 Lw" 1 1,1 10,0/0,0 -42,7 -42,8 -37,1
F15 Lw" 1 1,1 10,0/0,0 -61,9 -60,7 -60,2
F2 Lw" 1 1,1 10,0/0,0 -18,7 -32,9 -43,1
F3 Lw" | 1,1 10,000 -35,3 -35,1 -27,8
F4 Lw" 1 1,1 10,0/0,0 -46,2 -43,3 -31,8
FS Lw" 1 1,1 10,0/0,0 -21,4 -21,6 -22,3
F6 Lw" 1 1,1 10,0/0,0 -32,9 -32,8 -32,9
F7 Lw" |1 1,1 10,000 -46,9 -50,6 -51,8
F8 Lw" |1 1,1 10,0/0,0 -41,9 -46,9 -30,9
F9 Lw" |1 1,1 10,0{0,0 -38,1 -42,5 -41,8
P1 Lw" | 56,1 10,0]0,0 12,5 18,8 32,2
P1-zu Lw" | 66,3 10,0100 6,5 12,7 271
P2 Lw" 1 1,1 10,0/0,0 -51,5 -53,2 -91,2
P2-zu Lw" | 1,1 10,000 -51,7 -53,6 -51,9
ST-F Lw" |1 1,1 10,0/0,0 -47,9 -42,0 -26,5
ST-L1 Lw" | 1,1 10,000 -50,2 -46,2 -30,7
ST-L2 Lw" | 1,1 10,000 -54,4 -51,6 -37,0
T01 Lw" | 1,1 10,000 -46,3 -41,2 -25,6
T01-R Lw" | 1,1 10,000 -51,6 -48,4 -33,2
T02 Lw" | 1,1 10,000 -48,7 -45,4 -30,5
Wu1 Lw" |1 1,1 10,000 -55,0 -49,7 -34,8
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Emittent Quele| L, ..ol K | K;| Lr.anlO-04, EG Lr,an,lO-05, EG Lr,an,lO-06, EG
dB(A)| dB | dB dB(A) dB(A) dB(A)
2 3 4|5 6 7 8

A01 Lw | 65,5]0,0/0,0 10,2 -2,3 -2,4
A02 Lw 1,1 10,0/0,0 -72,6 -77,9 -78,7
A03 Lw" | 1,1 ]0,0]/0,0 -70,6 -75,1 -76,1
BGO1 Lw" | 1,1 ]0,0{0,0 -38,7 -46,1 -47,6
BG02 Lw" | 1,1 ]0,0{0,0 -59,9 -65,0 -65,7
F1 Lw" | 1,1 ]0,0]/0,0 -20,3 -26,4 -27,7
F10 Lw" | 28,0 |0,0]0,0 -27,5 -34,0 -34,9
F11 Lw" | 49,0 |0,0]0,0 1,3 -3,8 -4,5
F12 Lw" | 57,0 |0,0/0,0 27,1 18,8 19,4
F13 Lw" | 1,1 ]0,0]0,0 -29,0 -50,8 -51,5
F14 Lw" | 1,1 ]0,0]0,0 -29,7 -34,1 -33,7
F15 Lw" | 1,1 ]0,0/0,0 -59,1 -28,1 -28,2
F2 Lw" | 1,1 ]0,0{0,0 -44.6 -47,7 -48,8
F3 Lw" | 1,1 ]0,0]/0,0 -39,2 -35,3 -36,2
F4 Lw" | 1,1 ]0,0]/0,0 -45,1 -40,9 -42,6
F5 Lw" | 1,1 ]0,0/0,0 -23,8 =271 -28,2
F6 Lw" | 1,1 ]0,0/0,0 -34,0 -37,5 -38,6
F7 Lw" | 1,1 ]0,0]0,0 -44,9 -56,5 -57,2
F8 Lw" | 1,1 10,000 -52,8 -56,5 -57,3
F9 Lw" | 1,1 ]0,0]/0,0 -31,2 -43,6 -44.3
P1 Lw" | 56,1 |0,0/0,0 32,0 24,8 20,6
P1-zu Lw" | 66,3 |0,0/0,0 241 17,7 14,9
P2 Lw" | 1,1 10,0]0,0 -50,6 -32,7 -31,7
P2-zu Lw* | 1,1 ]0,0{0,0 -51,5 -36,1 -34,4
ST-F Lw" | 1,1 ]0,0]/0,0 -26,0 -35,4 -39,5
ST-L1 Lw* | 1,1 10,000 -33,6 -40,7 -42,9
ST-L2 Lw* | 1,1 |0,0/0,0 -34,4 -43,4 -48,0
TO1 Lw* | 1,1 |0,0/0,0 -26,7 -33,8 -36,6
TO1-R Lw* | 1,1 ]10,0]0,0 -39,2 -42,2 -43,4
T02 Lw* | 1,1 10,000 -30,6 -37,1 -41,0
Wu1 Lw" | 1,1 ]0,0{0,0 -32,9 -42,7 -45,7
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Emittent Quele| L, ..«| K | K;| Lr.anlO-07, EG Lr,an,lO-08, EG Lr,an,lO-09, EG
dB(A)| dB | dB dB(A) dB(A) dB(A)
2 4|5 6 7 8

A01 Lw | 65,5]0,0/0,0 -0,9 -0,9 -0,4
A02 Lw 1,1 10,0]0,0 -79,5 -79,7 -80,1
A03 Lw" | 1,1 ]0,0]0,0 -77,3 -77,8 -78,3
BGO1 Lw" | 1,1 ]0,0]0,0 -52,2 -52,1 -51,6
BG02 Lw" | 1,1 ]0,0/0,0 -66,7 -66,9 -67,3
F1 Lw" | 1,1 ]0,0/0,0 -31,1 -31,2 -31,2
F10 Lw" | 28,0 |0,0]/0,0 -35,5 -35,8 -36,2
F11 Lw" | 49,0 |0,0]0,0 -4,8 -5,2 -5,3
F12 Lw" | 57,0 |0,0/0,0 18,9 20,0 19,6
F13 Lw" | 1,1 ]0,0]/0,0 -42,7 -41,3 -41,5
F14 Lw" | 1,1 ]0,0]/0,0 -23,6 -24,7 -29,5
F15 Lw" | 1,1 ]0,0/0,0 -26,7 -30,8 -32,7
F2 Lw" | 1,1 ]0,0/0,0 -52,5 -53,0 -53,5
F3 Lw" | 1,1 ]0,0]/0,0 -38,1 -51,6 -52,1
F4 Lw" | 1,1 ]0,0]/0,0 -60,1 -60,6 -61,1
F5 Lw" | 1,1 ]0,0{0,0 -30,3 -30,4 -30,5
F6 Lw" | 1,1 ]0,0{0,0 -40,7 -40,8 -40,9
F7 Lw" | 1,1 ]0,0]0,0 -57,9 -57,9 -58,3
F8 Lw" | 1,1 ]0,0]/0,0 -58,3 -59,3 -59,6
F9 Lw" | 1,1 ]0,0/0,0 -47.1 -47,0 -47 1
P1 Lw" | 56,1 |0,0/0,0 18,8 19,6 19,8
P1-zu Lw" | 66,3 |0,0/0,0 14,1 13,7 13,7
P2 Lw" | 1,1 ]0,0]/0,0 -16,7 -15,1 -21,3
P2-zu Lw* | 1,1 ]0,0{0,0 -19,5 -13,1 -20,4
ST-F Lw" | 1,1 ]0,0/0,0 -38,9 -38,3 -38,0
ST-L1 Lw" | 1,1 ]0,0/0,0 -46,7 -46,3 -46,2
ST-L2 Lw" | 1,1 ]0,0]0,0 -45,9 -45.4 -45,0
TO1 Lw* | 1,1 ]0,0{0,0 -39,1 -38,4 -38,0
T01-R Lw" | 1,1 ]0,0]0,0 -49,1 -50,3 -49,8
T02 Lw" | 1,1 ]0,0/0,0 -41,4 -41,6 -41,1
Wu1 Lw" | 1,1 ]0,0/0,0 -45,4 -44.9 -44.8
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